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Eloszo

A 15 évvel ezel6tt indult csaladpolitika egyik koz-
ponti eleme a csaladok lakhatasi koriilményeinek
javitasa. Az 6nallo otthon meghatarozo jelent6ségu
a csaladalapitas, a gyermekvallalas és a gyermekek
felnevelése szempontjabol is, a csalad miikodésének
egyik kulcstényezo6je. Nem véletlen, hogy a 2010 6ta
miikod6é kormanyzat a kezdetekt6l nagy figyelmet
forditott a csaladi otthonokra, akkor is, amikor ke-
zelte a devizahitel-valsagot, vagy amikor bevezette
a rezsicsokkentés politikajat és akkor is, amikor at-
jara inditotta az Otthonteremtési és Otthonfelujitasi
Programokat. 2025-ben lett tizéves a csok, azaz
a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, amely
mara fogalomma valt Magyarorszagon.

Ezen évfordulok alkalmabol allitottuk ©ssze
a Kapocs 2025 els6 félévi dupla szamat a csaladok
lakhatasi és megélhetési kortilményeire fokuszalva.
Lapszamunkban részletesen bemutatjuk, hogy ho-
gyan alakult a hazai lakasallomany, milyen intézke-
dések valosultak meg a 2010 6ta tarté mastél évti-
zedben, illetve a lakhatas filozofiai megkozelitésével
ugyanugy foglalkozunk, ahogy a teleptilések népessé-
gére, fejlédésére, valamint a lakdspiaci folyamataira
gyakorolt hatasok vizsgalataval is. Tanulmanyaink
kozott olyan csaladtamogatasok igénybevételi ada-
tait is elemezzik, amelyek nem kozvetlentl, de
kozvetve hatottak a csaladok lakhatasara és ezal-
tal a csaladok mindennapi életére. Igy bemutatjuk
az adokedvezmények, a babavar6 vagy a didkhitel

Budapest, 2025. junius

Flirész Tiinde
elnok

kihasznaltsagat is, kulon rairanyitva a figyelmet
ezen tamogatasok orszagos lefedettségére és szé-
les kord igénybevételére. A Magyar Allamkincstar,
a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal, a Diakhitel K6zpont
Zrt., a Kozponti Statisztikai Hivatal és a Magyar
Nemzeti Bank adatbazisainak koszonhetGen pon-
tos és naprakész attekintést tudunk nyujtani a csa-
ladtamogatasok felhasznalasarol, tényekkel alata-
masztva allitasokat és cafolva egyes feltételezéseket.
Oriasi koszonet egyiittmikods partnereinknek
a hiteles adatbazisok biztositasaért, az MNB mun-
katarsainak pedig jelen szamunkban megjelent ta-
nulményukért. frasaink kézétt — nem utolsésorban
— eurdpai kitekintést is adunk a csaladok lakhatasi,
megélhetési helyzetérél és kilon is foglalkozunk
a mamahotel-jelenséggel.

Idei els6 lapszamunk megujult szerkesztéséggel és
szerkesztébizottsaggal, tudomanyos szakmai laphoz
méltéan még a korabbiakhoz képest is alaposabb
el6készités mellett jott létre. Tovabbi fontos fejlesz-
téstink, hogy a jelenlegi lapszamunkban megjelené
tanulmanyok mar egyedi dokumentum azonosito-
val (DOI) kertilnek publikalasra. Reményeink sze-
rint ez hozzajarul majd ahhoz, hogy a folyéiratban
megjelent elemzések konnyebben elérheték legye-
nek. Bizunk benne, hogy irasaink mind a szakpoliti-
ka, mind a tudomanyos kozosség szamara min6ségi
és hasznos hozzaadott értéket képviselnek, tisztelet-
tel ajanljuk szives figyelmiikbe.

Pari Andras
fdszerkesztd, tudomdnyos elnckhelyettes



Rovid Irén’, Szilagyi Daniel?
A lakasok szamanak, jellemzoinek
alakulasa Magyarorszagon
a nepszamlalasi adatok tikreben
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Betekint6

A lakasok szama, valamint azok jellemz6i, vagyis a népesség altal birtokolt lakasvagyon fontos mutatéja
az életszinvonalnak. A ,Mibdl élink?” cimi adatfelvétel szerint a magyar haztartasok 86%-anak volt
legalabb egy sajat ingatlana, ami meghatarozo6 szerepet tolt be a vagyoni helyzet szempontjabol (MNB
2022). A lakaskoriilmények azonban nemcsak az életkoriilmények alakulasat tikrozik, hanem a kutatasok
szerint (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021; Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002; Kulu-Steele 2013; Mulder—
Wagner 1998, 2001; Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013) a sajat otthon léte, nem léte befolyasolhatja
a gyermekvallalasi terveket is. A magyarok tovabbra is sajat tulajdonu ingatlanban képzelik el a csalad-
alapitast (KINCS 2025), de a sajat otthon jelentéségét erésitik meg ebben a tekintetben a nemzetkozi
kutatéasok is. Eppen ezért kiilénosen fontosak azok az intézkedések (babavaré tamogatas, csok), amelyek
az otthonteremtési célok megvaldsitasaban segitik a csaladokat Magyarorszagon (Balogh—Uhljar 2021;
Paphazi—Pari 2023). A tizévente sorra keriil6 népszamlalasi adatokbol tobbek kozt azt lathatjuk, hogy ha-
zank lakasallomanya, azaz a lakott és a nem lakott lakasok egytittes szama folyamatosan névekszik, ebben

a lakhatasi célokat szolgal6 babavaré tamogatas és csok is szerepet jatszhat.

Bevezetés

Azt, hogy milyen életszinvonalon, azaz jévedelmi,
vagyoni helyzetben élnek az emberek egy orszag-
ban, jol mutatja az is, hogy hany és milyen tipu-
su ingatlannal rendelkeznek. A csalddok vagyoni
helyzete szempontjabdl ugyanis kilonosen fontos
szerepet tolt be az ingatlan, amelyben élnek. Ezt ta-
masztjak ala a ,Mibdl élunk?” cimd adatfelvétel je-
lenleg rendelkezésre all6 legfrissebb, 2020-as évre
vonatkozo adatai is, melyek jo6l mutatjak, milyen
jelent6s részét teszik ki ezek az ingatlanok a haztar-
tasok altal tulajdonolt javaknak. E felmérés szerint
a magyar haztartasok redleszkozei (a haztartas
tulajdonaban 1évé ingatlanok, jarmtvek, vallalko-
zasok és a kiilonboz6 értéktargyak) koziil a sajat tu-
lajdont ingatlan kiilonosen jelentésnek tekintheto,
hiszen a magyar héztartasok 86%-anak volt sajat
ingatlana (MNB 2022).

Szamos kutatds ramutatott mar arra, hogy meny-
nyire fontos a sajat otthon a gyermekvallalas
szempontjabol (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021;

Mulder 2006; Feijten-Mulder 2002; Kulu-
Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001; Kulu-
Milewski 2007; Vignoli et al. 2013). Ha megkér-
dezziik az embereket arrol, mire lenne sziikségiik
ahhoz, hogy gyermeket vallaljanak, az egyik leg-
fontosabb tényez6 ebbdl a szempontbdl az, hogy le-
gyen sajat otthonuk. A lakaskortilmények vizsgala-
ta tehat nemcsak azért tekinthet6 kulcskérdésnek,
mert ezen keresztiil kovetkeztethetiink az életszin-
vonal alakulaséira, hanem azért is, mert a kutatasok
szerint a sajat otthon léte, nem léte jelent6sen befo-
lyasolja a gyermekvallalasi szandékot.

Az életkorilmények alakulasat objektiv és szub-
jektiv mutatok segitségével egyarant vizsgalhatjuk.
Mig az elébbiek adatokon, tényeken alapulnak,
addig utobbiak az egyének altal megélt, szubjektiv
élethelyzetet tikrozik. Mindkét emlitett tényezé
nélkilozhetetlen az életszinvonal vizsgalata szem-
pontjabol, ugyanakkor jelen tanulmany az objektiv
tényadatokra épit, azokat dolgozza fel, igy mutatja
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be a lakaskorilmények alakuldsat hazankban.
A lakhatasi koriilmények vizsgalatahoz a népszam-
lalasi adatok nyujtjak az elsédleges tampontot.
A népszamlalasi adatoknak koszonhetéen ugyanis
nemcsak a népesség szamarol és Osszetételérdl al-
kothatunk képet, hanem megtudhatjuk azt is, ho-
gyan alakult a lakasok szama és azok jellemz6i, azaz
a népesség lakasvagyona az elmult évtizedekben.

Jelen tanulmany a népszamlalasi adatok masode-
lemzésére épiil. Célja, hogy a népszamlalasi adatok
segitségével bemutassa, hogyan alakult hazank
lakasélloménya az ut6bbi évtizedekben, illetve,
hogy lathaté-e szamottevé valtozas a lakott és
a nem lakott lakasok szaméaban. Tovabba ramutat
arra is, hogyan alakult a lakasok megoszlasa a tu-
lajdonjelleg alapjan. A lakasok szobaszam, alapte-
rilet vagy éppen komfortossag szerinti jellemz6i
a lakaskoralmények fontos mutat6i, éppen ezért
ezek is bemutatasra keriilnek a tanulmanyban.
Toreksziink a teriileti mintazatok, kiilonbségek
vizsgalatara is. Vallalkoztunk végiil arra is, hogy
megnézzik, vajon a lakasok szamanak valtozasa
kapcsolatba hozhaté-e az egész orszagban népsze-
rd babavar6 tamogatas és csaladi otthonteremtési
kedvezmény (csok) igénylések szamaval az egyes
telepiiléseken. A kordbban emlitett kutatasi ered-
mények alapjan, melyek a sajat otthon fontossagat

Szakirodalmi attekintés

A lakaskoriilmények vizsgalata soran érdemes
szem el6tt tartani, hogy szamos olyan intézkedés
van Magyarorszagon, amelyek segitik a csaladokat
otthonteremtési céljaik megval6sitasaban. Ezek
koziil a tanulmany adatelemzésre épiilé, empiri-
kus részében a babavar6 tamogatasra és a csaladi
otthonteremtési kedvezményre (csok), illetve azok
lakasallomany-alakulasra gyakorolt lehetséges ha-
tasaira is utalast tesziink. Az el6bb emlitett tdimoga-
tasi formakkal, azok jellemzéivel ugyanakkor rész-
letesen nem foglalkozunk, hiszen a Kapocs cimu
folyodirat jelen szamaban megjelené egyik tanul-
many éppen ezt a témat jarja korbe a Felzarkozo
teleptilések (FeTe) esetében (Székely et al. 2025).
Azt, hogy milyen szerepet toltenek be a csaladta-
mogatasok a sajat otthon megteremtésében, jol jel-
zi, ha megvizsgaljuk, hogy mire forditjak az igény-
16k els6sorban a legfeljebb 11 milli6 forint 6sszegd,
szabad felhasznalast babavar6 tamogatast. Mind
a 30 év alatti, mind a 30 év feletti korosztalyban

hangsulyozzak a gyermekvallalas szempontja-
bol (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021; Alderotti
et al. 2021; Mulder 2006; Feijten-Mulder 2002;
Kulu-Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001;
Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013), azt felté-
telezziik, hogy a babavaré tamogatasnak, csokszer-
z6déseknek is lehet élénkité hatasa a lakasépitések
alakulasara. A fent emlitett adatok bemutatésa,
valamint a kozottiik 1évé esetleges kapcsolat vizs-
galata soran érdemes azonban azt is szem el6tt
tartani, hogy a csokigénylések és a lakasépitések
alakulasa a tamogatasi feltételekb6l adodoan is
osszefligg egymassal. A KSH elemzése szerint
a 2016 és 2024 kozotti idészakban a csokigénylé-
sek 30%-at forditottak uj lakasok vasarlasara vagy
épitésére (KSH 2025). Bar a babavar6 tamogatas
egy szabadfelhasznalasu tamogatasi forma, vagyis
nem csak lakasépitésre vagy éppen lakasvasarlasra
fordithaté az igy kapott 6sszeg, mégis azt lathat-
juk, hogy a lakascélu felhasznalas ebben az esetben
is jelentésnek mondhat6 (Fellner—-Marosi 2020).
Vagyis a tamogatasi feltételekbol vagy éppen a fel-
hasznalasi célokbdl jol ismert a csok és a babavard
tamogatas lakascélokra vagy éppen lakasépitésre
gyakorolt hatasa, mégis a teriileti adatok részletes
elemzése tovabbi érdekességekre mutathat ra.

azt lathatjuk, hogy leginkabb a sajat otthonuk meg-
vésarlasara vagy annak feldjitasara hasznaljak fel
a rendelkezésre allo 6sszeget. Kilonosen a 30 év
alattiakrol mondhato6 el ez, kozilik ugyanis csak-
nem minden masodik forditotta ingatlanvasarlasra
a tamogatas 0sszegét (KINCS 2024).

A gyermekvallalas, a sziil6vé valas és a sajat ott-
hon kozotti 6sszeftiggésrél szamos kutatas besza-
molt mar (Paphazi et al. 2021; Alderotti et al. 2021;
KINCS 2025; Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002;
Kulu-Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001;
Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013). A Kopp
Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért fel-
mérései (2025) is arra az eredményre jutottak, hogy
Magyarorszagon az emberek alapvetéen tovabb-
ra is fontosnak tartjak, hogy legyen sajat ingatla-
nuk, amelyben élnek, és sajat otthonban képzelik
el a csaladalapitast. Szintén ez a kutatas mutatott
ra arra is, hogy a magyarok 87%-a gondolja azt,
hogy a csaladalapitashoz fontos a sajat otthon, és



négybol harman pedig egyetértettek azzal, hogy az
els6 lakasukat vasarlo fiataloknak nagyobb tamo-
gatasra van szikségiik.

A sajat otthon fontossagara utalhat az is, hogy eu-
ropai 6sszehasonlitasban is kiillonosen magas a sa-
jat tulajdonua ingatlanban él6k aranya hazankban.
Az Eurostat rendelkezésre allo legfrissebb, 2023-
as adatai' szerint ugyanis nalunk tizbél kilenc
ember sajat tulajdonu ingatlanban él, ami joval
magasabb, mint a 69%-os uniés atlag. Az unios
tagallamok koziil ez az arany csak Romaniaban
(96%) és Szlovakiaban (94%) volt magasabb,
a horvatorszagi (91%) pedig a magyarorszagihoz
hasonl6an alakult.

A népesedési és a lakhatasi viszonyok Osszefiig-
genek egymassal. Tobbek kozott erre a kovet-
keztetésre jutott Clara H. Mulder (2006) is, aki
az europai, elsésorban a holland lakéspiaci hely-
zetet, a demografiai folyamatokat és a kozottiik
lévo lehetséges kapcsolatokat vizsgalta. Kutatasi
eredményei kozil érdemes azt kiemelni, hogy
meglatasa szerint a népességcsokkenés idével
a lakaspiaci kinalat csokkenését, a népesség és
a haztartasok szamanak gyarapodasa pedig annak
élénkiilését eredményezheti. Kilonosen aktualis
kérdéseket vethet fel ez hazank esetében, hiszen
Magyarorszag népessége 1981 ota folyamatosan
csokken, a gyermekvallalasi kedvet jelz6 teljes ter-
mékenységi aranyszam (TTA) viszont az Eurostat
adatai® szerint 2010 és 2023 kozott 24%-kal emel-
kedett, 2023-ban pedig a harmadik legmagasabb
volt az unids tagallamok koziil.

Modszerek

A tanulmany a lakasallomany, azaz a lakott és
a nem lakott lakdsok szaménak alakulasat, vala-
mint azok jellemz6it mutatja be a tizévente sorra
kertil6 népszamlalasi adatok segitségével. A nép-
szamlalasra, amely népesség- és lakasosszeirast
is jelent, legutébb 2022-ben keriilt sor hazank-
ban. Ez az egyetlen teljes kori felmérés, amely-
re a népszamlalasi térvény értelmében kotelezé

Mulder (2006) a népesedés és a lakashelyzet kap-
csan ramutatott arra is, hogy ahogyan a népesség
és a haztartasok szama befolyasolja a lakaspiac
alakulasat, agy a lakaspiaci kinalat, a rendelke-
zésre allo ingatlanok szama, valamint azok mi-
nésége is meghatarozhatja a fiatalok lehet6ségét
az onallésodas és a csaladalapitas szempontjabol.
A lakaspiaci helyzet, ahogyan Mulder is ezt latta
a vizsgalt adatokbol, hatassal lehet a kiilonb6z6
csaladtipusok formalédasara is. Ugyanis, ha nin-
csen elérhetd, elegend6 ingatlan, akkor a fiatalok
tovabb maradhatnak a sziil6i hazban, és igy ké-
s6bb alakithatnak ki tartds parkapcsolatot, kothet-
nek hazassagot, ez pedig a gyermekvallalas kitolo-
dasat is eredményezheti (Mulder—Wagner 2001).
Mulder (2006) a német és a finn statisztikai ada-
tok elemzése soran érdekes sszefiiggésre jutott:
ugy talalta, hogy azok a hazasparok, akik sajat
tulajdont ingatlanban éltek, kisebb valészintiség-
gel valtak el késébb egymastol, mint azok, akik al-
bérletben laktak. A lakaspiaci viszonyok azonban
azt is befolyasolhatjdk, hany gyermek sziiletik
(Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002), mert a ku-
tatasi eredmények szerint a parok biztonsagra
torekednek, és szeretnének el6szor sajat otthon-
ba koltozni, utana pedig gyermeket vallalni. A sa-
jat otthon és a gyermekvallalas kozotti kapesolat
szempontjabol tehat a nemzetko6zi kutatasok is
a magyarorszagihoz hasonlé eredményre jutot-
tak, mégpedig arra, hogy a fiatalok jelent6s része
a gyermekvallalast sajat otthonban képzeli el.

a valaszadas. Igy tehat egy olyan adatkérrel dolgoz-
hattunk, amely nem mintavételen alapul, hanem
a Magyarorszagon lévé valamennyi lakas adatat
tartalmazza. A leir¢ jellegii elemzés tehat meglévé
adatokat elemez tovabb, azokat mutatja be, majd
von le kovetkeztetéseket a magyarorszagi lakasva-
gyonnak mint az életszinvonal egyik mutatéjanak
az alakulasara.

' https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2024 (Letéltve: 2025. 04. 23.)

* https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/demo_find _custom 16611125/default/table?lang=en (Letéltve: 2025. 04. 23.)
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Tanulmanyunk zarasaként azt vizsgaltuk meg,
hogy a telepiiléseket alapul véve van-e kapcsolat
a lakasallomany valtozasa és a babavaré tamoga-
tas, valamint a csok-igénybevétel kozott. Mindkét
tamogatési forma esetében a MAK-t6l szarmaznak

az adatok. A babavar6 tamogatast igénybe vevék
telepiilési adatainal a parok tagjai kiilon szerepel-
nek. A csok-szerzédési adatok kapcsan pedig any-
nyit érdemes megemliteni, hogy ezek a falusi csok-
kal egyiitt értenddk, a hitelszerzédésekkel egytitt.

A lakasallomany valtozasa a népszamlalasi adatok szerint

Magyarorszag lakasallomanya folyamatosan no-
vekszik (1. dbra). A 11. vilaghaborut kovet6 els6 nép-
szamlalaskor, 1949-ben kozel 2,5 milli6 lakas volt
hazankban. Az ezt kovet6 évtizedekben az allami
lakasépitések kovetkeztében a lakasallomany gyors
titemben nétt, a népszamlalasok idépontjai kozott
1980-ig 10%-ot meghaladé gyarapodas kovetkezett
be. A rendszervaltast kvetden a lakasépités titeme

1. abra: A lakasok szamanak alakuldsa
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jelentésen csokkent, a 2000-es évek elején viszont
ismét novekedésnek indult, de a 2008-ban kezdé-
d6 gazdasagi valsag hatasara rendkiviili mértékben
visszaesett a lakasépités. A mélypont 2013-ban
volt, majd 2020-ig élénkiilés volt megtigyelhetd.
2022-ben 4 millié 581 ezer lakas volt hazankban,
190 ezerrel (4,3%-kal) tobb, mint a 2011. évi nép-
szamlalas id6pontjaban.
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Forras: A KSH népszamlaldsi adatai alapjan a szerzék sajdt szerkesztése

A 2011 és 2022 kozotti lakasallomany-valtozas te-
kintetében markans tertleti kiilonbségek figyelhe-
t6k meg (2. abra). A két legutobbi népszamlalas ko-
z6tt jelentGsen béviilt a lakasok szama Budapesten
és az agglomerdacidjaban, a Balaton kornyékén,
a nagyvarosokban és kornyezetiikben. A lakasépi-
tési trendek szoros Osszefiiggést mutatnak a bel-
foldi vandorlas alakulasaval. A szuburbanizacios

folyamatok kovetkeztében a varosk6zpontokban

a kivandorlas, a vonzaskorzetekben pedig jellemzé-
en a bevandorlas dominal, amely féleg a févaros és
agglomeracidja esetében latvanyos. Ezeket a folya-
matokat a Covid-19-jarvany megjelenése tovabb
erdsitette, de a pandémia idején a home office és
a tavmunka bevezetésével, kiterjesztésével nép-
szerd célpontta valtak a toparti teleptilések is, ami
megmutatkozik a lakasallomany valtozasaban is.



2. abra: A lakdsok szamanak valtozdsa 2011 és 2022 kozott telepiilésenkeént
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése

A lakasallomany legnagyobb részét tovabbra is
a lakott lakasok teszik ki (2022-ben 88% volt ez az
arany), de minden tizedik (12%) lakasban nem él-
tek életvitelszertien a 2022-es népszamlalas adatai
alapjan. Eppen ezért érdemes azt is megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomanyon beliil hogyan alakult
a nem lakott lakasok szama, aranya. Az 1900-as
évek kozepén 2% korili volt a nem lakott laka-
sok aranya, a dinamikus lakasépitéssel parhuza-
mosan nétt a nem lakott lakasok részesedése is,
1990-re mar meghaladta a 6%-ot. Az utébbi év-
tizedekben atalakultak a lakashasznalati szoka-
sok, egyre tobb az idényszertien hasznalt lakas,
a nagyvarosi lakasokban miikodé iroda, tzleti
vallalkozas, idegenforgalmi hasznositas is egyre
népszerlibbé valt. Ezek is hozzajarulhattak ahhoz,
hogy nétt a nem lakott lakasok el6fordulasa az el-
mult évtizedekben. A népszamlalas modszertana
szerint ugyanis, ha nem volt legalabb egy valaki,
aki azt valaszolta volna, hogy az adott lakasban
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életvitelszerten él, azaz a hét legnagyobb részét
ott tolti, onnan jar iskolaba, dolgozni, akkor a nem
lakott lakasok kozé sorolték ezt az ingatlant. 2022-
ben 572 ezer lakdsban nem laktak életvitelszerd-
en, szamuk 2011-hez képest 94 ezerrel (20%-kal)
lett t6bb. Lakasallomanyon beliili aranyuk 10,9%-
16l 12,5%-ra emelkedett 2011 és 2022 kozott.
Teleptléstipus szerinti kulonbségeket vizsgalva
a két id6épont kozott a nem lakott lakasok aranya
a megyei jogu varosokban és a févarosban nétt
a legnagyobb mértékben, a tobbi varost kisebb
emelkedés, mig a kozségeket csokkenés jelle-
mezte. A 2022-es népszamlalas teriileti mintaza-
ta alapjan pedig elmondhaté, hogy az apréfalvas
térségekben magas a nem lakott lakasok aranya,
hiszen ezeken a telepiiléseken a munkalehet6sé-
gek hianya miatt rengetegen koltéznek el, de jol
kirajzolédnak az tidiiléteriiletek is, mivel e telepii-
léseken a lakasok jelent6s részében csak idénysze-
rien laknak (3. abra).



3. dbra: Az Osszes lakasbol a nem lakott lakasok ardnya telepiilésenként, 2022
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése nem koz6lhetd

A lakott lakasok szamanak, jellemzaoinek alakulasa a népszamlalasok alapjan

Az elemzés hatralévé részében a lakott lakasok- hogy a lakott lakasok tobbségében a tulajdonos
ra fokuszalunk, vagyis azokra, amelyeknek volt vagy annak rokona élt a 2022-es adatok szerint.
legalabb egy lakoja, aki életvitelszertien élt ott. A komfortossag szempontjabdl fontos, hogy mek-
Mikozben a lakott lakasok szama népszamlalasrél kora a lakas alapteriilete, ahogy az is, hogy hany
népszamlalasra emelkedett, addig a szaz lakott la- szoba talalhat6 egy-egy lakasban. Az alapteriilet
kasra jut6 lakoké folyamatosan csokkent, utobbi esetében, ha a két legutobbi népszamlalas kozotti
esetében a népességfogyasnak és a lakasszam-emel- id6szakot nézziik, azt lathatjuk, hogy 2011-hez ké-
kedésnek is fontos szerepe volt. 2022-ben a szaz la- pest tovabb nétt a lakott lakdsokon beliil a legalabb
kott lakasra juté lakok szama 235 f6 volt, 13-mal 100 m? alapteriiletd lakasok aranya (24%-16l 28%-
kevesebb, mint 2011-ben (4. dbra). ra), a 30 m? alattiaké nem valtozott (1,8% koril
A két legutobbi népszamlalas kozott nem valtozott alakult), a 30 és a 99 m? kozottieké viszont valame-
érdemben a lakott lakasok tulajdonjelleg szerinti lyest csokkent.

megoszlasa. Ahogy 2011-ben, Ggy 2022-ben is azok 2011 és 2022 kozott 21%-r6l 29%-ra nétt a négy
szinte kivétel nélkiil (97%) maganszemélyek tulaj- vagy tobb szobas lakasok aranya, mikézben azoké,
donaban voltak. Mig 1990-ben még minden 6todik amelyek ennél kevesebb szobaval rendelkeznek,
lakott lakasnak (19%) valamelyik 6nkormanyzat csokkent. 2022-ben minden harmadik lakott lakas-
volt a tulajdonosa, addig 2001-ben ez az arany mar ban ketté szoba volt, ugyanez mondhaté el a ha-
csak 3,7%, 2011-ben 2,7%, 2022-ben pedig 2,4% romszobas lakasokkal kapcsolatban is (5. dabra).
volt. Valamennyi telepiilés esetében elmondhato,



4. abra: A szaz lakott lakdsra juto lakok szamanak alakuldsa
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5. abra: A lakott lakdsok szobaszam szerinti megoszldsanak alakuldsa
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Magyarorszagon a lakott lakasok 36%-a 1961-1980
kozott épult. 2000 utan vették hasznalatba a lakas-
allomany 14%-at, mig 1946 el6tt a 16%-at. A féva-
rosban a lakott lakasok egynegyede 1946 el6tti, de
az Gjépitési (2010 utan épilt) lakasok aranya is itt
a legmagasabb a teleptiléstipusok koziil, 5,6%. Az
1960-80-as évek a nagy lakotelepek épitésének ido-
szaka volt, amely az ipari kozpontokat és megyei
jogu varosokat jellemezte, igy nem meglepd, hogy
a megyei jogu varosokban 1évé lakott lakasok 43 %-
a 1961-1980 kozott épiilt. A kozségekben a lakott
lakasok kozel egyotode 1946 el6tt épiilt, az j épité-
st lakasok aranya pedig csak 3,8%.

Hazankban atlagosan harom lakott lakasbol ketté
téglabol épult. Minden telepiiléstipus esetében ez
a legmeghatarozobb falazat. A févarosban és a me-
gyei jogu varosokban a szocializmus éveire jellem-
z6 nagy lakotelepépitések kovetkeztében a panel
falazat a masodik legjelentésebb, a lakott lakasok
kozel negyede késziilt ebbSl mindkét telepiiléstipus

esetében. Mig a kozségekben, kisebb varosokban,
ahol magasabb a régi épitési lakasok aranya, a ter-
mészeti adottsagok, épitészeti hagyomanyok, sze-
rényebb jovedelmi helyzet miatt a valyogfalazat
a masodik legmeghatarozobb, a kozségekben a la-
kott lakasok 26%-a ebbdl késziilt. A lakossag élet-
mindségének javulasat a lakasallomany és az alap-
teriilet novekedése mellett lényegesen befolyasolja
a lakasok komfortossaga, felszereltsége is.

A korszert épitési megoldasok és technologiak al-
kalmazasaval, valamint a meglévé lakasok korsze-
risitésével, felgjitasaval az elmult évtizedekben
novekedett a lakasallomany komfortossaga® (6.
abra). A 2022-es adatok alapjan a lakott lakasok
71%-a 6sszkomfortos volt, mig 198o-ban csak 18%-
uk volt az. 2011 és 2022 kozott a komfortos, a fél-
komfortos, a komfort nélkiili és a sziikség- és egyéb
lakasok aranya egyarant csokkent, igy az utobbi
évekre is jellemz6 volt az 6sszkomfortos lakasok
novekvo jelentdsége.

6. abra: A lakott lakdsok komfortossdg szerinti megoszldasanak alakuldsa
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése

3 Osszkomfortos a lakds, ha legalabb egy, 12 m*-t meghaladé alapteriileti lakészobaval, f6z6- és fiirdéhelyiséggel, (a firds- vagy
kiilén helyiségben) vizoblitéses WC-vel, villannyal, vizellatdssal, szennyvizelvezetéssel, melegviz-ellatdssal, kézponti (tav-, kézpon-
ti, cirko-) fiitéssel rendelkezik. A komfortos lakdsok a fiités modjaban kiillonbéznek az 6sszkomfortosaktol: nem kézpontos, hanem
helyiségenkeénti fiitéstiek. A féelkomfortos lakdsokban vagy a fiirdéhelyiség, vagy a WC hidnyzik, a kézmiivek kézil csak a villany-
és a vizellatas biztositott. A komfort nélkiili lakdsok legalabb egy lakészobaval és fézéhelyiséggel rendelkeznek, helyiségenkénti
fiitéssel. Az el6bbi komfortfokozatok egyikébe sem sorolhaté lakdsok a sziikség- és egyéb lakasok (https://nepszamlalaszo22.ksh.

hu/fogalmak).
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A 2022. évi népszamlalaskor aj, korabban nem
szerepl6 kérdések is megjelentek a lakasok fel-
szereltségével kapcsolatban. Ezek segitségével
megtudhattuk példaul, hogy 2022-ben a lakott la-
kasok 4,1%-a (165 ezer lakas) napelemmel, 1,7%-
a (68 ezer lakas) hészivattyus fiit6berendezéssel,
0,7%-a (28 ezer lakas) pedig napkollektorral rendel-
kezik. A globalis felmelegedésnek is koszonhetéen

a légkondicional6 berendezések alkalmazasa is
egyre elterjedtebbé valik, 2022-ben a lakott laka-
sok 28%-a (1,1 millié lakas) volt ellatva ezzel. Az
internet hasznalata is egyre népszeriibb, 2022-ben
a lakott lakasok 73%-aban volt vezetékes internet.
A févarosban, illetve a nagyvarosainkban és ezek
vonzaskorzetében volt a legmagasabb az ellatott-
sag (7. abra).

7. abra: A lakott lakdsokbdl a vezetékes internettel ellatottak ardanya teleptilésenként, 2022

Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzdk sajat szerkesztése
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A lakasallomany valtozasa a babavaro tamogatas- és a csok-igénylések

alakulasanak fliggvényében

Elemzéstink zarasaként arra tettiink kisérletet, hogy
bemutassuk, vajon a lakasok szamanak véltozasa
és az egész orszagban népszerl babavaré tamoga-
tas és csaladi otthonteremtési kedvezmény (csok)
igénybevétele kozott van-e valamilyen kapcsolat
teleptilési szinten. Azonban miel6tt bemutatnank

ezt, roviden, a teljesség igénye nélkiil megemlite-
nénk ezen intézkedések f6bb jellemzait.+

A 2019 jaliusaban bevezetett babavar6 tamogatas
célja, hogy segitse a fiatal parokat a csaladalapitas-
ban, és enyhitse a gyermekvallalassal jar6 anyagi
terheket. Ennek keretében minden hazaspar, ahol

+ A babavaré tamogatasrol és a csok-rol részletesen a csalad.hu honlapon keresztiil lehet tajékozodni.



a feleség 18 és 35 év kozotti, és legalabb egyikiik
3 év biztositasi jogviszonnyal rendelkezik, maxi-
mum 11 millié forint kamatmentes, szabad fel-
hasznalast kolcsont igényelhet. A tamogatas fel-
hasznalasa sokféle lehet, ilyen a lakasvasarlas vagy
-felujitas, a gyermeknevelés koltségeinek fedezése
vagy egyéb csaladi kiadasok.

A csok a masik olyan allami tamogatasi forma,
amelynek célja a csaldadok lakhatasi koriilménye-
inek javitasa és a gyermekvallalas 6sztonzése, hi-
szen ahogy azt a kutatasokban lathattuk, a csalad-
alapitasban fontos szerepet jatszik a sajat otthon
megléte. A csok-ot 2015-ben vezették be, és azota
szamos valtozason ment keresztiil, hogy minél
szélesebb korben legyen elérhetd, és hatékonyan
tamogassa a csaladokat. 2019-ben indult el a fa-
lusi csok, amely 2024 januarjatél tobb mint 2600
hatranyos helyzetd, 5000 {6 vagy az alatti lakos-
sagszamu telepiilésen igényelhet6 a Magyar Falu
Program keretében. Ez a tamogatas felhasznalhato
hasznalt lakas vasarlasara, bévitésére vagy éppen
lakasépitésre is. A gyermeket vallal6 hazasparok
2024. januar 1-t6l igényelhetik a kedvezményes, al-
lamilag tamogatott csok plusz kolesonts is, amely
legfeljebb 15, 30 vagy 50 milli6 forintos 6sszeget je-
lent a gyermekek szamatol figgden, legfeljebb 3%-
os kamat mellett. A csok plusz felhasznalhat6 az
els6 k6zo6s otthon megvasarlasahoz, masik, a jelen-
leginél értékesebb, komfortosabb ingatlanba kolto-
zéshez, vagy akar akkor, ha meglévé otthonunkat,
a megvasarolt Gjabb lakasunkat korszertsiteni, bé-
viteni szeretnénk.

A babavaré tamogatast igénybe vevék ezer lakosra
jutd szama orszagosan 10,2 volt 2019 és 2022 kozott
évente atlagosan. A teleptiléseket vizsgalva elmond-
hato, hogy a 3155 telepiilésbél 1226-ban az atlag-
nal magasabb volt az igénybevétel (a legmagasabb
értékek a Zala, Vas, Baranya és Pest varmegyében
lévé falvakban voltak), mig 1929 teleptilésen ennél
alacsonyabb (102 telepiilésen nem vették igénybe
a tamogatast a vizsgalt iddszakban, ezek kozott £6-
leg Borsod-Abatj-Zemplén, Zala és Baranya varme-
gye aprofalvai szerepelnek). Erdemes megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomany valtozasaval kiegészitve

hogyan alakul a telepiilések megoszlasa (8. dbra).
Az latszik, hogy van egyfajta egytittmozgas, hiszen
a 3155 telepiilésbdl 748 telepiilésen nétt a lakasok
szama, és atlag feletti a tamogatas igénybevétele,
ugyanakkor 1203 telepiilésen csokkent a lakasal-
lomany, és a tamogatas igénybevétele is orszagos
atlag alatti volt. Fontos azonban azt is megjegyezni,
hogy ahogyan korabban utaltunk mar ra, a baba-
var6 tamogatas egy szabad felhasznalasu kolcson,
amelyet bar leginkabb lakascéljaik megvaldsitasara
forditanak a hazasparok hazankban (KINCS 2024),
az igénybevételek szama nem feltétlentl a lakas-
épitési tendencidknak megfeleléen alakul. Az igy
kapott 6sszeg ugyanis hasznalt lakas vasarlasara
is felhasznalhato, vagy éppen a meglévé ingatlan
korszerUsitésére, bévitésére is fordithato, melyek
értelemszerien nem jarulnak hozza a lakasallo-
many gyarapodasahoz. Mégis a kozolt adatokbol
jol lathato, hogy az, hogy egy telepiilésen hogyan
alakul az ezer lakosra jut6é babavaré tamogatasok
igénybevétele, sok esetben élénkitéen hat a lakas-
piacra, a lakasépitésre is.

A csok-szerz6dések® ezer lakosra juté szdma or-
szagosan 4,3 volt 2018 és 2022 kozott évente at-
lagosan. A telepiiléseket vizsgalva elmondhato,
hogy a 3155 telepiilésb6l 1452-ben az atlagnal
magasabb volt az arany (a legmagasabb értékek
a Borsod-Abatj-Zemplén, Pest és Vas varmegyé-
ben lévé falvakban voltak), mig 1703 telepiilésen
ennél alacsonyabb (150 telepiilésen nem kotottek
szerz6dést a vizsgalt id6szakban, ezek kozott f6leg
Borsod-Abatj-Zemplén, Zala és Baranya varme-
gye aprofalvai szerepelnek). Erdemes megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomany valtozasaval kiegészitve
milyen a teleptilések megoszlasa (9. abra). Az lat-
szik, hogy a babavar6 tamogatashoz hasonléan van
egyfajta egylttmozgas, hiszen a 3155 telepiilésbdl
743 teleptilésen nétt a lakasok szama, és atlag fe-
letti az ezer lakosra jut6 szerzédésszam is, 986 te-
lepiilésen pedig csokkent a lakdsallomany, és or-
szagos atlag alatti volt a csok-szerz6dések szama
is. Bar a falusi csok is a lakascélok megvaldsitasara
szolgal, az igy kapott 6sszeg nemcsak lakasépitésre
fordithato, hanem hasznalt lakas is vehet$ beléle,

5 Mivel a tanulmdny a 2018-2022 kézotti idészakot elemzi a csok-szerzédések szempontjabol, a 2024. janudr 1-jén bevezetett csok

plusz-adatok nem képezik részét az elemzésnek.

¢ Falusi csok-kal egyiitt értendd, hitelszerzédésekkel egyiitt.
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vagy a meglévé ingatlan felujitasara, bévitésére
is felhasznalhat6. A telepiilések egy jelent6s része
esetében mégis azt lathatjuk, hogy nemcsak a laka-
sok szama emelkedett, hanem a csok-szerzédések

szama is az orszagosnal kedvezébbnek tekinthetd,
ebbdl kovetkeztethetiink arra, hogy sok esetben az
el6bb emlitett tamogatasi forma pozitivan befolya-
solhatja a lakasépités alakulasat.

8. abra: A telepiilések csoportositasa a lakasallomany vdltozdsa és a babavaré tamogatds igénybevétele alapjan

A telepiilések megoszldsa (0sszesen: 3155)

A babavar6 tamogatast igénybe vevék ezer lakosra jut6 szama,
2019—2022 (évi atlag)

az orszagos atlag alatt

az orszagos atlag felett

A lakasok szamanak valtozasa
2011 és 2022 kozott

csokkent 1203 418
nem valtozott 103 60
nétt 623 748

A lakasallomany valtozasa - A babavaré tAmogatast igénybe vevék szama

Il Csokkent - az orszagos atlag alatt

[ Csckkent - az orszagos atlag felett

[[] Nem valtozott - az orszagos atlag alatt

[ ] Nem valtozott - az orszagos atlag felett
[ N6tt - az orszagos atlag alatt
Il NGtt - az orszagos atlag felett

Forrds: A MAK és a KSH népszamldldsi adatai alapjdan a szerzok sajdt szerkesztése



9. abra: A telepiilések csoportositdsa a lakdasallomdny valtozasa és a csok-szerzédések alapjan

A csok-szerzédések ezer lakosra juté szama (hitelszerz6dések-
kel egyiitt), 2018—2022 (évi atlag)
A telepiilések megoszldasa (0sszesen: 3155)
az orszagos atlag alatt az orszagos atlag felett
csokkent 986 635
A lakasok szamanak valtozasa .
) o nem véltozott 89 74
2011 és 2022 kozott
nétt 628 743

e 4

L

’ A lakasallomany valtozasa - A csok szerzédések szama
o Il Csokkent - az orszagos atlag alatt

[ Csokkent - az orszagos atlag felett

] Nem valtozott - az orszagos atlag alatt

[ ] Nem valtozott - az orszagos atlag felett

I Nétt - az orszagos atlag alatt

Il Nétt - az orszagos étlag felett

Forrds: A MAK és a KSH népszamldldsi adatai alapjdan a szerzok sajdt szerkesztése
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Osszegzés

Tanulmanyunkban a lakasok szamanak és jellem-
z6inek alakulasat vizsgaltuk meg és mutattuk be
a népszamlalasi adatok alapjan. Arra voltunk ki-
vancsiak, hogyan valtozott a lakasallomany, azaz
a lakott és a nem lakott lakasok szama az elmult
évtizedekben. Megnéztiik tovabba a lakasok jellem-
z6inek, tobbek kozott a tulajdonjelleg, az alapteri-
let, a szobaszam vagy éppen a komfortossag sze-
rinti 6sszetételét, valamint utaltunk arra is, hogy
ezek a jellemzdk id6ben és térben hogyan alakul-
tak. Kisérletet tettiink arra is, hogy megvizsgaljuk,
vajon van-e Osszefiiggés a lakasok szamanak valto-
zasa és a babavar6 tamogatast igényl6k, valamint
a csok-szerzédések ezer lakosra jut6 szama kozott.
El6zetesen ugyanis azt feltételeztiik, hogy az el6bb
emlitett tamogatasi formak pozitivan befolyasol-
hatjak a lakasépitést, amely igy a népességszam
novekedéséhez is hozzéajarulhatnak.

A lakasvagyon, vagyis az, hogy hany és milyen ti-
pust vagyonnal rendelkezik valaki, az életszinvonal
egyik fontos mutat6ja. A lakhatasi koriilmények
alapjan kovetkeztethetiink arra, hogyan alakul az
emberek életszinvonala, jovedelmi, vagyoni hely-
zete. Tovabba azért is fontos ezek vizsgéalata, mert
a kutatasi eredmények szerint (Paphazi et al. 2021;
Alderotti et al. 2021; KINCS 2025; Mulder 2006;
Feijten—-Mulder 2002; Kulu-Steele 2013; Mulder—
Wagner 1998, 2001; Kulu-Milewski 2007; Vignoli et
al. 2013) a sajat otthon fontos szerepet jatszik a gyer-
mekvallalasi tervek megvaldsitasaban. A magyarok
tobbsége ugyanis tovabbra is sajat otthonban képze-
li el a csaladalapitast (KINCS 2025), és a nemzetkozi
kutatasok is a sajat otthon és a gyermekvallalas ko-
z0tti szoros sszefiiggésrol szamolnak be.

A népszamlalasi adatokbol egyebek kozott az lat-
hato, hogy a lakasallomany folyamatosan novek-
szik, 2022-ben 4 millié 581 ezer lakas volt hazank-
ban, 190 ezerrel (4,3%-kal) tobb, mint a 2011. évi
népszamlalas idépontjaban. Az is kiderilt az ada-
tokbol, hogy a lakasallomany legnagyobb része

(88%-a) 2022-ben is a lakott lakasok ko6zé tarto-
zott, de a lakdsok 12%-dban nem élt senki sem
életvitelszertien. Fontos megemliteni azt is, hogy
a lakott lakasok 2022-ben is szinte kivétel nélkil
(97%-ban) maganszemélyek tulajdonaban voltak.
Valamennyi telepiilés esetében elmondhato, hogy
azokban tobbségében a tulajdonos vagy annak ro-
kona élt a 2022-es adatok szerint. N6tt a legalabb
100 m* alaptertileti lakdsok aranya, a 30 m? alattia-
ké nem valtozott, a 30 és a 99 m? kozottieké viszont
csokkent 2011 és 2022 kozott. A lakott lakasokon
beliil emelkedett a négy- vagy tobbszobas lakasok
aranya, az ennél kevesebb szobaval biroké viszont
csokkent ugyanebben az idészakban. A lakossag
életmingségének javulasat jelzi, hogy a lakott la-
kasok 71%-a 6sszkomfortos volt, vagyis volt a la-
kasnak legalabb egy, 12 m*t meghaladé alapteri-
letd lakdszobdja, van tovabba a lakasban f6z6- és
furdohelyiség, és rendelkezik vizoblitéses WC-vel,
villannyal, vizellatassal, szennyvizelvezetéssel, me-
legviz-ellatassal, illetve kozponti ftitéssel. Ugyanez
az arany 198o-ban csak 18% volt. 2022-ben a lakott
lakédsok 73%-aban volt vezetékes internet.
Tanulmanyunkban végiil torekedtiink arra is,
hogy megvizsgaljuk, kimutathat6-e kapcsolat az
egész orszagban népszerd babavar6 tamogatas és
csok igénybevétele, valamint a lakdsok szamanak
véltozasa kozott. Arra kerestiik a valaszt, hogy va-
jon egyiitt mozognak-e ezek a tamogatasi adatok
a lakasallomany szamanak alakulasaval. Azt ta-
laltuk, hogy bar nem minden telepiilésnél figyel-
het6 meg az, hogy ha nétt a lakasok szama, akkor
ott ezeket a tamogatasokat is az orszagos atlagnal
tobben vették volna igénybe, mégis az adatok arra
utalnak, hogy szamos esetben volt ilyen 6sszefiig-
gés. A babavaré tamogatas és a csok is pozitivan
befolyasolhatta tehat a lakasok épitésének alakula-
sat, ami pedig az ott él6k szamanak emelkedését is
eredményezhette.
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Betekintd

A tanulmany elméleti szempontbdl targyalja a lakhatast, els6sorban filozétiai és szakpolitikai kontextus-
ban. Filozéfiai elméletek alapjan az otthon és az 6nazonossag, életmindség és biztonsagérzet kapcsolatat
jarja koril. Szakpolitikai vonalon a 2000-ben kezd6dé polgari otthonteremtés f6bb csomépontjaival, ko-
rilményeivel, azok jellegzetességeivel, ideologiai értéktartalmaival, illetve a csaladokra és gyermekvalla-

lasra gyakorolt hatasaval foglalkozik.

A tanulmany ramutat arra, hogy a lakaspolitika ideologiai gyokerei és megvalositasi formai orszagonként
eltérnek, azonban az allami beavatkozas mértéke és célrendszere alapvetGen meghatarozza a lakhatas
elérhetGségét és fenntarthatésagat. Magyarorszagon a lakas a csaladok donté tobbségének a legfontosabb
(és gyakran a legnagyobb értéki) vagyontargya, amely egyben a csaladok létbiztonsaganak alapja is.

Bevezetés

A lakhatas, lakaskérdés tagabb és sziikebb értel-
mezésében komplex, egyszerre egyéni és tarsadal-
mi, politikai és gazdasagi jelenség (Koinzer 2002).
A lakhatas a teljes értéki élet alapkove, biztos
pontot jelent sziintelentl kavargé vilagunkban
(Winkler 2023), az ember vilagban val6 létezésének
modja, amely szorosan 6sszefligg az identitasaval
és a helykeresésével (Heidegger 2002). Az otthon
univerzalis, mégis kulturdlisan specifikus jelenség:
minden tarsadalomban alapveté szerepet tolt be,

A lakhatas filozofiai kontextusa

Lakhatas és identitas

A lakhatas az identitas egyik kulcseleme: az otthon
a személyes 6nazonossag, az életminéség és a biz-
tonsagérzet egyik alappillére. A személyes tér kiala-
kitasa tikrozi az egyén izlését, értékeit és tarsadal-
mi hovatartozasat.

Gaston Bachelard (1957) szerint az otthon az emlé-
kek és a pszichologiai komfort kézpontja, amely vé-
delmet és melegséget nyujt. Nagy szerepet kapnak
benne a gyermekkori emlékek, a személyes targyak,
ahogyan a kilonboz6 terek is, amelyek pszicholo-
giai jelentéseket hordoznak, és nélkiilozhetetlenek

de eltér6 szimbolikus és gyakorlati jelentésekkel
bir. Az otthon nemcsak fizikai tér, hanem érzelmi
menedék és a tarsadalmi identitas kifejezédése is,
amely a torténeti és a kulturalis kornyezethez iga-
zodik. E filozofiai megkozelitések nem csupan elmé-
leti szempontbol relevansak, hanem a lakaspolitikai
dontéshozatalra is kozvetlen hatast gyakorolnak.
A tanulmany masodik része azt vizsgalja, hogy a lak-
hatasrol alkotott kiilonb6z6 elméletek miként tiikro-
z6dnek a magyar otthonteremtési politikaban.

a biztonsagérzethez. A hely biztonsag, a tér sza-
badsag: az egyikhez kétédiink, a masikra vagyunk
(Tuan 1977:3). Mig a tér lehetéségeket hordoz, a hely
az érzelmi és tapasztalati kot6dések révén alakul ki.
Az otthon igy nem csak foldrajzi értelemben léte-
zik: az ott megélt élmények és érzelmek adjak meg
valédi jelentését (Tuan 1977). Edward Relph (1976)
az otthonhoz val6 kotédést a helyhez kotédés” leg-
erételjesebb formajaként értelmezi, amely az érzelmi
stabilitas és biztonsag alapja. Simone Weil (1949)
megkozelitésében a gyokerekhez valé kotédés elen-
gedhetetlen az egyéni és kz0sségi identitas szamara,
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és a modern vilagban a gyokértelenség az elidegene-
dés, a kulturalis veszteségek és a tarsadalmi feszult-
ségek forrasa. Henri Lefebvre (1968) azt allitja, hogy
a lakhatas az emberi méltdsag, szabadsag és kozossé-
gi élet alapveto feltétele.

Otthon és életmindség

Az otthon minésége meghatarozza az egyén élet-
mindségét. Nem kizarolag fizikai lakohelyet bizto-
sit, hanem tarsadalmi helyzetet, lehetGségeket, és
a kozosségi részvételt is befolyasolja. David Harvey
(1973) meglatasa, hogy a lakhatas az urbanizacio
soran kialakult gazdasagi egyenlé6tlenségek tiikor-
képe: a jobb mindségt otthonok gyakran csak a te-
hetésebbek szamara érheték el, mig a hatranyos
helyzetiek rossz kortilmények kozott kénytelenek
élni. A lakhatasi kornyezet befolyasolja az oktatas-
hoz, egészségiigyi ellatashoz és munkalehet6ségek-
hez val6 hozzaférést, igy alapvetéen meghatarozza
az egyének esélyeit.

A lakas berendezése és az 6rzott targyak tikrozik
a csalad maultjat és tarsadalmi helyzetét, ezaltal
hozzajarulnak az identitas és az értékek tovabb
orokitéséhez. Martha Nussbaum (2007) a megfele-
16 lakhatast az emberi méltosag egyik feltételeként
hatérozza meg, amely nélkiilozhetetlen a teljes élet-
hez és a tarsadalmi részvételhez.

Peter Saunders (1990) szerint a lakastulajdon az
egyéni siker és tarsadalmi elismerés szimboluma,
amely hozzajarul az onértékeléshez és a stabilitas-
hoz. A sajat otthon biztonsagérzetet nyujt, lehetd-
séget ad a személyes tér alakitasara és az egyéni
identitas kifejezésére, és ezzel javitja az életmind-
séget. Ugyanakkor a lakéastulajdon elérhetetlensége
egyenlétlenségeket sziilhet, és kiilonosen gazdasa-
gi valsagok idején komoly kockazatot jelenthet.

Az otthon mint tarsadalmi statusz

A modern fogyaszt6i kultirdkban az otthon a tarsa-
dalmi siker és az egyéni identitas szimbo6luma. A la-
kohely, lakberendezés és épitészeti stilus a tarsadal-
mi statuszt titkkrozi: a minéségi lakhatas magasabb
presztizst biztosit, mig a rossz koriilmények depri-
vaciot jeleznek (Csomos 2006). A tarsadalmi kire-
kesztés elkertilésének egyik legfontosabb eszkoze
a megfelel6 lakhatas (Glatz 2016). Az ingatlan bir-
toklasa az anyagi siker és tarsadalmi felemelkedés
jelképe, példaul az Egyesiilt Allamokban a sajat ott-
hon az ,amerikai alom” megtestesitéje. A lakastulaj-
don ugyanakkor tarsadalmi és nemi kiilonbségeket
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is jelezhet. Vignoli és mtsai (2016) szerint a nék
gyakran hazassag vagy oroklés révén jutnak otthon-
hoz, mivel szamukra nehezebb a lakasszerzés.

Az otthon kulturalis jelent6ségét Bourdieu (1979) is
hangsulyozza, aki szerint az otthon nem csupan la-
kohely, hanem az egyén tarsadalmi statuszanak és
izlésének kifejez6dése. Shove (2003) szerint a lakas
kialakitasa és felszereltsége nemcsak egyéni pre-
ferenciak, hanem tarsadalmi elvarasok lenyomata
is. Peter Saunders (1990) pedig azt allitja, hogy az
Egyesiilt Kiralysagban a sajat tulajdon az ,6nal-
losag” és ,felelosségvallalas” szimbolumava valt,
a tarsadalmi siker egyik legfontosabb szimbéluma.

Otthon és biztonsagérzet

A tradiciondlis tarsadalmakban az otthon a csa-
lad kozponti tere, ahol generaciok élnek egytitt,
és a kozosségi élet zajlik. Ez az elképzelés szoro-
san osszefiigg Heidegger és Weil gondolatmeneté-
vel, akik szerint az otthon az emberi létezés egyik
alapfeltétele. Ugyanakkor a modern urbanizaci6
és a globalizaci6 ezt a hagyomanyos struktarat
fokozatosan felbontotta, ami a lakaspolitikai don-
téshozok szamara is kihivast jelent. A magyar
csaladpolitika kiemelten tdmogatja a csaladok ott-
honteremtését, amely hosszi tavon a tarsadalmi
stabilitast és a demogratfiai célok megvaldsulasat is
segiti. Ugyanakkor a valtozé tarsadalmi szerkezet
— példaul a fiatalok lakhatasi szokasainak atalaku-
lasa és a mobilitas novekedése — 1j kihivasok elé
allitja a lakaspolitikat, amelynek folyamatosan al-
kalmazkodnia kell a kiilonbozé élethelyzetekhez.
Heideggernél (1985) az otthon a fizikai, érzelmi
és filozofiai biztonsag tere, amely lehet6vé teszi az
ember szamara, hogy 6nazonosan létezzen. A hely,
ahol az ember megpihenhet, ahol gyokereket
ereszthet, és ahol létezése értelemre talal. Annette
Kuhn (1995) az otthont ,emlékezeti térként” irja
le, amely generaciokon keresztiil atorokiti a csa-
ladi hagyomanyokat és értékeket, ilyen lehet pél-
daul egy régi csaladi butor vagy egy emlékezetes
helyisége annak a haznak, amely tobb generaci-
on at szolgal lakohelyként. A targyak, butorok és
fényképek nemcsak esztétikai, hanem szimbolikus
funkcioéval is birnak, a csaladi identitas lenyoma-
tai. Az otthonban talalhat6 6rokolt targyak — pél-
daul egy régi zongora vagy festmény — a csalad
tarsadalmi helyzetének torténeti lenyomataiként is
funkcionalnak. Ezek az 6rokségek eszmei értékkel
is birnak és a csalad tarsadalmi elismertségének



a jelképei is lehetnek. Az otthon a tarsadalmi nemi
szerepek formalédasanak egyik kulcsfontossagu
helyszine, kiilonosen a hagyomanyos tarsadalmak-
ban, ahol az otthon meghittségének a létrehozasa
a n6i szerepekhez kotédik (Massey 1994).

Az otthon elvesztése fizikai és pszicholégiai trau-
ma is egyben, amely a sériilékenység érzetét erdsiti
— vallja Butler (2004). Ramutat, hogy mig az ott-
hon a legnagyobb biztonsagérzet forrasa lehet, se-
bezhetdséget is elGidézhet példaul csaladon beliili
er6szak vagy rossz lakhatasi kortilmények esetén.

A lakaspolitikak ideoldgiai gyokerei

A lakaspolitikai modellek sehol nem vegytisztak,
de a ktulénbo6z6 orszagok torténelmi és kulturalis
tradicioi ma is jol felismerheték az egyes nemzetek
lakaspolitikai dontéseiben és az adott allam szerep-
véllalasaban (Madi 2008).

A baloldali, szocialista-szociadldemokrata megkoze-
lités szerint a lakhatas alapveté allampolgari jog,
amely mindenkit megillet. Ez a felfogas a lakast
a munka mellett kiemelten kezeli, igy sziikséges-
nek tartja az allami beavatkozast és a szocialpoliti-
kai eszk6zok alkalmazasat. A tamogatasok rendsze-
rét azonban gyakran gyengiti az, hogy a bevallott
jovedelmekhez ko6t6d6 tamogatasok nem kellen
célzottak, igy azok elosztasa sem mindig hatékony
(Madi 2008).

A liberdlis lakaspolitika ezzel szemben elutasitja
az allam beavatkozasat a lakaspiacon, és azt a piac
onszabalyoz6 mechanizmusaira bizza. E felfogas
szerint a kereslet-kinalat természetes egyensulya
biztositja az optimalis lakasépitési szintet és lak-
hatasi szinvonalat. A liberalis allaspont szerint az
allami beavatkozas piactorzité hatasu, ezért nem
tartjak kivanatosnak a lakasépités allami tdmogata-
sat, kivéve az emberi jogi alapon indokolt szocialis
beavatkozasokat. A liberalis modellben az otthon-
teremtés az egyén maganiigye, és nem igényel alla-
mi szerepvallalast (Madi 2008).

A konzervativ lakaspolitika koztes megkozelitést
képvisel, amely elfogadja az allami beavatkozas
szitkségességét, de azt elsésorban gazdasagpo-
litikai, méasodsorban tarsadalmi kohéziot erdsi-
t6 célokhoz koti. A konzervativ felfogas kozép-
pontjaban a munka és a gazdasagi novekedés all,
amelyhez a lakaspolitikai intézkedések szorosan
kapcsolédnak. Az allami beavatkozas célja nem
pusztan a lakhatas biztositdasa, hanem a csaladi

A lakas helye és mingsége — amit nagyon sok ténye-
z6 befolyasol — szamottevé hatassal van az ember
életére (Harnos 2019:37). A lakhatasi koriilmények
kihatnak a fizikai és mentalis egészségre, valamint
a tarsadalmi és gazdasagi helyzetre is. A lakas tar-
sadalmi beagyazottsaga azt jelenti, hogy a lakokor-
nyezet egyrészt leképezi a tarsadalmi struktarakat,
masrészt maga is hozzajarul a tarsadalmi kiilonbsé-
gek, hierarchiak létrejottéhez (Body 2014). A lakas
tehat nem pusztan egyéni élettér, hanem tarsadalmi
viszonyok és folyamatok alakitéja is (Szabd 2024).

élet stabilitasanak és biztonsaganak elGsegitése is.
A konzervativ megkozelitésben az otthonteremtés
fogalma hangsulyosabb, mint maga a lakaspolitika,
mivel az otthon a csaladi tradiciok atadasanak és
a népesség reprodukcidjanak egyik legfontosabb
terepe. E nézépont szerint az dllamnak tamogatnia
kell a csaladokat abban, hogy megfelel6 otthonban
éljenek, kiilonos tekintettel a gyermekvallalas 6sz-
tonzésére. A filozofiai megkozelitések tikrében
vizsgalva, a magyar lakaspolitika a konzervativ mo-
dell jegyeit viseli magan. Magyarorszagon a jobb-
oldali kormanyzat az otthonteremtési politikat
nemcsak gazdasagi, hanem demografiai kérdés-
ként is kezeli, és azt a népességfogyas elleni stra-
tégia egyik kulcselemeként fogja fel (Madi 2008).
A konzervativ lakaspolitika a tulajdonosi tarsada-
lom megerésitésére torekszik, amelyben az otthon
a csaladi stabilitas alapkove. E szemlélet kiemeli
a tulajdonszerzés szerepét, ugyanakkor figyelembe
veszi, hogy a lakhatas szélesebb tarsadalmi hozza-
férésének biztositasa is fontos cél. A lakaspolitika
ennek megfelel6en a tulajdonszerzés 6sztonzésével
és a kiillonboz6 tamogatasi formakkal minden csa-
lad szamara igyekszik elérhet6vé tenni a megfelel6
lakhatast. A lakhatas filozofiai kontextusat vizs-
galva megallapithato, hogy az otthon nem csupan
fizikai tér, hanem az identitas, az életmindség és
a tarsadalmi statusz egyik meghatarozo tényezéje.
Az egyén otthonahoz val6 viszonya mély érzelmi
és pszichologiai gyokerekkel rendelkezik, hiszen
az otthon a biztonsagérzet, az emlékek és a szemé-
lyes kotédések kozpontja. Az otthon jelentsége
a tarsadalmi térben is megmutatkozik: az ingatlan-
tulajdon gyakran az egyéni siker és tarsadalmi el-
ismertség szimboluma, mig a lakhatasi egyenlé6tlen-
ségek komoly tarsadalmi fesziltségeket generalnak.



Az otthon az életmindgséget is befolyasolja, ugyan-
is nem csak a fizikai komfortot biztositja, hanem
meghatarozza az egyén tarsadalmi lehet6ségeit.
A lakhatas politikai és ideol6giai szempontbdl is el-
téré megkozelitések mentén értelmezhets. A balol-
dali modellek szerint a lakhatas alapvet6 jog, amely
allami beavatkozast igényel, mig a liberalis nézetek
szerint a piac szabalyozza az ingatlanhelyzetet, és
az allam szerepét minimalizalni kell.

Ezen politikai irdanyzatok mogott egyértelmi fi-
lozéfiai gyokerek allnak: mig a baloldali narra-
tivakban gyakran megjelenik Weil és Lefebvre

A lakhatasi koriilmények hatasai

A lakhatas valamint a fizikai és mentalis
egészség kapcsolata

Nussbaum (2007) szerint a megfelel6 lakhatas elen-
gedhetetlen a testi egészség és a személyes bizton-
sag szempontjabol. A j6 minéségi lakokornyezet
csokkenti az egészségligyi kockazatokat, és javitja
a mentalis jollétet. Egy biztonsagos és kozosségi
kapcsolatokkal rendelkezé lakokornyezet elésegit-
heti az egyén tarsadalmi beilleszkedését és aktiv
részvételét a kozosség életében (Evans et al. 2003).
Egy németorszagi kutatas szerint (Will-Renz 2023)
a sajat lakassal rendelkezok életelégedettsége alta-
laban magasabb, mivel az stabilabb életkoriilmé-
nyeket biztosit szamukra. Puskas és mtsai (2020)
hangsulyozzak, hogy a megfelel6 lakhatas nemcsak
alapveté fizikai sziikséglet, hanem emberi jog is,
amely meghatarozza az egyén produktivitasat és
altalanos jolétét.

Ugyanakkor a lakhatas arnyoldalait sem lehet fi-
gyelmen kiviil hagyni. A rossz lakhatasi koriilmé-
nyek — példaul penészes falak, zajterhelés, rossz
levegémindség vagy elégtelen fiités — hozzajarul-
hatnak kiilonb6z6 betegségek kialakulasahoz, vala-
mint novelhetik a stresszt és a szorongast (Evans
et al. 2003; Fazekas—Hamarics 2024). A lakhatasi
bizonytalansag folyamatos stresszt és létbizony-
talansagot okozhat. Kmecs (2021) szerint ut6bbi
nemcsak az alacsony jovedelmiieket érinti, hanem
azokat is, akik ugyan jo lakokornyezetben élnek, de
amegfizethet6séggel kiizdenek. A lakhatasi bizony-
talansag folyamatos pszicholégiai nyomast gyako-
rol az elszenvedére, aminek kovetkeztében az egyén
frusztralt és pihenésre képtelen lesz. gy a nem ki-
elégit6 lakaskoriilmények gatl6 tényezdk lehetnek
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térhasznalatrol és méltosagrol szolé koncepcidja,
addig a liberalis allaspont kozelebb all a neolibera-
lis piacelméletekhez, amelyek a tulajdonlas szabad-
sagat és a gazdasagi racionalitast hangstlyozzak.
A konzervativ lakaspolitika koztes megkozelitést
képvisel, amely az allami szerepvallalast a csaladi
élet stabilitasanak és a demografiai célok tamoga-
tasanak a szolgalataba allitja. A késGbbiekben meg-
vizsgalom, hogy a magyar lakaspolitika milyen
mértékben és milyen modon kapcsolédik ezekhez
az elméleti keretekhez.

a gyermekvallalasban is (Paphazi et al. 2023). Varga
(2024) ramutat arra, hogy a rossz lakhatasi koril-
mények csokkenthetik a munkatermelékenységet,
tovabb mélyitve ezaltal a gazdasagi nehézségeket.
A hajléktalansag kiilonosen sulyos mentalis prob-
lémakhoz, példaul depressziohoz, szorongashoz és
poszttraumas stresszzavarhoz vezethet. A lakhatas
hidnya tovabb fokozhatja a tarsadalmi kirekesztett-
séget, ugyanis a gazdasagilag kedvezétlen fekvési
sajat tulajdont ingatlanok tulajdonosai nehézsé-
gekbe ttkozhetnek, ha el kivanjak adni otthonukat,
vagy Uj munkahely miatt koltoznének. Ez a helyzet
korlatozhatja a munkaer6 mobilitasat és a gazdasagi
lehet6ségek kihasznalasat.

Tarsadalmi hatasok

A lakhatas fontos tarsadalmi kérdés, mivel hozza-
jarulhat az elényok és hatranyok konzervalasahoz
(Szelényi 1990). A lakaspolitika gazdasagi és tarsa-
dalmi hatasai kozott szerepel a gazdasagi noveke-
dés 6sztonzése, a foglalkoztatas javitasa — kiilono-
sen az alacsony képzettségiiek korében —, valamint
a lakastamogatasi rendszerek altal generalt bevétel-
novekedés. Ugyanakkor noveli a hitelfelvételt és az
importot, ami a kiilkereskedelmi mérleg romlasa-
hoz vezethet (Madi 2008).

A demografiai véltozasok — példaul a valasok szama-
nak novekedése, a csokkend gyerekszam és a szingli
életmod terjedése — novelik a lakasok iranti keresletet,
mikozben a fiatalok egyre késébb koltoznek el szii-
leiktdl. Ezek a tendenciak hossza tavon a lakdsmére-
tek csokkenéséhez vezetnek (Madi 2008). A lakasok
kettds funkcidja — reprodukcios és piaci befektetés —
eltér6 hangsullyal jelenik meg a lakaspolitikaban.



Idealis esetben az otthon elsésorban élettérként szol-
gal, de a piac logikaja sok esetben feliilirja ezt a sze-
repet (Vagi 2021). A lakasok megfizethet6sége egyre
inkabb a lakaspolitika kulcskérdésévé valik, amely
nemcsak a jovedelmet és lakaskiadasokat veszi fi-
gyelembe, hanem a lakasmindgséget és az életszinvo-
nal fenntarthatosagat is (Hegediis—Somogyi 2018).
A csaladi  hattér meghatarozo szerepet jatszik

Lakaspolitika - otthonteremtés

A lakaspolitika része a gazdasagpolitikanak, de sok
vonatkozasban tdlmutat azon. ,Mivel a lakaspoli-
tika az emberek, illetve a csaladok szempontjabol
mind hatasanak mélységében, mind pedig idébeni
kovetkezményeit tekintve is kiemelked6 jelentd-
ségl, igy az ezen a teriileten meghozott dontések is
dont6 fontossaguak” (Madi 2008:133).

A lakastulajdon terén kiilonbségek vannak
Eurépaban. Mig Nyugat-Eurépaban a lakossag je-
lent6s része bérleményben él, addig Kelet-Kozép-
Eurépaban a sajat tulajdon dominal (Agocs et
al. 2024). Az Eurostat Lakhatds Eurépaban -
2024 ciml kiadvanyanak adatai szerint az EU
lakossaganak 69 szazaléka él sajat ingatlanban.
Magyarorszagon ez az arany 9o szazalék felett van,
nalunk ugyanis a sajat ingatlan birtoklasa kiemelt
jelentéségl. A KSH 2024-es adatai is azt tamaszt-
jak ala, hogy a haztartasok talnyomo t6bbsége sajat
tulajdonu lakasban él. Magyarorszagon a lakhatasi
viszonyok korosztalyonként eltéréek: a harmincas
korosztaly 64 szazalékanak, az Otvenesek kozel

a lakasszerzésben, az ingatlanvagyon felhalmozasa
vagy annak hianya pedig a generacios egyenl6tlensé-
geket mélyitheti (Déra 2018).

A lakhatasi kortlmények hatdsait megvizsgalva
elmondhat6, hogy nemcsak az egyéni életmindsé-
get hatarozzak meg, hanem a tarsadalmi mobilitas
és a gazdasagi egyenl6tlenségek szempontjabdl is
kulcsfontossaguak.

8o szazalékanak van sajat ingatlana (K&H 2024).
A Kopp Maria Intézet a Népesedésért és
a Csaladokért (a tovabbiakban: KINCS) egyik 2020-
as kutatasa hasonlé tendencidkat mutat: a 18—49
éves valaszadok kozel 65 szazaléka sajat ingatlan-
ban él, és 5o éves korukra 87 szazalékuk tervezi,
hogy sajat tulajdont lakasban lakik.

A lakohely foldrajzi elhelyezkedése szintén térsa-
dalmi kalonbségeket mutat. Szirmai (2019) sze-
rint a magasabb statusza csoportok jellemzéen
varoskozpontokban vagy o6koldgiailag kedvezébb
elévarosi tertileteken élnek, mig az alacsonyabb jo-
vedelmiiek a fejletlenebb varoskérnyéki régiokban
koncentralédnak.

A lakasviszonyok a csaladi élethelyzetekkel is val-
toznak. Makay és mtsai (2024) szerint az els6 gyer-
mekiiket varé nék 37 szazalékanak van sajat ingat-
lana, viszont ez az arany harom évvel a sziilés utan
mar 60 szazalékra emelkedik. A tobbedik gyermek
esetében is hasonl6 a tendencia.

Lakastamogatasi rendszerek Eurdpaban

A lakaspiac kiemelten fontos mind a haztartasok,
mind a pénziigyi intézmények, illetve az egész
nemzetgazdasag szempontjabol. Hatassal van
a pénziigyi stabilitasra, és alapvetéen befolyasol-
ja a gazdasag rovid és hossza tavu kilatasait is
(MNB 2024). Kiss és Vadas (2006) azokat a me-
chanizmusokat azonositotta, amelyeken keresztiil
a lakaspiac befolyasolja a haztartasok dontéseit.
A jelzaloghitelek kamata kihat a rendelkezésre all6
jovedelemre, mig a lakasarak valtozasa a beruhaza-
sokat és a fogyasztast befolyasolja. Az ingatlanarak
emelkedése noveli a haztartasok gazdagsagérze-
tét és fogyasztasi hajlandésagat, valamint lehet6-
séget teremt a lakasvagyon hitelfedezetként val6
felhasznalasara.

A tudomanyos szakirodalom harom katego-
riaba sorolja a lakastamogatasi rendszereket.
Megkiilonboztet igynevezett kinalati és keresleti
tamogatasokat, illetve bérlakasépitési programokat.
A kinalati tamogatasok elsésorban a lakasépitéket
célozzak meg kiilonféle 6sztonzokkel, példaul ka-
mattamogatasokkal, adokedvezményekkel vagy
allami telkek biztositasaval. A keresleti tamogata-
sok ezzel szemben a vasarlok és bérlék helyzetét
konnyitik, gyakran adokedvezményekkel, illeték-
kedvezményekkel vagy allami garanciavallalassal.
A bérlakasépités finanszirozasa torténhet kozvet-
len allami tulajdonon keresztil — példaul 6nkor-
manyzati lakasok formajaban -, de egyre elter-
jedtebb a koz- és maganszféra egytttmiikodésén
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alapul6 modell is, amelyben az épités és az tizemel-
tetés koltségei megoszlanak az allam és a maganbe-
fektetok kozott (Madi 2008).

Az elmult évtizedekben az eurdpai lakaspolitikai
gyakorlatok egyre inkabb a keresleti tamogatasok
iranyaba mozdultak el. Ez azt jelenti, hogy az alla-
mok mar nem elsésorban a lakasépitést tamogat-
jak, hanem inkabb a vasarlok és bérlsk lakhatasi
koltségeinek csokkentésére torekednek. A modern
tarsadalmakban a lakasszektor allami szubvencio-
ja tobb csatornan keresztiil val6sul meg, ideértve
a lakasvasarlas, a lakasépités és a fenntartas tamo-
gatasat is (Harnos 2019). Az aktiv népesedéspo-
litika egyik kulcseleme a lakastamogatas, amely
hozzajarulhat a csaladalapitas Osztonzéséhez
(Sobotka 2002). Emellett az allami szerepvallalas el-
engedhetetlen a lakhatasi problémak kezelésében,
killonosen a lakaspiaci egyenlétlenségek enyhitésé-
ben (Kmecs 2021). A lakaspolitikanak figyelembe
kell vennie a tertileti kiilonbségeket is, hiszen egy
orszagon beliil is eltérhetnek az ingatlanarak és
a lakhatasi koriilmények (Nagy 2017).

A lakaspolitikai intézkedések hatasa jelentésen
osszefligg a gazdasag egészének miikodésével.
Nemcsak a népességszam alakuldsa, hanem az
életmod, a csaladmodell, a koltozési hajlandésag
és a kulturdlis hagyomanyok is befolyasoljak az
allami beavatkozas formajat. A lakhatasi feltételek
javitasa az életszinvonal altalanos noéveléséhez is
hozzajarul. Mivel a lakaspiac sajatos, szamos té-
nyez6 befolyasolja, igy a szabalyozasok, tamogatasi
mechanizmusok és lakaspolitikai stratégiak eltér-
nek az egyes orszagok kozott.

Torténelmi perspektivab6l nézve az eurdpai la-
kaspolitika harom szakaszra oszthatd. Az els6 sza-
kasz a masodik vilaghaborat kovetéen kezdédott,

amikor a haborts pusztitasok miatt kialakult la-
kashiany felszamolasa volt a {6 cél. Az urbaniza-
ci6 feler6sodése tovabb sulyosbitotta a helyzetet,
kiillonosen a varosi teriileteken. Magyarorszagon
ezt a problémat tovabb mélyitette a szocialista
nagyipari termelés ideoldgidja, amely a lakotele-
pek tomeges épitését eredményezte. A masodik
szakaszban, kiilonosen Nyugat-Eurépaban, a bal-
oldali kormanyok allami tamogatasokkal 6sztonoz-
ték a lakasépitést, kiemelten a szocialis bérlakasok
szektoraban. A harmadik szakaszban a jobboldali
kormanyok térnyerésével az allami szerepvallalas
csokkent, a hangsuly az épités helyett a feltjitasra
és az allagmegovasra helyez6dott, mikozben a szo-
cialis lakasok egy részét privatizaltak (Szabd 2024).
Az eurdpai unios lakaspolitikak eltérései nagyrészt
kulturélis és torténelmi tényezékre vezetheték visz-
sza. Az uni6s tagallamok tobbsége inkabb a lakha-
tasi koltségek csokkentésére koncentral, mintsem
alakasvasarlas tamogatasara. Egyes orszagok direkt
lakbérsegélyt nyujtanak a raszorul6knak, mig mas-
hol az adokedvezményeken keresztiili tamogatas
a jellemz6. A nyugat-eurdpai orszagokban a 18-35
év kozotti fiatalok és a nagycsaladosok kiemelt cél-
csoportot jelentenek, mig Kelet-K6zép-Eur6paban
az allami tamogatasok inkabb a tulajdonszerzés
eldsegitésére fokuszalnak (Agocs et al. 2024).
Osszességében a lakaspolitikai dontések nemcsak
az egyének életkoriilményeit, hanem az egész gaz-
dasag szerkezetét is befolyasoljak. A lakaspiac cik-
likus viselkedése osszefiigg a gazdasagi konjunkti-
raval, de altaldban masfél-kétéves késéssel reagal
a valtozasokra. A lakasarak és a haztartasok jove-
delmi szintje kozotti egyensuly hossza tavon sta-
bilizalédik, igy a lakaspolitikai intézkedések haté-
konysaga is ezen tényezdktdl fiigg (Harnos 2019).

Az Orban-kormany otthonteremtési programja

A lakaskérdés Magyarorszagon a 19. szazad 6ta politi-
kai és gazdasagi kérdés (Keller 2012), viszont a 2000-
es évekig nem jatszott aktiv szerepet a kozpolitikarol
szo0lo diskurzusokban. Ezzel egyiitt a lakaspolitika
torténeti el6zményeinek attekintése tilmutat e ta-
nulmany keretein, igy ez az iras kizarélag a 2000-ben
kezd6do6 polgari otthonteremtésre koncentral.

A hazai lakaspolitikaban a 2000-es év jelentds
fordul6pontot hozott, mivel ekkor indultak meg
az allamilag tamogatott lakashitelezési és bérla-
kasépitési programok. Az intézkedések hatasara
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a lakasépités rovid id6 alatt mastélszeresére béviilt,
és ez a novekedés az elkovetkez6 években is folyta-
todott (Harnos 2019). Az ekkor elinditott lakaspoli-
tikai programok féként az épitkezéseket és a tulaj-
donszerzést tamogattak, mikozben kiemelt cél volt
a banki forrasok bevonasa a lakaspiac finansziro-
zasaba (Czirfusz—Poésfai 2015). Az Orban-kormany
nem csupan a kozvetlen lakhatasi célok elérésére to-
rekedett, hanem a program gazdasagi hatasait is fi-
gyelembe vette, és az épit6ipar, valamint a lakossagi
hitelezés fellenditését is célul tiizte ki (Madi 2008).



A Széchenyi-terv 2000-es meghirdetése Gj id6sza-
mitast hozott a magyar otthonteremtési politi-
kaban. A program f6 célja az volt, hogy minden
tarsadalmi réteg szamara elérhetévé tegye az élet-
helyzetiiknek és jovedelmi viszonyaiknak megfele-
16 lakaskorilményeket (Széchenyi Terv 2000). A la-
kaspolitikai intézkedések f6 elemei k6zé tartozott
a kamattamogatasos lakashitelek rendszere, amely-
nek hatasdra a haztartasok jelentds része elére hoz-
ta lakasvasarlasi dontését. Ennek kovetkeztében az
allamilag tamogatott lakashitelek allomanya dina-
mikusan névekedett, azonban hosszu tavon a prog-
ram koltségvetési fenntarthatosaga kérdésessé valt
(Harnos 2019).

A program egyik eréssége az volt, hogy komplex
modon kezelte a lakaspiaci problémakat. A célok és
az eszkozok idében egymasra épiltek, igy a prog-
ram egyarant hatassal volt az 4j lakasok épitésére,
a lakasfeltjitasokra és a lakasmobilitas élénkitésé-
re. Az allami beavatkozas a tamogatasok révén és
a lakashitelpiac strukturalis atalakitasaval is zajlott,
amelyben a kamattamogatasnak kulcsszerepe volt.
Az otthonteremtési program részeként elinditott
egyéb tamogatasok kozé tartozott a bérlakasok,
nyugdijashazak és fecskehazak épitésének allami
finanszirozasa, az 6nkormanyzati telekkialakitasi

A 2002 és 2010 kozatti évek

Mig az Orban-kormany idején az otthonteremtés
kiemelt prioritast élvezett, addig a Medgyessy-
kormany idején a lakaspolitika hattérbe szorult, az
agazat szerepe csokkent, és a tamogatasi rendszer
kiszamithatatlanna valt. A lakaspolitikai intézkedé-
sek atgondolatlansaga jelentésen rontotta a tamo-
gatasok hatékonysagat. Bar ebben az id6szakban
elindult a Fészekrako-program, valamint néveke-
dett a szocialpolitikai tdimogatas — kozismert nevén
,szocpol” vagy lakasépitési kedvezmény — ossze-
ge, ezek az intézkedések nem tudtak megismétel-
ni az el6z6 kormanyzat lakaspolitikai lépéseinek
sikerét. A lakaspiacot érinté pozitiv kormanyzati
intézkedések kozé tartozott: 1.) a ,szocpol” Gssze-
gének novelése és megelSlegezése; 2.) a jogosult-
sagi életkorhatar megemelése 35 évrél 4o évre; 3.)
a lakas-takarékpénztarak tamogatasi feltételeinek
érezhetd javitasa; valamint 4.) a Panel Plusz hitel
bevezetése. Ezen talmenden a kormany intézke-
déseket hozott a szamlazasi fegyelem javitasara és
a feketegazdasag visszaszoritasara is. Az Gj lakasok

tamogatasok, valamint az energiahatékonysagot
javité intézkedések. A program egyik fontos ele-
me volt az épitbipari kkv-k tamogatasa is, ami to-
vabb er6sitette a gazdasagi multiplikativ hataso-
kat. Osszességében az Orban-kormany 2000-ben
meghirdetett otthonteremtési programja jelentds
és mérhet6 hatast gyakorolt a magyar lakaspiacra.
Az j lakasok épitése, a hasznalt lakasok forgalma,
valamint a korszertsitések és bévitések terén egya-
rant latvanyos novekedést eredményezett. A lakas-
politikai intézkedések tamogatasa nemcsak a csa-
ladok lakhatasi koriilményeit javitotta, hanem az
épitbipart is dinamizalta, ezaltal hozzajarult a gaz-
dasagi novekedéshez és a foglalkoztatas béviilésé-
hez (Madi 2008).

A GKI 2004-es tanulmanya kimutatta, hogy a 2000
és 2003 kozott miikodo lakashitelezési rendszer ér-
zékelheté modon javitotta a tarsadalom kilonb6zé
rétegeinek lakashelyzetét (Madi 2008). Hegediis és
Somogyi (2007) elemzése szerint a 2000-es évek ele-
jén bevezetett lakastamogatasi intézkedések jelen-
t6s szerepet jatszottak a magyar lakaspolitikaban,
killonosen a fiatal csaladok otthonteremtésének
elsegitésében. Ezek az intézkedések hozzajarultak
a lakhatasi koriilmények javitasahoz, és 6sztonoz-
ték a gyermekvallalast.

épitése 2001 és 2004 kozott folyamatos novekedést
mutatott, és ebben az idgszakban az épitések sza-
ma Osszességében megduplazodott. Ez a lendiilet
azonban 2005 és 2007 k6zo6tt megtort, és egyértel-
m visszaesés kovetkezett be. A rendelkezésre allo
adatok alapjan megallapithatd, hogy a megszorit6
intézkedések, amelyek fokozatosan ellehetetleni-
tették az Orban-kormany altal bevezetett lakasta-
mogatasi rendszert, nem biztositottak hosszu tava
és kiszamithato perspektivat az érintett szereplok
szamara (Madi 2008).

A lakashitelezés terén is kedvezétlen fordulat ko-
vetkezett be, ugyanis a korabban tamogatott forint-
hitelek helyett egyre inkabb a devizaalapu hitelezés
terjedt el. Az alacsony kezdeti torleszt6részletek
vonzonak tiintek, azonban a forint arfolyamanak
ingadozasa miatt a lakossag egy jelent6s része hosz-
szu tavon sulyos eladésodasba sodrddott.

A 2008-as pénziigyi valsag tovabb sulyosbitotta
a helyzetet: a hitelezési feltételek szigorodtak, az
ingatlanpiac megtorpant, és az allami lakaspolitika
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nem tudott hatékony valaszokat adni a krizisre.
A Bajnai-kormany idején a valsagkezelés kertilt el6-
térbe, igy a lakaspolitika hattérbe szorult, mik6zben

A 2010 utani évek

A masodik Orban-kormany éltal a 2010-es éveket
kovetéen bevezetett csaladtdmogatasok jelent6s
része kozvetleniil a gyermeket nevel6 csaladok lak-
hatasi korilményeinek javitasat célozta (Makay et
al. 2024).

A 2010-es évek elsé felét a rendszervaltas ota eltelt
id6szak legsulyosabb lakaspiaci valsaga jellemezte.
Az 0j lakasépitések szama drasztikusan visszaesett,
és csak az évtized masodik felében indult meg egy
lasst novekedési folyamat, amelynek hatasa elsé-
sorban az agglomeraci6s ovezetekben és néhany vi-
déki nagyvarosban volt érzékelheté (KSH 2024b).
A lakaspiaci visszaesés mellett a lakossag devizahi-
tel-elad6sodasa is komoly problémat jelentett.

A devizahitel-valsag kezelése az egyik legstirget6bb
feladatként jelent meg a kormany szamara. Az el-
adosodott csaladok megmentése érdekében olyan
intézkedéseket hoztak, mint az arfolyamgat beveze-
tése, a végtorlesztésilehet6ség biztositasa, a bankok
elszamoltatasa, valamint a devizahitelek forintosi-
tasa. A kilakoltatasi moratériumot éveken keresz-
till meghosszabbitottak, hogy védelmet nytjtsanak
a bajba jutott hitelesek szamara. A 2010-t6l 2015-ig
tart6 intézkedéssorozatnak koszonhetéen a deviza-
hitelezés csapdajaba kertlt mintegy masfél milli6
csalad tébb mint go szazalékanak tudott a kor-
many valamilyen megoldast, segitséget nyujtani.
A kormany az otthonteremtés lehetéségének biz-
tositasat, az otthonhoz jutds eldsegitését is fontos
feladatanak tekintette (Gir6-Szdsz 2019:154-155).
A lakashitelezés a mélypontjat 2013-ban érte el,
amikor a hitelfelvételek szama rendkiviil alacsony
szinten stagnalt. Az allami lakastamogatasok 6sz-
szege csak 2016-t6l kezdett ismét névekedni, ekkor
vezették be a csaladi otthonteremtési kedvezményt
(Harnos 2019). Az ezt kovet6 id6szakban a lakas-
piacot befolyasolo allami intézkedések — példaul
a babavaro hitel, a csok, a falusi csok, az afaked-
vezmény és az illetékmentesség — jelentés mér-
tékben élénkitették a piacot, és a 2014-t6l indulo
idészak dinamikaja egyértelmten osszefiggott
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a devizahitelesek problémai egyre sulyosabba val-
tak, és az allam csak korlatozott mértékben tudott
segitséget nyujtani.

a kormanyzat altal biztositott tamogatasi forrasok-
kal (Nagy 2024).

Az allami lakastamogatasok els6sorban az uj lakas
épitésére, vasarlasara, bdvitésére és korszertisité-
sére fokuszaltak, igy ezek a programok leginkabb
a csaladalapitas és a gyermeket nevel6 csaladok
életciklusahoz kapcsolodtak (Déra 2018). Az elmult
évek kormanyzati politikajanak egyik prioritasként
kezelt eleme az otthonteremtés. A 2021-ben elin-
ditott otthonteremtési program Magyarorszag tor-
ténetének egyik legnagyobb lakhatasi tamogatasi
kezdeményezése volt. A cél az volt, hogy minden
csaladnak lehet6sége legyen sajat tulajdonu ott-
honban élni, és a gyermekvallalast tervezé haztar-
tasok megfelel6 lakhatasi kortilmények kozott ne-
velhessék gyermekeiket. Az Gj intézkedések egyik
legjelentésebb eleme az otthonfeldjitasi tamogatas
volt, amely a csaladok lakhatasi kortilményeinek
javitasat célozta. Ez a tamogatas nemcsak az in-
gatlanok korszerusitését és felajitasat segitette, ha-
nem a gazdasag fehéritésére is 6sztonzoleg hatott
(KINCS 2021). Az otthonteremtési program zasz-
loshajojanak szamit6 otthonfeldjitasi tamogatas
célja, ,hogy az orszagban mindenki sajat tulajdonu
otthonban élhessen, biztos fedél legyen a feje folott,
és a csaladok a lehetd legjobb koriilmények kozott,
a lehet6 legnagyobb biztonsagban tudjak varni és
nevelni a gyermekeiket” (Paphazi et al. 2021:87).
A magyar lakaspolitika az elmult években kiemelt
figyelmet forditott a csaladok otthonteremtésének
tamogatasara, kiilonos tekintettel a gyermekval-
lalast 6szténz6 programokra. Az olyan intézkedé-
sek, mint a csok és a babavaré hitel nemcsak az
ingatlanpiaci keresletet élénkitették, hanem egy-
fajta tarsadalompolitikai eszkozként is miikodtek,
elgsegitve a fiatal generaciok 6nallo lakhatasanak
megteremtését. Ezzel parhuzamosan a lakaspoli-
tika kihivasa, hogy az otthonteremtést tamogato
intézkedések mellett megfelel6 valaszokat adjon
a megfizethet6 lakhatas kérdésére is.



A lakhatasi koriilmények és a gyermekvallalas 0sszefiliggései

A megfelel6 lakhatas bizonyitottan 6szténzéleg hat
agyermekvallalasra, és a lakhatasra iranyul6 csalad-
tamogatasi eszkozok a leghatasosabb szakpolitikai
valaszok kozé tartoznak. A magyar csaladpolitika-
ban az otthonteremtés kiemelt célként jelent meg,
amelynek egyik alappillére a sajat lakas vagy haz
vasarlasanak tamogatasa (Lentner—Fuirész 2024).

Korabbi kutatasok ramutatnak arra, hogy a stabil
parkapcsolat és a munkajovedelem mellett a sajat
lakas megléte a gyermekvallalas egyik legfontosabb
feltétele (Gere 2024). Bordés és Szabd (2021) kuta-
tasa szerint azok az orszagok, ahol az allam célzott
tamogatasi programokat mukodtet a fiatal csaladok
lakhatasanak biztositasara, magasabb sziiletéssza-
mot mutatnak. A KINCS 2024-es kutatdsa szintén
alatamasztja, hogy a lakhatassal kapcsolatos intéz-
kedések a legfontosabb csaladtamogatasi formak
kozé tartoznak. A valaszadok donté tobbsége sze-
rint a sajat otthon feldjitasa id6vel elengedhetet-
lenné valik, és egyértelmi tarsadalmi tamogatott-
sagot élvez az a célkitiizés, hogy az allam minden
lehetséges eszkozzel segitse a megfelel6 lakhatasi
feltételek biztositasat. A gyermekvallalasi szandé-
kok sikeres megvaldsitasanak el6feltételei kozott
kiemelked6 jelent6séggel bir a lakas (Paphazi et
al. 2021; Kapdebo et al. 2022; KINCS 2020). Paphazi

Osszefoglalas

A lakhatas nem csupan egyéni és csaladi sziikség-
let, hanem tarsadalmi és gazdasagi kérdés is, amely
jelent6s hatast gyakorol az életminéségre, az iden-
titasra, a tarsadalmi mobilitasra és a demografiai
folyamatokra. A lakhatasi kortilmények mindsége
meghatarozo szerepet jatszik a fizikai és mentalis
egészségben, valamint a tarsadalmi egyenl6tlen-
ségek kialakulasaban. A megfelel6 lakaskornyezet
biztonsagot nyujt, erésiti az egyén és a kozosség
séget és létbizonytalansagot eredményez.

Magyarorszagon a lakastulajdon hagyomanyosan
kiemelt szerepet tolt be a tarsadalmi értékrendben,
és az otthonteremtési programok az elmult évtize-
dekben folyamatosan alakitottak a lakaspiaci vi-
szonyokat. A vizsgalt szakirodalom is megerdsiti,
hogy a lakhatas kozvetlen médon meghatarozza
a csaladalapitasi terveket (Kocsis 2025): a stabil la-
kaskornyezet el6segiti a csaladalapitast. A lakhatas

(2024) tanulméanyaban arrdl ir, hogy a sajat tulajdo-
nu otthon megléte el6segiti a gyermekvallalast, és
a fiatalok jelent6s része vagyik is sajat ingatlanra.
A harom- vagy tobbgyermekes csaladok korében
jellemzébb, hogy sajat tulajdont ingatlanban él-
nek, és ha lehet6ségiik van ra, pénzt is félretesznek
lakéasvasarlas céljabol. Az 6nallo lakassal rendelke-
z6k esetében nagyobb val6szintséggel sziiletnek
gyermekek, st 6k tobb gyermek vallalasara is haj-
lamosabbak (Paphazi-Pillok 2016).

A lakashelyzet és a gyermekvallalasi szandék ko-
z6tt szoros kapcsolat figyelheté meg. A jobb lakha-
tasi korilményekkel rendelkezék nagyobb arany-
ban terveznek gyermeket (Paphazi—Paphazi 2022).
A gyermekvallalast hatraltaté (materialis) ténye-
z6k kozil a hazai kutatdsok a sajat lakas hianyat
az egyik legmarkansabb tényezéként emlitik (Bocz
et al. 2023). Ameddig a megfelel6 lakaskorilmé-
nyek 0sztonzé hatassal birnak, a nem megfelel6
lakaskornyezet visszatarthatja a gyermekvallalast.
Viszont fiatal feln6ttként, csaladi segitség nélkiil
nagyon nehéz jo mindségu, jo elhelyezkedési la-
kast vasarolni (Jelinek—Pdsfai 2020). Ezt megkony-
nyitend6 2025-ben a magyar kormany tovabb szé-
lesitette a fiatalok életkezdését és csaladalapitasat
célz6 tamogatasokat.

és gyermekvallalas Osszefiiggéseir6l elmondhato,
hogy a sajat lakassal rendelkezék nagyobb valo-
szintséggel vallalnak gyermeket, mint a sziil6kkel
egylitt él6k, ugyanakkor a fiatalok lakashoz jutasa-
ban kiemelked§ szerepet jatszik a sziil6i tamogatas.
A 2010 utani otthonteremtési politika alapvetéen
a csaladkozponta tamogatasokra és a lakashitelezé-
si rendszer atalakitasara éptlt. A devizahitel-valsag
kezelése utan a hangsuly egyre inkdbb a csaladok
lakasvasarlasanak el6segitésére és a lakaspiaci élén-
kitésére helyez6dott. A csok és a babavaro hitel a la-
kaspiaci dinamika novekedését eredményezte, mig
a 2021-t6l életbe 1ép6 otthonfeldjitasi tamogatasok
a meglévo lakasallomany korszertsitését és fenn-
tarthatésagat mozditottak el6. Az Orban-kormany
otthonteremtési intézkedései igy nemcsak a csalad-
politikaval, hanem a gazdasagi novekedéssel is szo-
rosan 0sszefon6dnak. Magyarorszag egyszerre épit
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a csaladi otthonteremtés hagyomanyara és a fenn- lehet6ségeit, és a célzott tamogatas nemcsak az
tarthat6 gazdasagi novekedés 9sztonzésére. egyéni életpalyak alakulasat, hanem a hosszu tava
Az Uj Gazdaségpolitikai Akcioterv egyik f6 pillére, demografiai és gazdasagi folyamatokat is kedvezs-
a lakhatasi valsag enyhitésére iranyul6 intézkedés- en befolyasolhatja.

sorozat varhatéan javithatja a fiatalok lakhatasi
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Betekint6

frasunk célja annak bemutatasa, hogy 2010 6ta a kormanyzat milyen lakhatasi programokat biztosit a csa-
ladok szamara, azok hogyan illeszkednek egymashoz, és hogyan jelennek meg szakpolitikai szinten. A kii-
lonféle programok — amelyek érintik az otthonok fenntartasara, megtartasara, létrehozasara és felajitasara
vonatkozo intézkedéseket — valtozatos és komplex eszkoztarral segitik a csaladok lakhatasi kortilménye-
inek javitsat, azonban rendszerezd, strukturalt bemutatasukra eddig még nem keriilt sor. Osszegz6 ira-
sunk célja, hogy atfog6 képet nyujtson arrol, hogy a lakhatasi programokat 2010 6ta milyen logika men-
tén, milyen id6zitéssel és milyen eszkozoket hasznalva vezette be a kormanyzat. Az iras idészertiségét az
adja, hogy 2025 juliusaban tiz éve, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény, azaz a csok bevezetésével
elstartolt a kormany legnagyobb otthonteremtési programja, amely azéta is a csaladtamogatasi rendszer
meghatarozo része. Az otthonteremtési és lakhatasi programok az évek soran sok tekintetben atalakultak
és Uj elemekkel egésziiltek ki, de fontossaguk és jelentéségiik sem csaladpolitikai, sem gazdasagpolitikai
szempontbodl nem valtozott. A 2010 utan megval6sulo lakaspolitika részeként az otthonteremtési program
mellett szamtalan lakhatast tamogaté konstrukcio és lehetéség jelent meg a csaladok lakhatasi viszonyai-

nak stabilizalasa érdekében.

Bevezetés

Magyarorszag ~ Alaptorvénye életrendszeriink
minden fontos tertiletére nézve kijeloli a f6bb ke-
reteket, nem kivétel ez alél a lakhatas sem, mint
egyik legalapvetébb létfeltételiink. Hazankban
a 4,6 milli6 lakoéingatlan osszértéke megkozeliti
a 120 ezer milliard forintot, ami az orszag évente
elééllitott brutt6 hazai termékének kozel masfél-
szerese (KSH 2025). Jogrendiink védi mindenki
meglévé otthonat, errél az Alaptorvény igy fo-
galmaz: ,Az allam jogi védelemben részesiti az
otthont. Magyarorszag torekszik arra, hogy az
emberhez mélté lakhatas feltételeit és a kozszol-
galtatasokhoz valé hozzaférést mindenki szamara
biztositsa.” Emellett Alaptorvényiink deklaralja az
allam feladatat, ami abban &ll, hogy az emberhez
mélto lakhatas megteremtéséhez a feltételeket biz-
tositsa mindenki szamara, ahogy azt is kimond-
ja, hogy az allam védi a csaladot, mint a nemzet
fennmaradasanak alapjat, és tamogatja a gyer-
mekvallalast. Mindezekhez az alaptorvényi cél-
kittizésekhez illeszked6en az allam elsédlegesen

a gyermekes csaladok otthonteremtéséhez nyujt
segitséget, mikozben a lakasok megtartasa, bizton-
sagos fenntartasa és felajitasa érdekében is szam-
talan lehet6séget teremtett 2010 utan. A csaladok
biztonsagos lakhatasanak el6segitése all 2010 6ta
a magyar lakaspolitika kozéppontjaban, amely
nem valaszthato el a csaladpolitikatél. A 2010-ben
kezd6dott kormanyzati ciklusok csaladtamogatasi
rendszerének kiemelt teriilete a magyar csaladok
lakhatasi koriilményeinek javitasa, hiszen a lakha-
tast tamogato intézkedések tobbsége a gyermekes
csaladokra iranyul.

A csaladpolitika szempontjabél alapveté fontos-
saguak az otthonhoz kapcsol6d6 intézkedések,
hiszen a sajat, 6nall6 csaladi otthon a kiegyensu-
lyozott csaladi élet egyik meghatarozé tényezéje,
amely — mint felmérések mar régota igazoljak —
a magyarok szerint a csaladalapitashoz, a gyer-
mekvallalashoz sziikséges harom legfontosabb
feltétel egyike (KINCS 2020). A hossza tava csa-
ladi elkotelez6déshez, a helyben maradashoz,
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azaz a csaladok létrejottéhez és a kiszamithato
csaladi életéhez a stabil lakhatési feltételek elen-
gedhetetlenek. A sajat tulajdonu otthon annak az
életmodnak a lenyomata, amely nem az ,akarhol”
esetlegességén, hanem a ,valahol” biztonsagan
és bizonyossagan alapul (Goodhart 2019:14). Ez
a ,valahol” érzés — amelyet David Goodhart kény-
vében hosszasan jellemezve megkiilonboztet az
,akarhol” attitidtsl — élethelyzetiikb6l adéddan
a gyermeket nevel6 csaladok tobbségére jellemzd,
akiknek gyokereikhez val6 ragaszkodasat és koté-
dését erdsitik az otthonteremtési programok. Ez
a filozofiai megkozelités, a csaladi élethez nélki-
lozhetetlen elkotelez6dés erésitése all az otthonok
létrehozasa és fejlesztése érdekében tortént alla-
mi beavatkozasok mogott, amelyek nemcsak az
otthonteremtés, hanem az otthonok megtartasa,
fenntartasa és felgjitasa kapcsan is érvényesultek.
Az otthon mint fogalom mar az 1998—2002 kozotti
jobboldali kormany politikajaban is kozponti sze-
repet jatszott, és még a valasztasi kampany szlog-
enjében is megjelent (,Munka, Otthon, Csalad”).
2000-ben elindult az a kormanyzati program,
amelynek egyik jelmondata volt: a ,harom szoba,
harom gyerek, négy kerék”, és amelynek kereté-
ben a kormany a gazdasagi lehetéségekkel 6sz-
szhangban bevezette a hazasok és a gyermekes
fiatal csaladok lakasigénye érdekében a lakéascé-
la allami tamogatasokat (Vida 2019), jelentésen
bévitve a roviden csak ,szocpolnak” nevezett
lakasépitési és vasarlasi programot. A 2002-es
kormanyvaltast kovetéen a program fokozatos
szikitésére, majd teljes eltorlésére kerilt sor,
mikozben csaladok szazezrei keriiltek a deviza-
hitel csapdéjaba, els6sorban a svéjci frank alapu
lakashiteleik révén.

2010-ben ebben a helyzetben kellett a masodik
Orban-kormanynak alternativat mutatnia az em-
bereknek lakhatasi problémaik megoldasa tekin-
tetében. Lépésrol lépésre és a lehetéségek korét
mindig az aktualis igényekhez alakitva formal-
ta a kormanyzat a lakaspolitikajat, amely aztan
a gazdasagi novekedés egyik fontos mozgatoru-
gojava is valt, mikozben csaladok szazezreinek
segitett a megfelel6 lakhatasi koriilmények ki-
alakitasaban. Legjelentésebb programjai, mint a
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devizahitelek kivezetése, a rezsicsokkentés, az ott-
honteremtés és az otthonfeltjitas tamogatasa az
egész orszagot lefedve eljutott a gyermeket nevel6
csaladok nagy tobbségéhez, a szegényebb és a gaz-
dagabb jovedelmi rétegekben él6khoz egyarant
(KINCS 2024).

Ehhez kapcsolédik, hogy minden otthonterem-
tési program csak akkor lehet eredményes, ha
a csaladok valo6s igényeire, sziikségleteire rea-
gal, és azok kielégitésére torekszik. Marpedig
Magyarorszagon az egész Eurépai Uniot tekintve
kiemelked6, 91 szazalékos a sajat tulajdont ingat-
lanban él6k aranya, ebben a tagallamok kozott
a harmadik helyen allunk (Eurostat 2021). ,Az én
hézam, az én varam” — tartja a mondas, nem vé-
letlen hat, hogy a kormanyzat lakaspolitikaja, ha
nem is kizarélagosan, de dont6 részben és elséd-
legesen a tulajdonszerzéshez nyujt tamogataso-
kat. Emellett persze fontos kiegészit6 szerepe van
a meglévé otthonok komfortossagat novelé felaji-
tasi, energiahatékonysagi és energiatakarékossagi
célt tamogatasoknak is, vagy kozvetetten azok-
nak az allami juttatasoknak, kedvezményeknek,
amelyek a lakasfenntartasi, azaz k6znapi nyelven
a rezsikiadasok megfizetéséhez nyujtanak segitsé-
get. Ezek a felujitasi, korszerdsitési vagy rezsita-
mogatasok mar nem vagy csak részben korlato-
zodnak a gyermekes csaladokra, de természetesen
ezeknél is preferalt helyzetet élveznek a gyerme-
ket nevel6 szuldk.

Az alabbiakban roviden ismertetjik azokat az
intézkedéseket, illetve intézkedéscsoportokat,
amelyek 2010 6ta az otthonok megtartasa, fenn-
tartasa, felujitasa és az otthonteremtés érdeké-
ben sziilettek, bemutatva a korabban és a jelen-
leg elérhet6 kedvezmények, juttatasok korét, f6
jellemzéit, tematikus, cél szerinti bontasban. Az
otthonteremtési tamogatasokon és kedvezményes
kolesonokon tul az otthonok megtartasat szolgal-
ta a devizaalapu jelzaloghitelek kivezetése, az ott-
honok fenntartasa érdekében vezették be a rezsi-
csokkentés programjat, és az otthonok mindségi
megujitasa érdekében a felujitasi és korszertsitési
programokat. Idérendi sorrendben, adott célrend-
szerek mentén a kovetkez6 lakhatast segité intéz-
kedéseket vezették be 2010 utan.



1. tablazat: Csaladok lakhatdsat tamogaté intézkedések 2010 és 2025 kézott

Cel Intézkedés A bevezetés
éve
Kilakoltatasi moratérium 2010
Arverezési moratérium 2011
Arfolyamgat 2011
Otthonok megtartasa Nemzeti Eszkozkezel6 2011
Otthonvédelmi kamattamogtas 2011
Végtorlesztés 2011
Forintositas 2015
Rezsicsokkentés I. item 2013
Rezsicsokkentés I1. item 2014
A rezsihatar bevezetése 2022
Otthonok fenntartasa A nagycsalddos gazarkedvezmény bévitése 2022
Otthon Melege Program 2014
Lakossagi Napelem palyazat 2021
Napenergia Plusz Program 2024
Csok 2015
Csok-hitel 2016
AFA-kedvezmények 2016
Jelzaloghitel elengedés 2018
Falusi csok 2019
Babavar6 tamogatas 2019
Otthonteremtés Iletékmentesség 2021
A kozjegyz6i dijak csokkentése 2021
Z6ld Otthon Hitel 2021
Csok plusz 2024
Munkaltatoéi lakhatasi timogatas 2025
Fiatalok kedvezményes lakashitele 2025
Nyugdijmegtakaritasok felhasznalasa lakascélra 2025
Otthonfelujitasi Program 2021
Otthonfelujitas Vidéki Otthonfeltjitasi Program 2025
A SZEP-kértya felhasznalhatésaga otthonfeldjitasra 2025

Ahogy a tablazat is mutatja, az intézkedések beve-
zetése id6ben és célzottsagaban is egymasra épiilt,
problémamegoldé foékusszal, alkalmazkodva az
adott kiils6 és belsé koriilményekhez, a nemzet-
kozi és a vilagpiaci folyamatokhoz és a csaladok
aktualis sziikségleteihez. Az intézkedések részletes
bemutatasaval célunk ravilagitani arra, hogy a lak-
hatasi programokat jol kimunkalt célrendszerben
és logika alapjan, egymasra éptilve, egymast erdsit-
ve és mindig a csaladok aktualis igényeihez szabva
vezették be vagy éppen ki.

Jelen irasnak ugyanakkor nem célja az intézkedések
eredményességének és hatékonysaganak értékelé-
se sem gazdasagi, sem demografiai szempontbol
(bar egyes tamogatasoknal utalunk igénybevételi
szamokra a Magyar Allamkincstéar adatszolgéltaté-
sa alapjan, és roviden utalunk a gyermekvallalas-
hoz kapcsol6dé eredményekre is). Célkittzésiink
kizarélag az, hogy a lakhatasi programok rendsze-
rezésével és torténeti perspektivaba helyezésével
atfogo képet adjunk a 2010 6ta eltelt masfél évtized
csaladpolitikajanak lakaspolitikai elemeir6l.
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Otthonok megtartasa

A kormany 2010-es megalakulasat kovetéen azon-
nal egy jelent6s gazdasagi, pénziigyi és tarsadal-
mi problémaval taldlta szemben magat: a deviza-
hitel-valsaggal, amelynek megoldasa érdekében
2011-t6] megindult egy jelentés konszolidacios
folyamat, amellyel Magyarorszag Kormanya tobb
szazezer csaladot mentett meg a pénziigyi cs6dtél
(Lentner 2015). Hazankban 2004-ben kezdédott
a lakossagi devizahitelezés idészaka, aminek az
volt a f6 oka, hogy a szocialista kormanyok kive-
zették a 2002-ig miikodtetett kedvezményes alla-
mi tamogatasu otthonteremtési hiteleket. Emellett
megengeddbbé tették a szabalyozast a devizahite-
lek tekintetében, mikoézben a lakossagi forinthi-
telek kedvezétlen kamatfeltételei szintén a devi-
zahitelek felé terelték a magyar csaladokat. Mig
2004 el6tt a lakossag teljes lakashitel-allomanya
1220 milliard forint volt, és ebbdl mindosszesen
1,3% (20 milliard forint) volt a devizahitelek ara-
nya, addig 2010re a magyar lakossag mar tébb
mint 6300 milliard forint értékd lakashitel-allo-
mannyal rendelkezett, a devizahitelek 6sszege pe-
dig 2002 és 2010 koz6tt a 140-szeresére emelkedett
(Magyarorszag Kormanya 2014).

A lakossagi devizahitelezés azért is jelentett éget6
problémat, mert jelentésen befolyasolta a lakha-
tasi helyzetet, fennallt a veszélye, hogy a magyar
csaladok nagy szamban veszithetik el otthonaikat.
A kormanyzati dontések megalapozasahoz részben
a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai nyujtottak
tampontot. A kormany szdmara készult jelentés
szerint 2011 nyaran 576 ezer haztartasnak volt la-
kascélu jelzaloghitele, 1 milli6 goo ezer f6t — tehat
minden 6todik magyar embert — érintett a lakas-
hitelezés. A haztartasok kozel felének, 287 ezer
csaladnak (945 ezer f6) devizaalapt, 289 ezer csa-
ladnak (960 ezer £6) pedig forintalap, jelzaloghoz
kotott lakashitele volt. A hitelt felvevé csaladok
jellemz6en gyermeket nevel6 csaladok voltak. A la-
kashitelesek tobb mint kétharmada (68%) nevelt
gyermeket, kozilik is a kétgyermekesek voltak
a legtobben (172 ezer csalad), fele aranyban de-
vizahitelesek, akiknek 23%-a fizetési nehézség-
gel kiizdott. Harom vagy tobb gyermeket 67 ezer
csalad nevelt, 6k is fele aranyban szintén deviza-
hitelesek (34 ezer csalad, 181 ezer érintett) voltak,
és 28%-uk kuzdott fizetési nehézséggel. A fize-
tési nehézség jellemzéen a gyermeket neveléket
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érintette, és a gyermekek szama egyenes aranyban
befolyasolta a fizetési képességet (Magyarorszag
Korménya 2012).

A kormany, felismerve a sulyos problémat, nem
tétlenkedett: els6 intézkedésként bevezette 2010
majusaban a kilakoltatasi moratériumot, amit
2012 marciusaig meghosszabbitott. 2011 majusa-
ban egy 6tpontos otthonvédelmi akcidtervben al-
lapodott meg a Magyar Bankszovetséggel, amely-
nek elemei az arfolyamgat, a fokozatos, limitalt
arverezés, a Nemzeti Eszkozkezelé létrehozasa,
a feltételes devizaalapu lakashitelezés és az otthon-
védelmi kamattamogatas voltak. 2011. jalius 1-jéig
a kormany arverezési moratériumot is fenntartott
a bajba jutott lakashitelesek szocialis biztonsaga-
nak érdekében. A Bankszovetséggel tortént tar-
gyalasok és az 6tpontos akcidterv kidolgozasanak
részeként ezutdn az arverési moratériumot felol-
dotta. Meghatarozott ideig (2015-ig) azonban csak
sztk feltételekkel engedélyezték a lakasok, csaladi
hazak arverését, egyrészt a bajba jutott lakashitele-
sek szocialis biztonsaga érdekében, masrészt, hogy
ne keriljon egy idében a piacra a lakasallomany
indokolatlanul magas hanyada. Mérséklédott a hi-
telezGket és az addsokat egyarant sujto piaci aresés,
valamint a lakéasok elvesztése miatt a szocialis ella-
torendszerre nehezedo teher is.

Az akcioterv egyik {6 pontja az arfolyamgat, amely
az arfolyamok rogzitését célozta, hogy ezzel az
egyes devizak jelentés arfolyam-ingadozasi hata-
sait mérsékelje. A svajcifrank-hitelek vagy svajci
frank alapu hitelek torleszt6é arfolyamat 180 fo-
rinton, az eurdét 250 forinton, a jenét 2,5 forin-
ton rogzitették legfeljebb 5 éves id6szakra, igy
a torlesztérészletek jelentésen csokkentek. Az
eredeti és a kedvezményes torlesztérészlet kozot-
ti kiilonbség kamatrészének megfizetését az allam
és a bankrendszer fele-fele aranyban vallalta at
(Balog-Nagy 2013). Az otthonvédelmi akcioterv-
ben megallapitott fenti devizaarfolyamokon a tor-
vény atmeneti idére (5 honapig, 2011. szeptember
és 2012. februar kozott) lehetévé tette, hogy az
ado6sok devizaalapu hiteliiket rogzitett arfolyamon
végtorleszthessék. A kedvezményes arfolyamon
torténé végtorlesztésnek koszonhetéen az ado-
sok 1355 milliard forintos hitelosszeget tudtak
torleszteni mindosszesen 984 milliard forintbol.
A 371 millidrd forintos kilonbozetet a bankoknak



kellett allnia. A kormanyzati intézkedésnek ko-
szonhetGen a devizaalapu hitelallomany 23,3%-kal
csokkent, igy jelent6sen er6sodott a haztartasok
pénziigyi poziciéja (PSZAF 2012).

Az akciéterv masik f6 pillére a 2011 decemberé-
ben létrejott Nemzeti Eszkozkezel6, amelynek cél-
ja, hogy a magyar allam meghatarozott feltételek
fennallasa esetén a szocialisan leginkabb raszorul6
hitelad6sok lakhatasat biztosit6 lakéingatlanokat
megvasarolja, majd biztositja, hogy az addsok és
a veliik egy haztartasban él6 személyek bérleti dij
fizetése ellenében tovabbra is ott lakhassanak, és
késébb akar vissza is vasarolhassak az ingatlant.
2010 nyaran az Orszaggytlés egyik els6 dontése
volt, hogy megtiltotta az ingatlanalapu jelzaloghoz
kotott devizahitelezést, ez a tiltds azonban hosszi
tavon nem volt fenntarthato, mar csak azért sem,
mert az EU szabalyai szerint nem allapithaté meg
generalis tilalom a devizaban, kiilonosen euréban
felvehet6 lakashitelekre. Az altalanos tiltast ennek
megfeleléen az akciéterv keretében feloldotta az
Orszaggyilés, de szigoru keretek kozé szoritot-
ta a devizaalapu lakashitelezést. Tulajdonképpen
csak az vehetett fel devizaban jelzaloghitelt, akinek
elegendé6 jovedelme volt devizaban ahhoz, hogy az
arfolyam-ingadozas ne sodorja 6t lehetetlen hely-
zetbe. Az 6tpontos akciéterv részeként, ha valaki
nagyobb lakasbdl kisebbe koltozott, és ezzel egyttt
nagyobb hitelét kisebbre cserélte, a kisebb hitellel

Otthonok fenntartasa

Az otthonoknak nem csupan a megszerzése, meg-
tartasa, de fenntartdsa is jelentés anyagi terhet je-
lent a magyar csaladok életében, igy a kormany az
elmult masfél évtizedben folyamatosan dolgozott
és jelenleg is dolgozik azon, hogy ezeket a fenn-
tartassal jaro terheket csokkentse. Az otthonok
konnyebb fenntartasat szolgalé programok koziil
a legfontosabb a rezsicsokkentés programja, de
ugyanezt a célt szolgaljak az energetikai korszeri-
sitési programok is, ahogy a tobb gyermeket nevel6
nagycsaladosok altal elérhet6 gazarkedvezmény is.

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés elsé Uteme 2013. januar 1-jén
kezd6dott, ami a foldgaz, az aram és a tavfités
aranak 10%-os csokkentését jelentette. 2013. juli-
us 1-t6l pedig kovette a viz- és csatornadij, a sze-
métszallitas, a kéményseprés, valamint a vezetékes

jar6 lakas megvasarlasahoz kamattamogatast ka-
pott legfeljebb 6t éven keresztil.

A problémakor teljes lezarasara 2014—2015-ben ke-
riilhetett sor a devizahitelek forintositasaval. Ennek
a jogi megalapozottsagat a Kuria dontése adta,
amely szerint a bankok egyoldald kamatemelései
nem voltak jogszertek, igy az arfolyamrogzités és
a forintositas végrehajtasa elkertilhetetlenné valt
(MNB 2025). A Jegybank Monetaris Tanacsa 2014.
szeptember 23 tlésén dontott arrdl, hogy a lakos-
sagi devizahitelek kivezetése érdekében biztositja
a bankok szamara a sziikséges devizat, mivel a ko-
rilbelil 3000 milliard forintos devizakereslet piac-
ra aramlasa a forint jelentds gyengiilését valthatta
volna ki. Az MNB és a kormany 2014 november
elején megallapodott a bankokkal a forintositas so-
ran hasznalt arfolyamokrdl, amelyek megfeleltek az
akkori MNB-kozéparfolyamnak. A forintositasrol
sz0l6 dontés az utols6 pillanatban sziiletett meg,
még miel6tt a svajci jegybank eltorolte a frank eu-
roval szembeni arfolyamkiiszobét. A forintositas
nélkiil az adosok torlesztérészletei és kamatterhei
akar 70%-kal is emelkedhettek volna, ami sulyos
gazdasagi és politikai valsag kialakulasaval fenye-
getett, illetve magyar csaladok szazezreinek pénz-
tgyi helyzetét renditette volna meg. A devizahitelek
problémajanak rendezése a lakossag megsegitése al-
tal hozzajarult a gazdasagi névekedés fenntarthat6
tamogatasahoz (Kolozsi et al. 2015:84).

PB-szolgaltatas dijanak és a tartalyos PB-értékesitési
aranak 10%-os csokkentése. Ez azonban csak a kez-
det volt, a 2013-as flitési szezonban a rezsicsok-
kentés kovetkez6 hullama soran tjabb 11,1%-kal
csokkent a villamos energia, a gaz és a tavfttés
ara, 2014-ben az dram ara tovabbi 5,7 %-kal lett ol-
csobb, majd a tavhé ara csokkent tovabbi 3,3 %-kal.
A rezsicsokkentés a lakossag korében ugyan nép-
szerd volt, de mivel a szolgaltatok extraprofitjanak
karara tortént, ezért bizonyos korokben ellenérzé-
seket is kivaltott. Az Eurépai Uni6 egyes biirokratai
a kozmiiszolgaltatok lobbistainak nyomasara olyan
egységes unios szabalyozast kivantak bevezetni,
amely révén mindenféle arszabalyozas, arkorlato-
zas lehet6ségét megsziintették volna a tagorszagok
szamara, igy a kozmiszolgaltatok a profitjuk akar
korlatlan emelése érdekében évente tobbszor is
emelhetnék a gaz, az aram és mas kozmivek arat
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a fogyasztoik karara, ami oda vezetne, ahova a 2010
el6tti kormanyok idején: drasztikusan megemel-
kednének a rezsikoltségek (Novoszath 2017:25).

A 2022-es év 1j helyzetet teremtett, a haboru ki-
torésével az energiavalsag kialakulasa és elmé-
lyiilése miatt jelentds valtozasok torténtek a re-
zsicsokkentés szabalyozasaban. Augusztus 1-jét6l
modosulnak a rezsicsokkentés feltételei, bevezetve
az ,atlagfogyasztasi” hatarokat (rezsicsokkentett
villamosenergia-ar: 2523 kWh/év fogyasztasig,
foldgazar: 1729 m3/év fogyasztasig). Az atlagfo-
gyasztas felett mar piaci aron kellett fizetni az ener-
giaért, de a haztartasok haromnegyede tovabbra
is az atlagfogyasztas alatti kedvezményes arat fi-
zeti. Ez Osszefligg azzal is, hogy a magyarorszagi
haztartasok mar 2022 6szén elkezdték mérsékel-
ni az energiahasznalatukat (T6th et al 2023:140).
A 2022-es Uj intézkedések célja a rezsicsokkentési
program fenntarthatésaganak biztositasa volt az
energiavalsaggal terhelt id6szakban is. A rezsicsok-
kentés politikajanak eredményeképpen 2023-ban
egy magyar haztartasnak havi 181 101 forint és évi
2 174 829 forint megtakaritast jelentett a rezsicsok-
kentés (Magyarorszag Kormanya 2022).

Nagycsalados foldgazarkedvezmeény

A nagycsaladosok esetében az altalanos rezsicsok-
kentésen tal tovabbi kedvezményt biztosit a kor-
many a gazfogyasztas esetében. Mar 2011. januar
1-t6l létezik a nagycsalados haztartasban él6k ré-
szére adhato6 nagycsalados foldgazar-kedvezmény.
A kedvezményre jogosult az a haztartas, amelyben
legalabb harom gyermek utan részestilnek csaladi
potlékban, és egyetemes szolgaltatonal szolgaltata-
si szerz6déssel rendelkeznek. A gazfogyasztas ese-
tében az atlagfogyasztasig jar minden csaladnak
automatikusan a rezsicsokkentés, a nagycsalado-
sok esetében azonban az atlagfogyasztasi hatar ma-
gasabb. 1729 kobméter felett harom gyermek ese-
tén tovabbi 600 kobméter, majd minden tovabbi
gyermek utan tovabbi 300 kobméter foldgazt vasa-
rolhatnak a nagycsaladosok rezsicsokkentett aron.
Magyarorszagon 143 ezer nagycsalad van, koziiliik
62 316-an igényelték a nagycsalados gazartamo-
gatast. Az a nagycsalad, ahol teljes évre érvénye-
sitik a gazarkedvezményt, harom gyermek esetén
akar 500-700 ezer forintot takarithat meg ahhoz
képest, mintha nem részesiilnének a nagycsalados
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kedvezményes
Kormaénya 2024).
2022 nyarat6l a habord miatt bekoszontott ener-
giavalsag kényszerének engedve a kormany a fold-
gaz és a villanyaram tekintetében modositotta
a rezsicsokkentés feltételeit: az addigi korlatlan,
tehat a teljes elfogyasztott energiamennyiségre
kiterjed6 kedvezményes tarifa helyett az atlagos
lakossagi fogyasztasnak megfelel6 un. ,rezsihatar”
lett rogzitve, az e folotti fogyasztas utan mar piaci
dijat kell fizetni (ami a villany esetében mintegy
kétszerese, a gaznal 7,5-szorése a kedvezményes
arnak). Nagyon fontos, hogy a foldgaz esetében
a nagycsaladosoknak a masodik gyermektdl jaro,
gyermekenként 300-300 m*rel magasabb rezsiha-
tar jelentés megtakaritast jelent, hiszen 6k jellem-
z6en nagyobb, dragabban kiftithet6 ingatlanok-
ban élnek, és a csaladtagok tobbet is tartozkodnak
otthon. Szintén fontos megemliteni, hogy a tobbi
rezsicsokkentéssel érintett kozszolgaltatas, tehat
a tavhg, a vezetékes viz és a szemétszallitas eseté-
ben nem valtoztak, tovabbra is a 2013-as, csokken-
tett szinten maradtak a tarifak.

mennyiségben  (Magyarorszag

Lakossagi energetikai palyazatok

Az elmult masfél évtizedben tobb lakaskorszertisi-
tést célzo program is indult, amelyek hozzajarultak
az energiafogyasztas és az abbdl eredé koltségek
csokkentéséhez, egyuttal az orszag klimavédelmi
céljaihoz. A lakasok elavult fiités- és melegviz-ellato
rendszerei ugyanis oriasi energiaveszteséget, ezaltal
tobblet szén-dioxid-kibocsatast okoznak. Az energia-
takarékossag fokozasat és az tiveghazhatasugaz-ki-
bocsatas csokkentését szolgalo épiiletenergetikai
korszertsitéseket célzo beruhazasok megvalositasa
azonban koltséges, és emiatt gyakran kivitelezhetet-
len maganszemélyek szamara megfelel6 tamogatas
nélkil, ezért sziikséges az allam szerepvallalasa.

Az Otthon Melege Program keretében tobb titem-
ben zajlott fltéskorszerdsités, konvektorcsere,
amelyek tobb szazezer forint vissza nem tériten-
d6é tamogatast jelentettek a résztvevé haztarta-
soknak. A program részét képezte a csaladi hazak
korszertsitését célzo palyazat, amely tobbek ko-
zott felhasznalhaté volt a fiitott helyiségek kiilsé
nyilaszaréinak cseréjére, az épiilet homlokzatanak
hészigetelésére vagy akar az épiiletgépészeti rend-
szerek energiamegtakaritast eredményezé feltjita-
sara is (zsebremegy.hu 2016).



A hagyomanyos energiahordozok mellett egyre
inkabb teret nyernek a megujulé energiaforrasok.
Eppen ezért indult 2021-ben a lakossagi napelemes
rendszerek tamogatasa, majd 2024-ben a Napenergia
Plusz Program, amelyek lehetséget nyujtottak a sa-
jat tulajdonu lakéingatlannal rendelkez6 magansze-
mélyeknek, hogy vissza nem téritendé tamogatassal
lakéépiileteiket megijulé energiaforrassal lassak el.
A haztartasi méretd kiserémiivek szama a tamoga-
tasok eredményeképpen 2023ra elérte a negyed-
milliot. A Napenergia Plusz Program napelem és
energiatarol6 egyideji beszerzéséhez kinal tamo-
gatast lakossagi fogyasztok szamara. A fejlesztések

Otthonteremtés

A csaladok otthonteremtési programja 2015-6s in-
duldsa ota olyan csaladtamogatasi teriiletté valt,
amely az egész orszagot megmozgatta, sok szazezer
csalad szamara nyujtott lehetéséget a szamukra ked-
vez6bb ingatlanba val6 elkoltozéshez, mikézben
sok tamadast is kapott. Kritikusai koltségességét és
célzottsagat vitattdk (Habitat 2024; Makay 2024:84),
mikozben masok a csaladok vagyoni helyzetére,
életszinvonalara (Gyorgy 2024:108; MNB 2024),
valamint a gazdasagi és demografiai folyamatok-
ra (Tatay et al. 2019; Paphazi—Pari 2023; Uhljar et
al 2023) torténé hatasait emelték ki. A pozitiv és a ne-
gativ megitélések ellenére a csaladi otthonteremtési
programok a lakossag korében nagy népszertiségnek
orvendtek (Nyirady et al. 2023, KINCS 2020, 2024,
Toth-Horvathné 2018), és kétségtelentil hozzajarul-
tak a hazai lakasallomany fejlédéséhez (MNB 2024).
2015-0s bevezetése Ota szamtalan valtoztatason
ment keresztiil az otthonteremtési program, meg-
jelentek benne Gj elemek (kamattamogatott hitel,
ado-visszatérités, illetékmentesség stb.), és voltak
olyan elemei is, amelyeket eltoroltek. Ilyen éppen
a program névadoja, az eredeti csok (csaladi ott-
honteremtési kedvezmény), amely vissza nem téri-
tend6 tamogatasként az otthonteremtési program
els6 és legfontosabb tamogatasa volt.

Csaladi otthonteremtési kedvezmény (csok)

Mint a bevezetében is emlitettiik, a csaladi ott-
honteremtési kedvezmény, vagyis a csok beveze-
tésével vette kezdetét a kormany orszagos szintd
Otthonteremtési Programja. A csok a bevezetés
ota eltelt egy évtized alatt a csaladbarat lakasta-
mogatasi rendszer ,zaszloshajo termékévé”, olyan

megerdsitik a haztartasok onellatasi képességét,
csokkentik dramszamlajukat. A megtermelt zolde-
nergia eltarolasa és helyi felhasznalasa mérsékli a vil-
lamosenergia-halozat terhelését, emellett a palyazat
hozzajarul Magyarorszag energiaszuverenitasanak
és a hazai ellatas biztonsaganak megerésitéséhez.
A program ingatlanonként akar 5 millié forinttal
tamogatta a csaladokat a modern napelemes rend-
szerek telepitésében. Mivel egy ilyen beruhazassal
csokkenthet6 a halozatrol vételezett villamosenergia
mennyisége, ezaltal a tamogatas a rezsicsokkentés
Gjabb elemének tekintheté (napenergiaplusz.nftku.
hu 2025).

,termékcsaladda” valt, amely folyamatosan béviilve
felolelte a tamogatasi formak nagy részét: a kezdeti
orszagos szinten elérhet6 vissza nem téritendo ta-
mogatashoz 2016-ban kamattamogatott hitelkonst-
rukcio (csok-kélcson), a lakéasépitési szamlak AFA-
tartalmdra nyujtott ado-visszatéritési tamogatas,
2019-ben a kistelepiiléseken elindulé kiemelt tamo-
gatasi forma (falusi csok) tarsult, valamint olyan
jarulékos kedvezmények is kapcsolodtak a csok-ter-
mékcsalad igénybevételéhez, mint a visszterhes va-
gyonszerzési illetékkedvezmény (majd -mentesség),
a kozjegyzéi dijkedvezmény vagy a Magyar Nemzeti
Bank Zold Otthon Programja keretében nyujtott ka-
matmentes kolcson.

A csok lényegét tekintve a gyermeket nevel6 vagy
vallalé csaladok részére biztositott vissza nem téri-
tend6 allami tamogatas, amely igénybe vehet6 volt
4j és hasznalt lakas vasarlasahoz, valamint épités-
hez és bévitéshez is. 2015. julius 1. 6ta volt elérhetd,
tobb modositast kovetéen azonban ebben a forma-
ban 2023 végén kivezetésre kertilt. Jellemzéje volt,
hogy az Gjépitést ingatlanokra atlagosan mintegy
négyszer magasabb 6sszegi tamogatast biztositott,
mint a hasznalt lakasokra, tovabba a tobbgyerme-
kes csaladok, kiemelten a nagycsaladosok aranya-
iban joval magasabb 6sszegben részesilhettek.
Mind meglévé, mind a jovére nézve vallalt gyer-
mekekre igénybe lehetett venni (utébbi esetben
hazassaghoz kototten). Személyi feltételei kozé
tartozott az el6zetes keres6tevékenység (tb-jogvi-
szony), koztartozas-mentesség, biintetlen elGélet és
a tamogatott ingatlanban val6 10 éves bentlakasi
kotelezettség.
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2. tablazat: Kordabbi csok / falusi csok tamogatdsi 6sszegek gyermekszam szerint (Ft)

Csok (vissza nem téritend6 tamogatas) Tamogatott csok-kdlcson Adé-visszatéri-
Hasznalt lakas (3%-os kamat, 25 év futamidd) té?i témO/gatés
PN épités / 0j
Gyer}mekek U,] l,al,<as ) Kistelepiilési Csok / . lakas vasar-
SZdiid (épités / Orszagos (,falusi csok”) falusi csok épi- Falusi csok lasa / falun
vasarlas) | (vasarlas/ Y meglévé lakas K e
bévités) vasarlas + megléve lakas | tés / véasarlas+ korsz. / bov. orszerusités /
korsz. / bov. korsz. / bov. korsz. / bév. bévités)
1 gyermek 600 000 300 000 5%-0s AFA:
2 gyermek | 2 600000 | 1430000 2 600 000 1 300 000 10 000 000 5 000 000 nirll(cs lfelsc’i
orlat
3 gyermek 2 200 000 27%-0s AFA:
10 000 000 10 000 000 5 000 00O 15 000 000 7 500 000
4+ gyermek 2 750 000 5 000 000

A csok-ot a csok plusz valtotta 2024. januar 1-t6l
mint kamattamogatott hitelkonstrukcio, emellett
pedig a falusi csok szabalyozas keretében a preferalt
kisteleptiléseken tovabbra is igénybe vehet6 a csok
vissza nem téritend6 tamogatas formajaban is.

A csok hatasairél hosszasan lehetne értekezni
mind gazdasagi, mind demografiai értelemben,
ami egy kovetkez6 iras alapja lehet. A KINCS ada-
taira tamaszkodva ugyanakkor érdemes megemli-
teni, hogy 2016 és 2023 kozott a csok programban
résztvevo csaladok 4o szazaléka vallalt elére gyer-
meket, 2016-ban 38 szdzaléka, 2023-ban mar az
igényl6k 46 szazaléka — dsszesen a nyolc év alatt
tobb mint 120 ezer gyermek megsziiletését vallal-
va —, ami azt jelenti, hogy k6zel minden masodik
csok-szerzédésben vallaltak legalabb egy gyerme-
ket (KINCS 2024:20-23).

Falusi csok

A Magyar Falu Program keretében t6bb mint 2600
hatranyosabb helyzetd, legfeljebb 5000 f6s lélek-
szamu telepiilésen (Un. preferalt kisteleptilésen),
valamint kiilteriileten fekvé tanyan, birtokkoz-
ponton igényelhet6 a falusi csok 2019. jalius 1-jé-
t6l. Korabban a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet
szabalyozta, majd a csok plusz 2024-es atalakitasa
6ta a 302/2023. (VIIL. 11.) Korm. rendelet alapjan
igényelhet6. A tamogatas f6 jellemzéje a korabbi
altalanos csok-hoz képest, hogy a 2631 db preferalt
kisteleptilésen kedvezobb feltételeket kinalt: a hasz-
nalt lakasokra is az uj lakasokéval megegyezé ta-
mogatasi 6sszeg jart, tovabba a tamogatas legalabb
felét az ingatlan korszertsitésére, bévitésére lehe-
tett (s6t kellett) forditani. Tovabbi elénye a konst-
rukcionak, hogy a meglévé lakoéingatlan korszeri-
sitésére, bovitésére is lehet (50%-kal csokkentett
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Osszegben) tamogatast igényelni, valamint — az or-
szagos csok-kal ellentétben — ilyen esetben is felve-
het6é kamattamogatott kélcson. Nem véletlen, hogy
a hasznalt ingatlanok korében rendkiviil népszert
lett, az 6sszes csok igénylés b6 egyharmadat tette
ki a falusi csok.

A tamogatas Osszege 2024-t6l — az altalanos csok
helyett a csok plusz hitelprogram bevezetésével
parhuzamosan — jelentésen, mintegy 50%-kal meg-
emelkedett, ugyanis a kormany megitélése szerint
a kistelepiiléseken tovabbra is indokolt volt meg-
tartani egy preferencialis jellegti, azaz az altalanos-
nal kedvezébb paraméterekkel elérheté tamoga-
tasi format a falusi otthonteremtés vonzerejének
megdrzése, a vidék népességmegtartd erejének és
képességének erdsitése, valamint az ingatlanallo-
many korszertsitése érdekében (Rakoczi 2022:73.).
2025-ben egy gyermek esetén 1 milli6 forint, két
gyermek esetén 4 milli6 forint, harom vagy t6bb
gyermek esetén pedig 15 millié forint vissza nem
téritendé tamogatast kaphatnak a jogosultak.
Meglévé otthon korszertsitésére/bévitésére pedig
a fenti 0sszegek fele hasznalhaté. Két gyermek
esetén 2 milli6 forint, harom vagy tébb gyermek
esetén 7,5 millié forint, egy gyermek esetén pedig
az 1 milliés 6sszeg felénél valamivel magasabb 6sz-
szeg, 600 ooo forint.

Ezzel egyidejtileg a falusi csok 0j ingatlanok — de
kizarolag csaladi hazak — épitésére, vasarlasara is
igényelhetévé valt (kordbban e célra a kistelepii-
léseken is az altalanos csok-ot lehetett felvenni),
mégpedig az 50%-kal megemelt hasznaltingat-
lan-vasarlasra jaro 6sszeggel azonos mérték mellett.
A kedvez§ valtozasoknak koszonhet6en 2024-ben
mintegy negyedével emelkedett 2023-hoz képest
a falusi csok-igénybevételek szama, a folyositott
osszeg pedig 80%-kal novekedett.



Csok / falusi csok hitelek

A csok / falusi csok-konstrukcié masik eleme 2016,
illetve 2019 6ta a kedvezményes, allamilag tdmoga-
tott jelzaloghitel, amely legfeljebb 3 szazalékos ka-
matozasu. Kezdetben csak harom, késébb mar két
gyermek esetén is igényelhetévé valt, és a tamoga-
tasi cél is béviilt, hiszen a bevezetéskor még csak
Uj lakasra lehetett felvenni, és csak 2019-t6l valt
elérhet6vé hasznalt ingatlanokra is. Az altalanos
és a falusi csok-kolcson viszont eltért annyiban,
hogy el6bbit lakasbévitésre nem lehetett igénybe
venni, utobbit viszont igen, s6t korszerusitésre is.

A kolcson kizarolag a vissza nem téritend6 csok-ta-
mogatas mellé igényelhets, 6nalléan nem. Két
gyermek esetén maximum 10 ooo ooo, harom
gyermek esetén maximum 15 ooo ooo Ft kedvez-
ményes hitel vehet6 fel mind a korabbi csok-, mind
a jelenlegi falusi csok-kolcson esetében. (Utobbinal
pozitiv valtozas volt, hogy 2024-t6l a meglévo lakas
korszertsitésére, bévitésére is a vasarlassal egybe-
kotott bovitésnél/korszertsitésnél iranyado koleso-
nosszeget lehet igényelni, mig korabban ennek az
osszegnek csak a fele jart, a vissza nem téritend6
tamogatassal egyezden.)

3. tablazat: Uj falusi csok tdmogatdsi dsszegek gyermekszam szerint (Ft) 2024-t6l

Falusi csok

Gyermekek szama

(vissza nem téritend6 tamogatas)

Tamogatott
el Al Adé-visszatéritési
0 .
(3 A)’(;S karqzti 250 tamogatas
utami O) (épités/

Uj csaladi haz épitése / 4 lakas vasarlasa /
vEedilien Meglévé lakés épités / vasarlas+ korszertsités /
Hasznalt lakas korsz. / bov. k?erllS(Zé{s/ lii\;'zr?ebgéevo bévités)
vasarlasa + korsz. / b6v. ’ v
1 gyermek 1 000 000 600 00O - %-0s AFA/
570-08
2 gyermek 4 000 000 2 000 000 10 000 000 27%-0s AFA:
5 000 000 Ft-ig
3+ gyermek 15 000 00O 7 500 000 15 000 000
Zold hitel Csok plusz

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) az NHP Zold
Otthon Program (NHP ZOP) elinditasaval szerette
volna elérni, hogy a hazai ingatlanallomany minél
korszerilibb és kornyezetkimélébb legyen. Ennek
részeként elindult 2021. oktober 4-én a Jegybank 1j
lakashitel-konstrukciéja, amelynek kihasznalasaval
az alacsony energiafelhasznalasa uj lakast vasar-
16k, épittetsk kedvezé feltételek mellett kaphattak
kolesont. A hitelosszeg maximum 70 millié forint
lehetett, a kamat fixen 2,5% volt a futamid6 végé-
ig, a futamidé legfeljebb 25 év lehetett, 0% kama-
tozasu Zold csok-hitel is igényelhet6 volt mellé, és
alacsony energiaigényt ingatlan vasarlasara vagy
épitésére lehetett felvenni (MNB 2021).

2024-t6] az otthonteremtési tamogatasok rendsze-
rét atgondoltdk, tekintettel arra, hogy a még 1j
ingatlanok esetén is legfeljebb 10 milli6 forintos
vissza nem téritend6 tamogatas és a mellé atlago-
san 10 milli6 forint 6sszegben felvett tamogatott
kolecson mar egyre kevésbé tudta érdemben tamo-
gatni a csaladok lakasszerzését. Emellett az ott-
honteremtési rendszer pronatalista, gyermekval-
lalast 6sztonzo jellegét is erdsiteni kellett, hiszen
a csok-ot felvevé csaladok csak harmada-kétoto-
de vallalt tovabbi gyermeket a tamogatas fejében
(Paphézi-Pari 2023:58). [gy indokolt volt, hogy az
otthonteremtési program az eddigi vissza nem té-
ritend6 tamogatas helyett egy lényegesen nagyobb
osszegl, de visszatéritend6 tamogatasi formara
(kamattamogatott kolcsonkonstrukciora) épiiljon,
mely kizar6lag az Gjabb gyermeket tervezé csala-
doknak elérhet6, és a teljesiilt gyermekvallalast
tovabbi kedvezményekkel honoralja (a vissza nem
téritend6 tamogatasi forma pedig csak a kistelepii-
léseken marad meg a falusi csok formajaban).
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Az 1j orszagos, altalanos lakastamogatasi forma
igy a 2024. januar 1-t6l elérhet6 csok plusz lett, egy
legfeljebb 3%-0s kamatozasu, allamilag tamogatott
hitel, amelynek kamatszintjét az allam a futamidé
végéig garantalja. A csok plusz kolcson az Gssze-
sitett (meglévé és vallalt gyermekeket egyiittesen
tartalmaz6) gyermekszam alapjan legfeljebb 15,
30 vagy 50 milli6 forintos 6sszegben igényelhetd.
Azok a hazasparok vehetik igénybe, akik Gjabb
gyermek/gyermekek vallalasat tervezik, és a hazas-
par holgy tagja a 41. életévét még nem toltotte be.
2024. januar 1-t6l azonban egy kétéves atmeneti
idészakban, azaz 2025 végéig barmilyen életkor-
ban igényelhet6 a tamogatas a hazasparoknak, ha
az édesanya igazolta a 12 hetes varando6ssagat.

4. tablazat: A csok plusz hitel Gsszege (gyermekszamtdl fiiggden)

A gyermek érkezését a konstrukcié — sok szem-
pontbol a Babavar6 kolcsonhoéz hasonlé médon
— tovabbi kedvezményekkel jutalmazza: az elsé
gyermek érkezésekor legfeljebb egy évig sziinetel
a kolcson torlesztése, melyet a sziilést/6rokbefoga-
dast (esetleges halvasziiletést vagy vetélést) kovet6
1 éven belill lehet igényelni. A masodik és minden
tovabbi gyermek érkezésekor — szintén 1 éven be-
lal — 10-10 milli6 Ft 6sszegl tartozaselengedés kér-
het6. Az igénybevevéknek a kolcson felvétele utani
els6 évben — ha még nem érkezik gyermek — csak
a torlesztérészlet kamatrészét kell megfizetnitik,
a tékerészt nem. Fontos, hogy a tartozaselengedés
a vallalt gyermekek megsziiletése utan esetlegesen
érkez6 tovabbi gyermekek utan is jar.

Vallalt gyermekek szama
o 1 2 3

Wil e o 15 millio Ft 30 milli6 Ft
mekek szama T

1 30 millié Ft

oFt
2
50 milli6 Ft
3+

Amennyiben a fiatal hazaspar az els6 ko6zos lakas-
tulajdonat szerezné meg csok Plusszal — az igény-
lések alapjan négy esetb6l haromszor ez a helyzet
—, akkor 8o milli6 forint, ha pedig meglévé ingat-
lanbol masik, dragabb otthonba koltoznek, akkor
150 milli6 forint forgalmi értékig jogosultak igény-
be venni a kolcsont.

Jelzaloghitel-elengedés

A 2018t6l bevezetett tamogatas célja, hogy
a jelzélogalapu hiteltartozassal rendelkezé csala-
dok hiteltartozasa a gyermek érkezésére tekintet-
tel csokkenhessen, s ezéltal torlesztérészleteik is
mérséklédhessenek. 2019. julius 1-t6l a masodik és
tovabbi gyermekeiket vallal és nevel6 csaladok le-
hetnek jogosultak a tamogatasra. (Azt megel6z6en
— 2018. januar 1-t6l — csak a harmadik vagy tovab-
bi gyermekiiket varok igényelhették a tamogatast
1 milli6 forint 6sszegben.) A méasodik gyermekiiket
véllal6 csaladok 1 milli6 forinttal, mig a harmadik
vagy tobbedik gyermekiiket vallalok 4 millié fo-
rinttal csokkenthetik jelzaloghitel-tartozasukat.
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Minden tovabbi gyermeknél pedig tovabbi 1-1 mil-
li6 forinttal csokkenhet a tartozas. Fontos, hogy
csak a gyermek sziiletését (a tamogatas magzatra
tekintettel val6 igénylését) megel6z6en igényelt
hitelre jar a jelzaloghitel-elengedés, a tamogatasi
kérelem benyujtasa pedig a gyermek sziiletését ko-
vet6 1 éven beliil lehetséges.

Illetékmentesség

2021. januar 1-t6l, ha egy csalad csok, falusi csok

vagy csok plusz igénybevételével otthont vasarol,
teljes egészében mentesiilhet a 4%-os visszterhes
vagyonatruhazasi illeték megfizetése alol. Ez ko-
moly megtakaritas a csaladoknak, akik sokszor
csak a vételar kifizetése utan szembesiilnek az
Gjabb pénziigyi teherrel.
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A kozjegyzoi dijak csokkentése

Az otthonteremtési program egyik elemeként a jel-
zalogalapu kamattamogatott hitelekhez kapcsolodo
kozjegyz6i eljaras dija 55-65% kozotti mértékben
csokkent 2021. januar 1-jét6l. A gyermeket neve-
16 vagy gyermeket varé csaladok altal felvett ka-
mattamogatott lakascélu hitelek — ideértve a falusi
csok-kolcsont és az orszag teljes teriiletén igényelhe-
t6 csok pluszt is — igénylése kapcsan lefolytatott koz-
jegyz6i eljaras dijat — a csok-hoz hasonléan — ked-
vezményes 6sszegben (19 500 Ft) allapitottak meg.

AFA-kedvezmények

2016 Ota a csok (falusi csok) igénybevétele mellett
folytatott épitkezésekrdl vagy korszertsitési, feltji-
tasi, bovitési munkalatokrdl kiallitott szamlak AFA-
tartalma utélag tamogatas formajaban visszaigényel-
het6 maximum 5 milli6 forint 6sszegig, illetve 2021
6ta a megvésarolt Gjépitést lakas ardnak 5%-os AFA-
tartalmat — az alacsonyabb AFA-kulcs 2016-2019,
majd varhatéan 2021-2026 kozott érvényesiil az Gj
ingatlanok esetében — a koltségvetés kozvetleniil
megtériti az elado6 részére. 2024 6ta az add-visszaté-
ritési tamogatas kizardlag a falusi csok-konstrukci6
keretein beliil igényelhet6 (csalad.hu 2025).

Babavaré tdmogatas/kélcson

A 2019. julius 1-t6l elindult Csaladvédelmi Akcioterv
legnépszertibb eleme a Babavar6 koélcson, ami egy

Otthonok felujitasa

Otthonfelujitasi Program

A kormany a gyermeket nevel6 csaladok otthonfel-
ujitasi tamogatasarol sz6l6 518/2020. (XI. 25.) Korm.
rendeletben dontétt arrol, hogy a csaladok lakhatasi
koriilményeinek javitasa, a lakdsallomany meguju-
lasanak 6sztonzése és az épitdipari agazat fehéritése
érdekében a kozponti koltségvetésbél vissza nem
téritend6 lakascélu éallami tamogatasként otthon-
felujitasi tamogatast nyujt. A legfeljebb 3 milli6 Ft
Osszegl tamogatas igénybevételére 2021. januar
1-t6l 2022. december 31-ig volt lehetéség. Az id6zi-
tés szempontjabol meghatarozo jelent6ségl, hogy
a program a koronavirus-jarvannyal sujtott 2021-es
évben indult, amikor a pandémia okozta gazdasagi
visszaesés enyhitése érdekében nagy sziikség volt
a gazdasagélénkit6 célu lakossagi beruhazasokra is,
amelyhez komoly tdmogatast biztositott az allam az
Otthonfeltjitasi Programon keresztiil.

kamatmentes (allamilag tamogatott), szabad felhasz-
nalasu, jelzalogfedezet nélkili koleson maximum
11 millié forintos Gsszeggel. Ugyan barmire szaba-
don elkolthets, de indokolt itt, a lakhatast segit6 ta-
mogatasok kozott is megemliteni, mert elkoltésében
talnyomorészt a lakascélu felhasznalas dominal.

A hitelkonstrukcié a megsziileté gyermekek sza-
manak novekedésével egyre kedvezébb helyzetet
teremt a Babavar6 igénybevevéinek: harom gyer-
mek vallaldsa esetén mar tamogatassa alakul at. Ha
a Babavaro kolcson folyositasat kovet6 5 éven beliil
a csaladban gyermek sziiletik, akkor 3 évig nem kell
a torlesztérészleteket fizetniiik a hazasparoknak, és
a teljes futamidére jogosultta valnak a kamatmen-
tes torlesztésre. Ha a masodik gyermek is megérke-
zik, Gjabb 3 évre sziinetelhet a torlesztés, és a fenn-
allo tartozas 30%-at elengedik, ha pedig a harmadik
gyermek is megérkezik, akkor a teljes fennmarado
tartozast elengedi, jovairja az allam.

Az eredeti konstrukcié keretében minden hazas-
par, ahol a feleség 18 és 41 év kozotti volt, és lega-
labb egyikiik 3 év biztositasi jogviszonnyal rendel-
kezett, 2023. december 31-ig maximum 10 millio,
szabad felhasznalasu kolcsont igényelhetett. 2024.
januar 1-t6l az igényelhetd hitel 6sszege 11 mil-
li6 Ft-ra emelkedett. A feleségnél az életkori maxi-
mum 2024. januar 1-t6l valtozott 41 évrdl 30 évre.
2025. janudr 1-t6l a Babavaré kolcsont a hazasparok
a feleség 35 éves koranak betoltéséig igényelhetik.

A tamogatast a legalabb egy gyermeket varé vagy
nevel6 személy, mint igénylé kérhette, vagy az
azonos lakohellyel rendelkez6 hazastarsak vagy
élettarsak kozosen, egytittes igényloként is kérel-
mezhették. A tamogatas 6sszege a lakas felajitasa-
ra forditott koltségeknek legfeljebb az 50%-a volt,
amely azonban nem haladhatta meg a 3 milli¢ Ft-
ot. A vissza nem téritend6 tamogatast a munkalatok
befejezése és kifizetése utan, tehat utéfinansziro-
zassal kaphatta meg az igényl6, vagyis a koltsé-
geket meg kellett el6legeznie. Akinek a koltségek
megel6legezése gondot jelentett, annak lehetésége
nyilt legfeljebb 6 milli6 forint 6sszegben kamatta-
mogatott kolcson igénylésére; ilyenkor a tamogatas
Osszegét nem kézhez kapta az tigyfél, hanem a kol-
csontartozasban kellett azt jovairni.
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A tamogatast a leggyakrabban el6fordulé haz ko-
rili felgjitasi munkalatokra (pl. nyilaszarécsere,
a fitési rendszer modernizalasa, tetéfeldjitas, szi-
getelés stb.) lehetett igénybe venni. A program si-
kerét, népszertiségét jelzi, hogy segitségével a teljes
magyar lakasallomany 10%-a, és a gyermekes csa-
ladok otthonainak egyharmada meg tudott Gjulni
(a Magyar Allamkincstar adataira tamaszkodva
a kormany 370 ezer csalad programban valo rész-
vételérdl szamolt be 2024-ben).

Vidéki Otthonfeldjitasi Program

A korabbi Otthonfeltjitasi Program folyta-
tasanak tekinthet6 a 2025-ben indul6 Vidéki
Otthonfelujitasi Program, amely szinte azonos fel-
tételekkel miikodik, mint a korabbi, a f6 kiilonbség
csak az, hogy a Vidéki Otthonfeldjitasi Program
csak az 5000 {6 alatti telepiiléseken vehetd igénybe.
A kormany a Vidéki Otthonfelajitasi Programrol
sz6l6 389/2024. (XII. 11.) Korm. rendeletben
dontott arrél, hogy a kistelepiiléseken (vagyis az
5000 f6 alatti telepiiléseken) él6 csaladok lakhatasi
kortlményeinek javitasa, a vidéki lakasallomany
megujulasanak Osztonzése és az épitbipari agazat
fehéritése érdekében a kozponti koltségvetésbdl
vissza nem téritendé lakascéla allami tamogatas-
ként otthonfelgjitasi tamogatast nyujt. A tamoga-
tas igénybevételére 2025. januar 1-t6l 2026. junius
30-ig, tehat masfél évig van lehetdség.

A tamogatast a legalabb gyermeket varé vagy ne-
vel6 sziilok egyediil vagy kozosen igényelhetik.
Emellett a tamogatas a csaladosokon kivil mar
a nyugdijasokra is kiterjed, ezzel a vidéken él6
nyugdijas haztartasok lakhatasi kortlményeinek
javitasa is lehetévé valt.

2025-06s uj lakhatasi tamogatasok

Munkaltatdi lakhatasi tdmogatas

2025. januar 1-jétél a munkaltato lakhatasi tamoga-
tast adhat a 35 év alatti munkavallal6inak, havonta
maximum 150 ezer Ft (évi 1,8 millié Ft) 6sszegben.
A lakhatasi tamogatas béren kiviili juttatas, mely
utan a személyi jovedelemado és a szocidlis hoz-
zdjarulasi adé a munkaltatot terheli. A munkal-
taté a lakhatasi tamogatast lakas bérleti dijanak

40

A tamogatas 6sszege a lakas felujitasara forditott
koltségeknek legfeljebb az 50%-a lehet, amely
azonban nem lehet tébb 3 milli6 Ft-nal (vagyis
a konstrukci6 ebben is megegyezik a korabbi orsza-
gos programéval). Aki ugyanakkor az el6z6 konst-
rukcidéban részt vett, annak a tamogatasabdl le kell
vonni az el6zéleg kapott 6sszeget (igy értelemsze-
rien a tamogatast korabban teljesen kimerit6knek
mar nem jar tovabbi 6sszeg). Ehhez a konstrukci-
6hoz 2025. februar 1-t6l kezdédéen szintén tarsul
egy legfeljebb 6 milli6 forintos Osszegli kamat-
tamogatott hitelprogram.

A SZEP-kartya felhasznalasa otthonfeljitasra
A 20256s év 21 intézkedésbsl allo  Uj
Gazdasagpolitikai Akciétervének 9. pontja értelmé-
ben a kormany 2025-ben lehet6vé tette a Széchenyi
Pihendkartyara (SZEP) érkezé juttatdsok 50%-anak
lakascélu felhasznalasat. A kormany ezzel az intéz-
kedéssel Gjabb eszkozzel timogatja a megfizetheté
lakhatast, amely az Akciéterv egyik alappillére.

A lakhatashoz kapcsol6do termékek megvasarlasa-
ra lehet felhasznédlni a SZEP-kartyéat 2025. januar
1-t6l: példaul vasaru-, épitéanyag-, festék-, tivegaru
(kivéve a szaunak, Gsz6- és masszazsmedencék kis-
kereskedelmét), butor, vilagitasi eszkoz, edény, evé-
eszkoz és egyéb haztartasi cikk, iparcikkek (kivéve
ruhazati cikkek, kozmetikumok, ékszerek, jatékok,
sportcikkek), szényeg, fal- és padléburkolatok.
Annak érdekében, hogy kiilonésen a lehetséges,
kisebb vidéki elfogadohelyek is bekapcsolédjanak
a Széchenyi Pihené Kartya elfogadasaba, a szol-
galtatast nyujto kérésére a pénzforgalmi szolgalta-
t6 harom munkanapon belil biztositja a Széchenyi
Pihen6 Kartya elfogadasara iranyulé szerzédés
megkotését.

megfizetéséhez vagy lakascélu hitel torlesztéséhez
nyujthatja. A tamogatas igénylésekor a munkaval-
lal6nak be kell mutatnia a bérleti vagy hitelszerzé-
dést a munkaltatonak (NAV 2025). Ez olyan segit-
séget jelent a fiatalok lakashelyzetének javitasahoz,
amely akar albérlet, akar hitelbdl vasarolt ingatlan
jelentette megoldasban érvényesiilhet.



Fiatalok kedvezményes lakashitele

A Magyar Bankszovetség bejelentette, hogy tag-
jai 2025. aprilis 1. és oktober 31. kozott onkéntes
alapon kedvezményes lakashitelt biztosithatnak
a fiatalok szamara. A Bankszovetség altal bejelen-
tett hitelprogram feltételei szerint az igényl6knek
35 év alattiaknak kell lenniiik. Az ingatlannal kap-
csolatos kovetelmény, hogy legalabb A+ energe-
tikai besoroléassal kell rendelkeznie, és éves ener-
giaigénye nem haladhatja meg a 68 kWh/m*t, az
ingatlan mérete maximum 6o mfj lehet, ara pedig
nem haladja meg a 1,2 milli6 forint / négyzetméter
arat. Ha ezen feltételek teljestilnek, akkor a hitel-
konstrukcio szerint az els6 6t évben az éves kamat
maximum 5%, hitelbiralati és folyositasi dij nélkal.

Osszegzés

2010 Ota a kormany az otthonteremtésen kiviil
szamtalan médon tamogatta és tamogatja a csala-
dok lakhatasi kortilményeinek javitasat. Az ottho-
nok megtartasa érdekében kivezette a devizahite-
leket, az otthonok fenntartisa érdekében bevezette
és fenntartja a rezsicsokkentés politikajat, az ott-
honok felujitasat pedig célzott programokkal se-
giti, mindig a csaladok aktualis igényeihez és az
orszag gazdasagi lehetéségeihez igazodva. A csala-
dok lakhatasahoz kapcsolédé programok kozil két-
ségtelentil kiemelkedik a csok program, amelynek
hatasara a gyermeket nevel6 csaladok lakhatasi fel-
tételei jelent6s mértékben javultak, amit a Magyar
Allamkincstar ltal biztositott igénybevételi adatok,
de az MNB lakéspiaci jelentései is alatamasztanak.
Osszességében a 2015 6ta eltelt 10 évben mintegy
1 100 milliard forint vissza nem téritendé tamoga-
tast és 1 300 milliard forint kedvezményes kolcsont
nyujtott az allam a csalddok otthonteremtésének
tamogatasara; ha ehhez hozzavessziik a nagyobb
részt szintén lakascélra forditott kamatmentes
Babavaro kolcsont (amelybdl 2 600 milliard forint-
nyit folyositottak, és gyermekvallalasra tekintettel
kozel 200 milliard Ft tartozast engedtek el), akkor
Osszesen 6ooo milliard forintnyi juttatasrol beszé-
link, amelynek kb. kétharmada (3900 milliard fo-
rint) alacsony kamatozasi vagy kamatmentes
kolcson, egyharmada, 2100 milliard forint pedig
vissza nem téritend6 tamogatas volt (Magyarorszag
Kozponti Koltségvetései).

2025 elsé negyedévének végéig a kormanyzati
beszamolok alapjan — amelyek az Allamkincstar

Nyugdij-megtakaritasok felhasznalasa
lakascélra

2025-ben a kormany 21 intézkedésbsl allo Uj
Gazdasagpolitikai Akcidterve értelmében atmene-
tileg 1 éves id6tartammal (2025. januar 1-t6l 2025.
december 31-ig) adomentesen is feltorhet6k az 6n-
kéntes nyugdijpénztari megtakaritasok, amennyi-
ben a megtakarito lakascélra (pl. vasarlas, felajitas
vagy hiteltorlesztés) forditja az 6sszeget (kormany.
hu 2025). Ezzel az intézkedéssel tjabb lakossagi
megtakaritasi forrasok bevonasara nyilt lehet6ség
egy atmeneti idészakban a lakaspiacra.

adataira tdamaszkodnak - tobb mint 1,1 millio
csalad részesiilt a fent emlitett tamogatasokbol,
kedvezményekbdl, vagyis atlagosan mindenkire
5,3 millié forint jutott. Valéjaban azonban, mivel
jellemzéen tobbféle tamogatast is felvettek a csa-
ladok, igy a kovetkez6 fébb tamogatascsoportok
kiilonithetsk el: a csok termékcsalddot 260 ezren,
a Babavar¢ kolcsont 265 ezren, az otthonfeltjitasi
tamogatast 370 ezren vették fel, akik kozott szintén
jelentés atfedés mutatkozik. Osszességében — ha
a babavaré tamogatastol eltekintiink — a gyerme-
kes csaladok b6 egynegyede kapott tamogatast la-
kasépitésre és vasarlasra, mig a meglévé otthonok
felajitasara — ha az otthonfeltjitasi tamogatas mel-
lett a falusi csok korszertsitési célu raforditasait is
ide soroljuk — kozel 400 ezer csalad kapott tamo-
gatast, azaz a teljes hazai lakasallomany tizede, és
a csaladosok kétotode részesiilt az otthonfelujitasi
tamogatasokbol.

A lakhatast tdmogat6 allami programok 2010 utan
széles tarsadalmi rétegekhez jutottak el, sok szaz-
ezer csalad lakhatasi koriilményeit javitva. A kor-
manyzat szisztematikusan, a koltségvetés helyzeté-
hez, az aktualis gazdasagpolitikai és csaladpolitikai
kihivasokhoz és célokhoz igazodva valtoztatta a csa-
ladi otthonokra vonatkoz6 programokat és azok
feltételeit. A 2010 utani masfél évtizedben olyan
exogén tényezdk befolyasoltak a csaladok lakhata-
sat tamogato szakpolitikak alakulasat, mint a devi-
zahitel-valsag, a pandémia vagy az energiavalsag.
Az otthonteremtési, az otthonfeldjitasi, valamint az
otthonok megtartasara és fenntartasara vonatkozo
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https://www.bankszovetseg.hu/hirek-aktualitasok.cshtml?lang=hun&hirId=142

intézkedések ugy jottek létre, gy Gjultak meg vagy
éppen kertiltek eltorlésre, hogy az azokrol szolo
dontések soran egyszerre vették figyelembe a val-
toz6 kiils6 kornyezeti hatasokat, valamint az ezek-
bél adédo kihivasokat és célkitizéseket, mikdzben
mindig igazodtak a csaladok valtozo igényeihez is.
A csaladi otthonokhoz kapcsol6dé intézkedések
kore az egyik legnagyobb hatasu, ugyanakkor az
egyik legvaltozékonyabb és legsokrétiibb teriilete
a csaladtamogatasi rendszernek, aminek az az oka,

hogy mindig az adott koriilményekhez és igények-
hez mérten alakult at. Amellett, hogy nagyfoku
rugalmassag és komplexitas jellemzi, egyuttal je-
lentés kiszamithatdsagot és védelmet nyujt a csala-
dok lakhatasahoz. Mind csaladpolitikai, mind gaz-
dasagpolitikai szempontbdl az egyik legnagyobb
0sztonz6 erével bird szakpolitikai teriilet, amely
paradox moddon valtozékonysaga ellenére nagy-
ban hozzajarult a magyar csaladok helyzetének
stabilizalasahoz.
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Betekint6

Magyarorszagon a 2010-es évek elején az egyik legfontosabb jogi, tarsadalompolitikai és gazdasagi kérdés
a devizahitelezésbol fakad6 problémaék kezelése volt. Az 1980-as éveket kovetden a lakasépitések szama
tartésan beesett a lakasallomany regeneralédasahoz sziikséges évi 40 ooo Uj otthon ala, amelyen az elsé
Orban-kormany idején bevezetett allamilag kamattamogatott forinthitelek atmenetileg javitottak, de a szo-
cialista kormanyok idején a konstrukciot lényegében véve kivezették. Ezt kovetGen a lakossag a kedvez6bb
kamatozasu devizahitelek felé fordult. A potencialis kockazatokkal sem a devizaaddsok, sem a bankok,
de még a jegybank, a feliigyeleti szervek és a korméanyzat sem szamoltak. Altaldnos vérakozas volt, hogy
2010-re Magyarorszag be fogja vezetni az eur6t, és ezzel megsziinik a devizahitelezésbél fakad6 kockazat.
A 2008-as gazdasagi valsag kirobbanasat kovetéen azonban az eur6 és a svajci frank arfolyama néhany év
alatt jelentésen megugrott, amely lényegesen megemelkedett torlesztérészleteket eredményezett. Sokan
adossagcsapdaba kertiltek, tobben még az ingatlanjukat is elvesztették. A sulyos tarsadalmi-gazdasagi
problémak dacara 2010 el6tt nem sziiletett érdemi és hathatds intézkedés, arra csak fokozatosan 2010-t6l
kertlt sor. Ennek kovetkeztében 2015-re — a forintositasi torvény elfogadasaval — megsziint a korabban
oriasira duzzadt devizahitelallomany, és rendez6dott a devizaadosok helyzete. A 1épés még épp idében
tortént, mivel nem sokkal utana a svajci jegybank feladta a frank euréhoz rogzitett arfolyamat, amelynek
kovetkeztében az arfolyam 20%-ot emelkedett.

Bevezetés

Nem talzas azt allitani, hogy Magyarorszagon
a 2010-es évek elején az egyik legfontosabb jogi,
tarsadalompolitikai és gazdasagi kérdés a deviza-
hitelezésbél fakadé problémak kezelése volt. A de-
vizahitelezés a 2000-es évek elején, a forinthitelek
allami kamattamogatasanak eltorlése utan porgott
fel, és 2010-es de facto leallitasaig meghatarozo sze-
repet toltott be a lakossagi hitel szerkezetén beliil
(Bodzasi 2018:63).

A devizahitelezés felfutasa szempontjabol komoly
jelent6sége volt annak, hogy Magyarorszagon év-
szazados hagyomanya van a sajat ingatlan tulaj-
donlasanak, és az 1980-as éveket kovetben a lakas-
épitések szama tartésan beesett a lakasallomany
regeneralodasahoz sziikséges évi 40 ooo 1j otthon
ala (Kovacs 2013:183), amelyen hosszu ideig nem
sikertlt valtoztatni. Az els6 Orban-kormany idején

bevezetett allamilag kamattamogatott forinthitelek
atmenetileg erre a problémara megoldast nyuj-
tottak (2004-ben az Gj lakdsok épitésének szama
meghaladta a 40 ooo-et), de a szocialista korma-
nyok idején ezt a konstrukciét lényegében véve
kivezették. A lakasvasarlas iranti igény azonban
tovabbra is megvolt. Az emberek azért fordultak
a devizahitelekhez, mivel a vagyott otthonhoz a fo-
rinthitelek allami kamattamogatasanak eltorlése
utan csak irrealisan dragan juthattak volna. E don-
tést raadasul az a tény is elGsegitette, hogy mind
az eur6, mind a svajci frank arfolyama a 2008-as
gazdasagi vilagvalsagot megel6zéen stabil volt
(Oeconomus 2021:12), ami az ugyfelek szamara
kiszamithat6va tette a jovébeli tervezést. A koc-
kazatokkal ekkor sem 6k, sem a bankok, de még
a jegybank, a feliigyeleti szervek és a kormanyzat
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sem szamoltak (Banyai 2019:217). Raadasul a 2000-
es évek elején szinte mindenki azzal kalkulalt,
hogy Magyarorszag az évtized végére bevezeti az
eur6t, amelynek koszonhet6en gyakorlatilag okafo-
gyotta valik a devizahitelezésbél fakad6 kockazat
(Bolonyi-Horvath 2017:7-8).

Azonban a hirtelen arfolyamvaltozasbol fakadé
kockazatok végiil a 2008-as gazdasagi valsag kirob-
banasat kovetéen hamar realizalodtak. Az eur6 és
a svajci frank arfolyama néhany év alatt jelent6sen
megugrott, ami a torlesztérészletekben is gyorsan
jelentkezett. Ennek kovetkeztében sokan keriltek
adossagcesapdaba, és maradtak el a koztizemi dijak
fizetésével (Paphazi 2016a:62-65).

A fenti tények jol jelzik, hogy az tigy sulya akko-
ra volt, hogy hatasa még napjainkban is érzédik:
a megugro torlesztérészletek miatt rengeteg csalad
szamara okozott nehézséget a devizahitelek visz-
szafizetése, tobben elvesztették ingatlanjukat is.
Utobbi az érintettek szamara nemcsak vagyonvesz-
tést jelentett, hanem a genetikusan meg6roklott se-
bek feltépését is egyuttal. Magyarorszagon ugyanis
az ingatlantulajdonlasnak évszazados hagyomanya
van, amelyet az 1945 utani jogtalan vagyonelkobza-
sok, valamint a magantulajdon azt kévet6 nagyon
szik korre torténé visszaszorulasa sulyosan érin-
tett (Kovacs 2013:183; Bodzasi 2019:59). Nem vé-
letlen tehat, hogy olyan gondolatok is megjelentek,
amelyek a devizahitelt hibas terméknek tekintették

(Erdédy 2016:357-358, Farkas 2017:35-39). Ennek
ellenére 2010 el6tt nem sziiletett érdemi és hatha-
tos intézkedés a probléma kezelésére,' arra csak
fokozatosan, 2010-t6l keriilt sor (pl.: végtorlesztés,
arfolyamgat, forintositas), aminek koészonhetéen
2015-Tre megszint a korabban driasira duzzadt de-
vizahiteldllomany (Oeconomus 2021:71).

Jelen tanulmanyban részletesen megvizsgaljuk
a devizahitel-valsag kérdéskorét, melynek kap-
csan els6ként a devizahitel fogalmat jarjuk korbe.
A terminolégiai kitérét a fogalmi keretek tiszta-
zasan tul az is indokolja, hogy a kozbeszédben és
a szakirodalom egy részében is elterjedt a ,hibas
termék” kifejezés, amellyel a szerz6dések semmis-
ségét kivantak megalapozni. Ezt kovet6en a deviza-
hitel-valsag okait, majd végiil a tanulmany utols6
részében a probléma megoldasara tett kormanyza-
ti 1épéseket tekintjiik at. Az elemzés soran elsésor-
ban a témaban iranyad6 magyar szakirodalomra
és jelentésekre (pl. MNB, Allami Szdmvevészék)
tamaszkodunk, amelyet birdsagi itéletek egészite-
nek ki. Osszességében véve latni fogjuk, hogy a de-
vizahitel-valsag kialakulasahoz minden relevans
szereplé — eltér6 mértékd — hibai hozzajarultak.
Ugyanakkor a 2010 utan tett kormanyzati intézke-
dések segitségével sikeriilt a helyzetet konszolidal-
ni, kimentve ezzel az embereket az ad6ssagcsapda-
bol, és helyreallitani a bankrendszer és a gazdasag
stabilitasat.

A devizahitel fogalma és a konstrukcio értékelése

Miel6tt a devizahitel-valsag részleteibe mertilnénk,
szitkséges tisztaznunk a terminologiai kérdéseket.
Ezt egyrészt az indokolja, hogy a kozbeszédben
és a szakirodalomban hasznalt kifejezések sok-
szor nem teljesen fedik egymast: pontosabban az
utobbiban tobb kifejezést (pl. devizahitel, deviza
alapu hitel) hasznalnak, amelyet a kézbeszédben
osszemosnak. A helyzetet pedig neheziti, hogy az
évek soran a jogszabalyokban sem volt adekvat
a fogalomhasznalat. Masrészt a devizahitel-valsag
nyoman megjelent mind a koézbeszédben, mind
a szakirodalom egy részében az a nézet, hogy a de-
vizahitel egy hibas termék, amelyet semmisnek

kellene tekinteni. Ezt a nézetet szamos kritika érte,
mivel szakmaiatlannak és terminoldgiailag pon-
tatlannak tartottak. Tovabba, ha ténylegesen teret
nyert volna ez a nézet, akkor az a devizahitel-valsag
kormanyzati kezelésére is kihatott volna: ebben az
esetben ugyanis alapvetéen a bankoknak kellett
volna viselniiik a felel6sséget a kialakult helyze-
tért, mig a tobbi szerepl6 (iigyfelek, kormanyzat,
jegybank, feliigyeleti szervek) felelgssége a hattér-
be keriilt volna. Mindezek fényében tehat érdemes
megnézniink, hogy pontosan mit értiink deviza-
hitelen, és milyen jellegzetességei vannak ennek
a konstrukcionak.

' Itt azonban meg kell jegyezniink, hogy ebben az iddszakban még nem dlltak fenn a megfeleld jogi és kézgazdasagi feltételek a
devizahitelek kivezetésére (erre a tanulmdny masodik felében tériink ki).
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A devizahitel fogalmanak meghatarozasahoz a ki-
induldépontot a kolcsonszerz6dés, valamint a pénz-
tartozas fogalmai nyujtjak. El6bbi lényege, hogy
mind a hitelez6, mind az ad6s kotelezettséget vallal
egymas felé kolcsonosen: a hitelez6 folydsitja a kol-
cson Osszegét, mig az ados a kapott pénzosszeget
koteles a szerz6dés szerinti id6pontig visszafizetni
a kamatokkal (és esetleges mas kapcsolodo dijakkal
és koltségekkel) egyiitt. A pénztartozas teljesitése
a fizetés, amely a pénz tulajdonjoganak az atru-
hazasat jelenti. A kolcsonszerzédés tehat a pénz
atruhazasanak a jogcime. A pénztartozas kapcsan
fontos kiemelniink, hogy sajatossaga a szolgaltatas
targyaban rejlik, amelyet nem a fizikai jellemzdk,
hanem annak funkcionalitasa (a fizet6eszkoz) ha-
taroz meg. Tekintettel arra, hogy soha nem lehet
teljes bizonyossaggal azt elére kizarni, hogy végiil
a teljesitésre a szerz6désben szereplé pénznemtél
eltéré6 pénznemben fog sor kertilni (pl. megvalto-
zik a térvényes fizeteszkoz vagy a teljesités helye),
ezért meg kell kiillonboztetniink a kirovo (pl. a szer-
z6désben meghatarozott) és a lerovo (a teljesités
helyén és idején ténylegesen forgalomban lévo)
pénznemeket. Utobbibol mindig annyit kell adni,
amennyi megfelel a kirétt pénzosszegnek, mivel
az adds mindig a kir6tt tartozast teljesiti. A felek
szabadon vélaszthatjak meg azt, hogy mi legyen
a kirovo és lerové pénznem. Ennek soran pedig
lehetéségiik van arra is, hogy ezek eltéré pénzne-
mek legyenek: ebben az esetben a teljesités vonat-
kozasaban figyelembe kell venni, hogy annak idé6-
pontjaban mi a hivatalos arfolyam, példaul EUR/
HUF (Gardos-Nagy 2013:371-374). Ez azonban
onmagaban véve nem befolyasolja az ados fizetési
kotelezettségét, illetve a hitelezé hitelnyujtasi kote-
lezettségét (Korba 2019:164).

A fentiek atvezetnek minket a devizahitel fogal-
mahoz. E tekintetben el6ljaréban érdemes kiemel-
niink, hogy a konstrukcié alapjaban véve nem
szamit Ujnak: dogmatikai megalapozasara mar
a XIX. szazad végén sor kertlt (Korba 2019:163).
Ennek ellenére a magyarorszagi lakossagi deviza-
hitelezés elterjedésekor jogszabaly nem hatarozta
meg a fogalmat (Bodzasi 2018:63). Ugyanakkor
a betéti kamat, az értékpapirok hozama és a tel-
jes hiteldijmutatd szamitasarol és kozzétételérdl
sz6l6 41/1997. (IIL. 5.) Korm. rendelet 11/B. §-dban
és 13. §-dban — a fogalom meghatarozasa nélkiil —
a THM kiszamitasaval osszefliggésben megtalalha-
téak voltak a jogintézményre vonatkozé szabalyok

(Pongracz 2020:9). Ezen a helyzeten valtoztatott
a teljes hiteldij mutat6 meghatarozasarol, szami-
tasardl és kozzétételérdl szolo 83/2010. (III. 25.)
Korm. rendelet, amelynek 2. § (1) bekezdésében
a jogalkotd a devizahitelezés kapcsan két fogalmat
kulonitett el:

*  devizahitel: forinttdl eltéré pénznemben folyo-
sitott és torlesztett hitel
deviza alapu hitel: devizaban nyilvantartott, de
forintban folyésitott vagy torlesztett hitel.

A jogalkot6 fenti lépésére a devizahitel-valsag
kialakuldsa utan — a kormanyzati intézkedések
alatdmasztasa érdekében - sziikség volt, amely-
lyel — igaz megkésve — egy régi addssagat potolta
(Garamvolgyi 2020:42). Azonban ez sem oszlatta el
teljesen az anomalidkat, mivel a késGbbi jogszaba-
lyok eltér6é fogalommeghatarozasokkal éltek. A hi-
telintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6
1996. évi CXII. torvény (régi Hpt.) 200/A. § (1) be-
kezdése példaul csak a deviza alapu hitel fogalmat
ismerte, és abba minden olyan hitel beletartozott,
amelyet devizaban tartottak nyilvan, vagy deviza-
ban nyujtottak és forintban torlesztettek. A devi-
zakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl
és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének rend-
jérol szolo 2011. évi LXXV. torvény viszont az 1.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban nem hasznalta a devi-
za alapu hitel fogalmat, csak azt mondta ki, hogy
devizakolcson esetében a kolcson nyilvantartasi
pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen, és az
ados torlesztési kotelezettségét forintban teljesiti
(Pongracz 2020:9, Pomeisl 2017:73). Erdekesség,
hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs 2014/17/EU
iranyelve a lak6ingatlanokhoz kapcsol6doé fogyasz-
t6i hitelmegallapodasokrol, valamint a 2008/48/
EK és a 2013/36/EU iranyelv és az 1093/2010/EU
rendelet mddositasardl a 4. cikkely 28. pontjdban
deviza alapu hitel helyett devizahitelr6l beszél
a fogyasztok vonatkozasaban, melynek kapcsan
két esetkort kilonit el:

pénzneme eltér attél a pénznemtdl, amelyben
a fogyaszt6 a hitel visszafizetéséhez felhaszna-
landé jovedelmét szerzi, illetve a torlesztéshez
felhasznaland6 vagyonat tartja; vagy
pénzneme eltér a fogyaszté allandé lakohelye
szerinti tagallam pénznemétél.
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Végezetiil fontos még itt megemliteni, hogy a Kuria
a 6/2013. Polgari Jogegységi Hatarozataban a hitel
helyett a k6lcson szot hasznalja, és ennek alapjan két
csoportot kilonit el: devizakoleson és deviza alapa
kolcson. A kiilonbség abban rejlik, hogy el6bbi ese-
tében a folyositasra és a torlesztésre devizaban kertil
sor, mig utébbi esetében mindez forintban torténik
meg, viszont az ados tartozasa devizaban keletkezik
(Bodzasi 2018:63-64, Pomeisl 2017:78).

Ezek alapjan jol latszik, hogy a fogalomhaszna-
lat nem minden esetben egyértelmt, ami neheziti
a megértést és a megfelel6 kormanyzati intézke-
dések meghozatalat. Eppen ezért a tovabbiakban
a problémakor kapcesan a ,devizahitel” kifejezést
fogjuk hasznalni, amely alatt minden devizaban
nyilvantartott hitelt értiink. E tekintetben egyetér-
tiink Bethlendi Andraéssal, aki szerint deviza és devi-
zaalapu hitel kozott nem célszerd kiilonbséget tenni,
mivel a gyakorlatban ezek nyujtasa fogyaszt6i szem-
pontbol gyakran 6sszemosodott (Bethlendi 2015:6).
Amennyiben a konstrukcio jellemzéit részleteseb-
ben is megvizsgaljuk, akkor érdemes hangsulyoz-
nunk, hogy Magyarorszagon a devizakorlatozasok
eltorlése o6ta jogszertien lehet devizahitelt nyujtani
és felvenni. Az tgylet jogi mindsitése szempont-
jabol nincs annak jelentésége, hogy ténylegesen
van-e mogotte deviza. Ami szamit, az a felek erre
iranyul6 akarata (Gardos-Nagy 2013:375-376).
A konstrukci6 kapcsan megfigyelhet6 az adés azon
kifejezett szandéka, hogy kamatfizetési kotelezett-
sége a szerz6déskotés idején jellemzé forintkol-
csonre iranyad6 kamatnal lényegesen alacsonyabb
legyen és — tehetjilk hozza — ebbdl fakadéan ala-
csonyabb torlesztérészlet-fizetési kotelezettsége
legyen (Bodzasi 2018:64). A forinthitelhez képest
a devizahitel tovabbi specialitasa az arfolyammoz-
gasnak valo kitettség: az aktualis torlesztérészletet
ennek alapjan allapitjak meg, és ezt fizeti az ados
forintban. Vagyis az adés sziikségszertien kiteszi
magat az arfolyamkockazatnak, és a szerzédés
teljesitése szempontjabol nincs annak jelent6sé-
ge, hogy a késébbiek soran hogyan alakulnak az
arfolyamok (Garamvolgyi 2020:42). A késébbiek
soran éppen ebbdl adodtak a problémak, mivel
megjelent az a vad az ad6sok részérél, hogy a ban-
kok egyszertien atharitottak az arfolyamkockazatot

rajuk. Ez a felfogas azonban téves: ez naluk soha
nem jelenhet meg, mivel ez mindig az adost ter-
heli, akinek fizetési kotelezettségét a kedvezétlen
gazdasagi-tarsadalmi kovetkezmények nem érin-
tik. Az arfolyamvaltozas tehat a feleken kiviil allo,
objektiv korilmény. Raadasul kockazat nemcsak
az ados, hanem a hitelez6 szamara is jelentkezik:
amennyiben ugyanis az ad6s nem teljesit, akkor
a hitelez6 is veszteséget szenved. Ezt a tényt is fi-
gyelembe kell venni a konstrukcié értékelésekor.
Fontos viszont kiemelni, hogy a bankokat (a hi-
telez6ket) a felek kozotti informacios egyensuly-
hidny miatt tajékoztatasi kotelezettség terheli az
arfolyamkockazat vonatkozasaban, amelyet kocka-
zatfeltaré nyilatkozat révén teljesithetnek. Ennek
soran nem a kockazat mértékérdl kell tajékoztatni
az ado6sokat, hanem arrdl, hogy az fennall, és annak
mértéke el6re nem lathaté. Az arfolyamok kapcsan
felmeril az arfolyamrés problematikaja is. Ennek
hatterében az all, hogy — a pénzvaltasnal alkal-
mazott piaci gyakorlathoz hasonl6an — a bankok
a devizahitel-szerz6déseknél a deviza atszamitasa
(a fizetend6 forintosszeg meghatarozasa érdeké-
ben) soran eltéré vételi, illetve eladasi devizaarfo-
lyamokat alkalmaztak (attol fiiggéen, hogy forintot
szamoltak at devizara, vagy forditva®) annak ér-
dekében, hogy miikodési koltségiiket fedezzék, és
nyereségiiket biztositsak. Ez a gyakorlat azonban
a lakossagi devizahiteleknél vitathaté, mivel itt
a folyositasra és a torlesztésre egyarant forintban
kertl sor (Gardos—Nagy 2013:376-378).

Végezetiil a devizahitelek kapcsan ki kell térntink
a ,hibas termék” koncepciora, amelyet Rona Péter
fogalmazott meg. Tekintettel arra, hogy a deviza-
hitel-valsag Magyarorszagon — a régié mas orsza-
gaihoz hasonl6an — ¢riasi nehézségeket okozott az
ad6soknak, nem véletlen, hogy az olyan nézetek,
amelyek ezen szerzédések semmisségét sugalltak,
hamar komoly népszertiségre tettek szert. Ennek
ellenére, ahogy azt Farkas Istvan is megjegyzi
(Farkas 2017:35-39), latnunk kell, hogy a gyakor-
latban a devizahitel tartalmat tekintve semmiben
nem tér el barmilyen mas kolcsoniigylettdl. A hi-
bas termék” koncepci6 alapvetéen harom érvrend-
szerre épul:

* E tekintetben a tobb mint tiz éven dt tarté gyakorlat azt mutatta, hogy folydsitdaskor vételi, mig torlesztéskor eladdsi arfolyamot
alkalmaztak t6bb mint 100 ezer devizahitel szerzédés vonatkozdsdaban, amit a PSZAF is elfogadott, és a birésagi gyakorlat sem
kérddjelezett meg ebben az iddszakban (Bolényi—Horvdth 2017:14).
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+ azarfolyamkockazat (ez a kamatfizetést és a t6-
ketorlesztést érinti) miatt nem hitelrél, hanem
befektetésrél van szo;

* a torlesztérészlet (szemben a forinthitellel)
nem fix 6sszeg (rdadasul az adds az egyes tor-
lesztérészletek 6sszegét elére nem is tudhatja),
ebbdl kifolydlag a hitelez6 altal az adds rendel-
kezésére bocsatott 6sszeg és az ados altal visz-
szafizetend6 6sszeg nominalisan nem azonos;

*  pusztan technikai, az addsok terheit novels
manipulaciordl van sz6, mivel a kihelyezések
mogott nincs kilfoldi forras.

A felsorolt érvek azonban tobb szempontbdl is ca-
folhatok. Egyrészt a hitelek esetében a hangsuly
nem a nominalis azonossagon, hanem a szerz6dés
szerinti 6sszegen van. Amennyiben tehat a felek
kotelezettségeit és jogait (benne a kirovo és lerovo
pénznemeket) a szerzédés tartalmazza, akkor ez
a tény okafogyotta valik. Masrészt nemcsak a de-
vizahitelek, hanem a fix kamatozasu és Osszegu
hitelek is befektetésnek szamitanak, mivel mind
a makrogazdasagi kornyezetre, mind a sajat gaz-
dasagi kornyezetére vonatkozoéan is varakozasai
vannak az adosnak. Ha pedig ezek nem teljestil-
nek, akkor a szerzédés teljesitése az adds szamara
mas terhet jelent, mint amivel el6zetesen szamolt.

A devizahitel esetében ez a varakozas még kiegé-
sziil a kulfoldi gazdasagi eseményekkel, amely mi-
att egy, a forinthiteleknél sokkal kockazatosabb ter-
mékrél van szé. Harmadrészt a bankok technikai
manipulaciéjarél sem beszélhetiink, a forinthitelek
és a devizahitelek kamatai k6zott ugyanis olyan
jelentds volt a kiilonbség, hogy belfoldi forrasok
utan devizakamatot kérni veszteséges lett volna.
Mindezeken tilmenden a ,hibas” termék megneve-
zés szakmaiatlan is, hiszen az szavatossagi igényt
generalna (Erd6dy 2016:358).

Osszességében véve tehat arra a kovetkeztetés-
re juthatunk, hogy a devizahitel, bar messze nem
Uj termékrél van sz6, meglehet6sen komplex, ar-
folyamkockazattal terhelt. Ténylegesen mind az
ados, mind a hitelez6 vonatkozasaban komoly koc-
kazatokkal kell szamolni, amelyet csak stulyosbitott,
hogy a jogalkoténak a fogalmi kereteket a devizahi-
telek felfutasanak az idészakaban nem sikertilt tisz-
taznia. Ennek ellenére nem allithatjuk, hogy hibas
termékrdl lenne szo, viszont ez nem zarta ki azt,
hogy a bankok a hitelnyujtas soran tisztességtelen
gyakorlatot folytassanak, a feliigyel6 szervek erre
ne reagaljanak idében és megfelel6en, valamint
hogy az érdemi és hatékony kormanyzati lépések
elmaradjanak.

A devizahitel-valsag okai és a devizahitel kérdésének relevanciaja lakhatasi

szempontbol

A fogalmi keretek tisztazasa és a devizahitel-konst-
rukci6 értékelését kovetéen érdemes megnézniink,
mi vezetett oda, hogy a 2008-as gazdasagi vilagval-
sag idejére oriasira duzzad6 devizahitelallomany
sulyos gazdasagi nehézséget okozott nemcsak
a haztartasok, hanem a nemzetgazdasag szamara
is. Az elkovetkezbkben ezért els6ként a devizahite-
lezés és a lakhatas kapcsolatat fogjuk megvizsgalni,
majd csak ezt kovetéen tériink ra a valsag kozvet-
len okaira. Ennek soran latni fogjuk, hogy a valsag
kialakulasa szamos tényez6 egyideji érvényesii-
lésére vezethet6 vissza, ahol minden felet - igaz,
eltér6 mértékben — felel6sség terhel a kialakult
helyzetért.

A devizahitel-valsag kiinduldsa kapcsan fontos
beszélniink a devizahitelezés és a lakhatas Ossze-
fuggésérdl. E tekintetben fontos kiemelni, hogy az
arfolyamingadozas miatt a devizahitelek esetében

szamolni kell a torlesztérészletek esetleges meg-
ugrasaval, amely tovabb noveli a haztartasok lak-
hatasi koltségeit. A magas lakhatasi koltségek
pedig ahhoz vezetnek, hogy a csaladok mas sziik-
ségleteiket (pl. étkezés, szabadidd, egészség) visz-
szafogjak, amely gyengiti a szocialis kapcsolatot
a csaladtagok kozott. Kulonosen ez a helyzet, ha
a lakhatasra forditott kiadasok meghaladjak a haz-
tartasok jovedelmeinek a 40%-at, amely mar meg-
fizethet6ségi problémakat jelez (Lutar 2024:104).
Nem véletlen tehat, hogy a lakhatasi szegénység
fogalman beliil az ENSZ Gazdasagi, Szocialis és
Kulturalis Jogok Bizottsaga kiemelten kezeli a meg-
fizethet6ség (a lakhatassal kapcsolatos koltségek-
re vonatkozoan) kérdését is (Adequate Housing).
Az elmult évtizedekben Magyarorszagon - kii-
16nb6z6 mértékben — szinte mindig napirenden
volt a lakhatasi szegénységgel jaré problémakor,
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amely a felmérések szerint tartésan 2-3 milli6 em-
bert érint, és folyamatos kihivast jelent az aktualis
kormanyzat szamara (Czirfusz—Jelinek 2021:81).
Masrészt — az elébbiekhez szintén szorosan kap-
csolédva — Magyarorszagon évszazados hagyoma-
nya van a sajat ingatlan tulajdonlasanak, amelynek
kovetkeztében a lakéastulajdonnal rendelkezék ara-
nya eur6pai szintéren is kiemelked6. Ez utébbi ab-
ban is kifejez6dik, hogy a magyar lakossag mindig
is elényben részesitette a sajat tulajdont ingatlant
a bérlakasokkal szemben. A sajat lakas iranti igény
olyan erés volt az elmult évtizedekben, hogy hagyo-
manyos eszkoze az allamilag tamogatott lakashitel
volt. Erre sziikség is volt, mivel az 1980-as éveket
kovetSen a lakasépitések szama tartésan beesett
a lakasallomany regeneralodasahoz sziikséges évi
40 ooo Uj otthon ala (Bodzasi 2019:59). Tekintettel
arra, hogy a lakasallomany minéségének megovasa
érdekében a helyzeten véltoztatni kellett, a politika
dontéskényszerben volt. Alapvetéen két lehetséges
mod kinalkozott: vagy allamilag kamattamogatott
forinthitelekkel lenditik fel a lakaspiacot, vagy
fokozatosan teret engednek a devizahiteleknek.
Utobbi azonban azzal a kockazattal jar, hogy az
arfolyamok esetleges megugrasa miatt a torleszt6-
részletek is rendkiviil megnovekednek, amely az al-
landé lakhatasi szegénységgel fenyegetett emberek
esetében megfizethetetlen torlesztérészletekhez és
igy az ingatlan elvesztéséhez vezethet.

Az els6 Orban-kormany az el6bbi megoldast va-
lasztotta, melynek koszonhetéen a lakasépitések
szama hossza id6 utan ismét emelkedésnek indult,
és 2004-ben t6bb mint 43 ooo 1j lakassal tet6zott.
Azonban ezt a konstrukciot a szocialista kormany
koltségvetési indokokra hivatkozva ekkora mar
megszintette, ugyanakkor a lakasépitési tendenci-
at és igy a lakasallomany megujulasanak az Gitemét
fent kivanta tartani. Ezt viszont mar a magas kama-
tok miatt a forinthitelek a tovabbiakban mar nem
tudtak elGsegiteni, éppen ezért Gj iranyvonalra volt
sziitkség, amelyet a kormanyzat a devizahitelezés-
nek teret engedve talalt meg (Bodzasi 2019:59-61).
E tekintetben fontos kiemelni, hogy ennek mar

2001 6ta nem volt érdemi akadalya, hiszen ekkor
sziilettek meg azok a jogszabalyok, amelyek el6bb
a devizahitelek felvételét engedélyezték (88/2001
Korm. rendelet), majd azt kovetéen a forint teljes
konvertibilitasarol (2o01. évi XCIIIL. torvény) ren-
delkeztek. Ennek értelmében a forint korlatlanul
atvalthatova valt mas orszagok fizetéeszkozeire,
a tranzakci6 okatdl és a tranzakciot lebonyolité sze-
mélytdl fiiggetlentil. A lépés ekkortdjt racionalisnak
tinhetett, mivel ebben az id6szakban Kelet-K6zép
Eur6pa mas orszagaiban is elterjedt volt a lakos-
sagi devizahitelezés (Kolozsi 2018:19), amelynek
soran a forinthiteleknél joval alacsonyabb kama-
tokkal és kedvezébb torlesztérészlettel? szamolhat-
tak az tgyfelek, tovabba Magyarorszag az unios
csatlakozassal egytitt kotelezettséget vallalt arra,
hogy bevezeti az eurdét (Farkas 2017:39). Utobbi
lépés pedig a devizahitelekkel kapcsolatos kocka-
zatokat lényegesen csokkentette volna, raadasul
a 2000-es évek kozepén jo esély kinalkozott arra,
hogy Magyarorszagon par éven beliil, de legkésébb
2010-ig a forintot felvaltja az euré mint hivatalos fi-
zet6eszkoz (Kolozs—Banai—Vonndk 2015:65). Nem
véletlen tehat, hogy sokan a devizahitelekhez for-
dultak, ktilénosen a svajci frank alapu hitelek vol-
tak népszertiek (Garamvolgyi 2020:43).

A fentiek alapjan jol latszik, hogy a devizahitelezés
megindulasakor adott volt egy lakhatasi szegény-
séggel jaro kockazat, amely kiegészlt egy poten-
cidlis arfolyamkockazattal és az — akkor reélisnak
tiné — gyors eurdbevezetés reményével. Ahhoz
viszont, hogy ebbél komoly probléma legyen
a 2008-as gazdasagi valsag idejére, tobb tényez6-
nek egyidejtleg kellett bekovetkeznie. Ezek koziil
a legfontosabbakat az alabbiakban tekintjiik at ro-
viden (Bethlendi 2015:7-26, Csizmady—Hegedtis—
Vonnak 2019:16, Orszaggytilési jelentés 2012:7-
8, Oeconomus 2021:11-14, Zsolnai 2019:419,
Teleki 2018:92-94, Paphazi 2016b:41—42):

*  Kizardlag volumenalapt, gyors noévekedési
tervek: a bankok egészen a 'go-es évek végéig
anagyvallalati hitelezést részesitették elényben

3 A csaladok szamdra a devizahitel torlesztése tobbek kozott azért is volt kedvezébb, mert mig a forinthitelek esetében — a magas
kamatszint miatt — a térlesztési iddszak kezdetén magasabb volt a fizetendd havi 6sszeg, addig a devizahitelek esetében — az ala-
csonyabb kamatszint miatt — az elsé iddszakban alacsonyabb térlesztdrészletekkel lehetett szamolni. Ez pedig egy csaladalapitas
elott allo fiatal parnak dénté szempont lehetetett. Ugyanakkor azt is érdemes megjegyezni, hogy a torlesztési idészak mdsodik
felében ez a kiilénbséq fokozatosan megsziinik (Kovdcs 2013:184).
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a haztartasi hitelezéssel szemben, melynek ko-
vetkeztében a hitelallomany nagyon alacsony
szintrél indult gyors novekedésnek. Ugyanis
a bankok el6zetesen komoly profittal szamol-
tak, amelyhez viszont jelentés mértéki infra-
strukturalis és személyi jellegl fejlesztésekre
volt sziikség. Ennek soran pedig a termékek
kockazati szempontjait nem vették figyelem-
be, kizardlag a rovid tava volumennovelésre
koncentraltak. Ez a lakashitelpiacon ugy je-
lentkezett, hogy a kamattamogatott forinthi-
telek kivezetése utan a devizahitelezés tertile-
tén erds kinalatot igyekeztek nyujtani annak
érdekében, hogy a gyors volumennovekedést
fenntarthassak. Ezt tobbek kozott ugy érték el,
hogy az tgyfelek szamara rugalmas torlesztési
feltételeket kinaltak, és a jovedelemvizsgalatra
vonatkozo szabélyozasukat enyhitették, vagy
le sem folytattak ilyen vizsgalatot. Olyan banki
ugyfélkorok alakultak ki, amelyek egyébként
forinthitelek esetén sokkal kisebb 6sszegi hi-
telekhez juthattak volna. Fokozatosan megje-
lentek a szabad felhasznélasu jelzaloghitelek
is, amelyeknél a hitelezési korlatok még inkabb
feleslegesek voltak. Egyre jobban néveked-
tek a hitelezés kockazatai, amelyeket viszont
a bankok nem villaltak fel, hanem az tigyfelek-
re haritottak 6ket.

A termékkockazatok atharitasa az iigyfelekre:
a legnépszertbb hitelek svajci frank alapu-
ak voltak. Az tgyfeleket az alabbi kockazatok
terhelték: arfolyamingadozas, forrasbevonas
kockazata, tisztességtelen arazasi feltételek,
hitelkockazat és koltségkockazat. Ezek koziil
az egyik legnagyobb veszélyt az arfolyamkoc-
kazat jelentette, hiszen ezt teljes egészében
az ados viseli. A bankok azért kinaltak a svaj-
ci frank alapa hiteleket, mivel a rovid tava
kamatel6ny miatt a kezd6 torlesztérészletek
sokkal alacsonyabbak voltak, mint a forinthi-
telek esetében. Azonban nem szdmoltak azzal,
hogy ez még az eurdalapu hitelekhez képest
is sokkal jelent6sebb kockazatokat rejtett, mi-
vel a hazai arfolyampolitikanak az eurd-svaj-
ci frank keresztarfolyamra nincs rahatasa, és
a svajci frank egy klasszikus menekl6 devi-
zanak szamit. Vagyis valsagok idején a deviza
er6sodésére kell szamitani, valamint — kiilono-
sen hosszu lejarata hitelek esetén — a felértéke-
16dés sem kizart. Tovabb nehezitette az adésok

helyzetét, hogy ezek a hitelek a bankok altal
egyoldaltan valtoztathaté kamatozasuak vol-
tak, amelyek magukban hordoztak az egyolda-
la kamatemelés lehetGségét is. Hiaba adta meg
tehat a bank a szerz6déskotéskor a THM-et, az
a gyakorlatban csak az els6 évre volt érvényes,
mig a hitelek zoémmel 15-20 éves futamidejtiek
voltak. Az sem volt nyomon kovetheté tovab-
ba, hogy az arnévekedés valos koltségnoveke-
dés volte, vagy csak profitnovelési szandék
miatt hajtottak végre. Raadasul — a valsag te-
tépontja utan — a csokkend orszagkockazati és
bankkockazati prémiumok sem eredményez-
ték az tugyfélkoltségek automatikus csokkené-
sét. A svajci frank alapt hitelek hitelkockazata
magasabb volt, mint a forinthiteleké, ami azzal
jart, hogy a rovid arnovekedési periédus és az
arfolyamingadozas szinte rogton jelentkezett
a torlesztérészletekben, és a hazai haztarta-
soknak ez ellen jellemz6en nem volt fedezete.
Végezetill szintén az ad6sokat terhelte a hite-
lezéshez kapcsolodo dijak és koltségek meg-
emelése, valamint a bankok altal 6nkényesen
alkalmazott arfolyamrés. Utdbbi esetében arrol
van sz6, hogy a bankok vételi és eladasi arfo-
lyamokat hasznaltak a hitelek folyositasakor és
torlesztésekor. A kozéparfolyamtol valo eltérés
mértékét (arfolyamrés) a bankok szabadon ha-
tarozhattdk meg. Azonban mig a valsag el6tt ez
az érték jellemzben 1,25% koriil alakult, addig
2008 utan felkuszott 1,7%-ra.

Az aktudlis kormanyzat elhibazott gazdasag-
politikai dontései: e tekintetben érdemes visz-
szautalnunk arra, hogy a kamattamogatott
forinthitelek kivezetésével és a lakossag devi-
zahitelek felé valo terelésével egy olyan poten-
cialis kockazat jelent meg, amely egy gazdasagi
valsag idején oriasi karokkal fenyegetett. Ezt
a folyamatot elgsegitette tovabba az is, hogy
a 2000-es évek elején a magyar gazdasagpoli-
tikat laza fiskalis politika, magas allamado6ssag
és magas inflaci6 jellemezte, amely tartésan
komoly kamatelényt biztositott a devizahitelek
szamara. Raadasul ebben az idészakban a fo-
rintarfolyam is stabilnak latszott, ami elfedte
az arfolyamkockazat veszélyét. A gyors eur6-
bevezetés meghirdetésével pedig azt a latszatot
keltették, hogy az arfolyamkockazattal hosszu
tavon nem kell szamolni, ez pedig jelentésen
hozzajarult a devizahitelezés felfutasahoz.
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A devizahitel-valsag kirobbanasakor elmarad-
tak a hathatoés és érdemi kormanyintézkedé-
sek (pl. a devizahitelezés de facto leallitasa,
jovedelemterhelési mutat6 és hitelfedezeti
mutaté bevezetése), amelyek csokkenthették
volna a bekovetkezett karokat. Lépésekre (pl.
a magatartasi kodex* el6irasainak toérvényero-
re emelése, a hitelfedezeti arany maximaliza-
lasa) leginkabb csak 2009 végén és 2010 ele-
jén kertlt sor, de ezek sem voltak atfogoak.
Tovabba pont ekkor fogta vissza az allam a szo-
cialis kiadasokat (pl. lakastamogatasok), ame-
lyek a legszegényebb rétegek szamara sulyos
nehézséget okoztak.

+ A jegybank és a feliigyeleti szervek hibai: Az
MNB - korlatozott jogkoreire hivatkozva —
nem tett lépéseket annak érdekében, hogy az
erételjesen felépiilé hitelallomanynak gatat
szabjon, s6t gyakorlatilag még 6sztonozte is
a hitelezést. Emellett az alapkamat felemelé-
sével (amely fokozatosan 12,5%-ra nétt) maga
is teret engedett a devizaalapu hitelek terjedé-
sének. Habar mas kornyez6 orszagokban (pl.
Lengyelorszagban, Romaniaban) is valtozo
kamatozasa hitel volt a devizahitel, az ottani
hatésagok viszont jobban figyeltek arra, hogy
az érintett szerz6désekben a transzparencia
és a tisztességes arazas megvalosuljon. Ennek
kovetkeztében ezekben az orszagokban a ban-
kok nem tehettek olyan egyoldalu kamateme-
léseket, mint Magyarorszagon. A bankok al-
tal alkalmazott és éppen a valsag tet6pontjan
jelentésen megemelt arfolyamrés kérdésével
sem foglalkoztak. Azt mondhatjuk tehat, hogy
a devizahitelezéssel szemben, kiilonosen a po-
tencialis kockazatok vonatkozéisaban, érdemi
lépéseket nem tettek. Alapvetéen csak a koc-
kazatokat dokumentaltak. Azt sem ismerték
fel, hogy a lakossag nem rendelkezik elegend6
pénziigyi ismerettel ahhoz, hogy a teljes konst-
rukciot és annak kockazatait megfelelGen érté-
kelni tudja. ElImaradtak az atfogo, a devizahite-
lezés kockazataira felhivo tajékoztatok.

« A lakossag pénziigyi ismereteinek hidanya:
Altalénossagban elmondhat6 volt, hogy a la-
kossag nem rendelkezett azokkal az informaci-
okkal, amelyek segitségével példaul megfelels-
en tudta volna az arfolyamkockazat jelenségét
értelmezni. Ennek hatterében az allt, hogy
a magyar lakossag a rendszervaltas el6tt nem
volt arra rdkényszeritve, hogy ezeket az isme-
reteket elsajatitsa. Sokszor az alapvet6 pénz-
tigyi kultaraval sem rendelkeztek az emberek.
Ilyen koriilmények kozott pedig nem lehetett
elvarni, hogy megértsék a bonyolult pénziigyi
osszefiiggéseket. Ugyanakkor a lakossagi hi-
telezés tekintetében mindig kulcskérdés az
tgyfél megfelel6 pénziigyi ismerete, amelyet
(a feltigyeleti szervektol, bankoktdl kapott) ta-
jékoztatas révén lehet elérni.

Osszességében véve azt mondhatjuk, hogy széa-
mos tényez6 egyittallasanak koszonhets, hogy
a devizahitel-valsag Magyarorszagon kialakulha-
tott. Amennyiben a felel6sség kérdését nézziik, ak-
kor ugy latjuk, hogy alapvetéen osztott felel6sség-
6l beszélhetiink (kormanyzat, felugyeleti szervek,
bankok, tgyfelek), azonban a kialakult valsagért
legkevésbé a kiszolgaltatott, pénziigyi ismeretek-
kel alig rendelkez6 addsok okolhatok (Csizmady—
Hegediis—Vonnak 2019:17-18),5 ugyanakkor a téb-
bi szerepl6t fokozott felel6sség terheli. Ahogy arra
Farkas Istvan is ravilagit (Farkas 2017:46-50),
a kormanyzat sokkal korabban megtehette volna,
hogy a devizahitelekre vonatkozéan korlatozza
a hitelfelvételeket. A kései fellépés okat annak ,ko-
szonhetjik”, hogy a jogalkoté nem szamolt a de-
vizahitel-valsag bekovetkezésével, vagy ha igen,
akkor sem ilyen mértékben. A PSZAF fokozott fe-
lelgssége pedig abban all, hogy nemcsak a jogsza-
balyok megsértése esetén, hanem mar a veszélyes
tendencidk észlelésekor fel kellett volna lépnie,
megakadalyozva ezzel a karos banki gyakorlatok
térnyerését.

A felel6sség kérdésén tul fontos kérdés volt ugyan-
akkor az is, hogy hogyan lehet kezelni a kiala-

kult valsagot. Hiszen a lakhatasi szegénységgel

*+ 2009 oktoberében a piac onszabdlyozdsaként jelentkezett. Hosszu lista tartalmazta azokat az okokat, amikor a bankok kamatot
emelhettek. A Hpt. 2010. janudr 1-vel térvényercre emelte, amelynek kovetkeztében innentdl kezdve fel kellett sorolni az altalanos
szerzddési feltételekben a fogyaszto szamara kedvezdtlen, egyoldalu kamatemelés okait. Azonban ez sem sziintette meg teljesen

a bankok diszkrecionalis jogkérét a kamatok emelésére.

5 Az 6 oldalukrdl viszont felvethetd, hogy a hitelfelvételkor tilvallaltak magukat, valamint a felmertild kockdazatokat negligaltdk.

52



(tartésan 2-3 milli6 ember) suajtott magyar lakos-
sagot ki kellett menteni a kétségbeejté helyzetbdl,
mivel a megnévekedett torlesztorészleteket az ado-
sok egyre kevésbé tudtak fizetni. Ezt tobbek kozott
jol mutatja, hogy 2010re a koziizemi tartozassal

rendelkezék aranya 24%-ra nétt, mig a pénzhiany
miatt elmaradassal kiizd6k aranya 2o009-re elérte
a 22%-ot (Farkas 2017:45). A sikerhez viszont atfo-
g6 kormanyzati intézkedésekre volt sziikség.

A devizahitel-valsag megoldasa, a devizahitelek kivezetése

A 2008-as gazdasagi valsag kitorését kovetéen ha-
mar realizalédtak a devizahitelezéssel kapcsolatos
kockazatok. Mind az eur6, mind a svéjci frank
arfolyama hirtelen megugrott 2008 és 2012 ko-
zott. El6bbi 250 forintrél 300 forintra, mig utéb-
bi 150 forintrél 250 forintra nétt. Ezzel parhuza-
mosan a haztartasok devizahiteldllomanya 2009
elejére elérte a 6000 milliard forintot, és az Gj hi-
telfelvételek donté tobbsége (90%) devizaban tor-
tént (Bodzasi 2018:61-62). 1,2 milli6 ember kertlt
adoéssagcesapdaba (Oeconomus 2021:25), amely-
ben jelent6s szerepet jatszott az a tény, hogy mig
a svajci frank alapu hitelek esetében az atlagos
havi indul6 hiteltorleszté részlet 2004 és 2007 ko-
zott mérsékelten nétt [47 683 forintrdl 53 302 fo-
rintra (Oeconomus 2021:27)], addig 2007 és 2011
kozott 69%-os volt az emelkedés, jocskan feliil-
mulva a régié valamennyi orszagaban tapasztalha-
to szamokat. A megugras annak volt koszonheto,
hogy a svajci frank alapt hitelesek tobb mint fele
150 és 160 forint kozotti arfolyamszinten vette fel
a hitelt (Oeconomus 2021:42-43). 2011-ben 2 mil-
li6 500 ezer ember élt olyan haztartasban, amely
elmaradt valamilyen rezsi-, lakbér- vagy hiteltor-
lesztérészlet-fizetéssel (Hegediis—Horvath 2012:3),
300 ezer csaladot fenyegetett kozvetlen cséd
(Oeconomus 2021:44), és az addsok mintegy ne-
gyedének a hiteltartozasa nagyobb volt a lakasuk
értékénél (MNB 2011). 2014 végéig a nemteljesits
hitelek (9o napos késedelem) aranya a lakossagi hi-
teleken beliil elérte a 20%-ot (Oeconomus 2021:44).
Ilyen koriilmények kozott a legfontosabb feladat
és egyben kihivas az volt, hogy olyan atfogo kor-
manyzati intézkedés(ek) sziilessen(ek), amely(ek)
megsziinteti(k) ezt a problémat. A hivatalba lépé
Orban-kormany 1épésrol lépésre a teljes devizahi-
tel-allomany megsziintetése mellett dontott. A kor-
manyzati intézkedésekkel parhuzamosan — azokat

el6segitve, illetve megerdsitve — tobb birdsagi ité-
let is sziiletett a devizahitelezés kérdésében mind
a magyar birésagok (Alkotmanybirésag, Kuria),
mind az Eurépai Birésag el6tt. A kovetkezékben
ezt az Osszetett folyamatot tekintjuk at, melynek
soran latni fogjuk, hogy a szandék mellett a siker-
hez az is kellett, hogy a devizahitel kivezetésének
jogi és kozgazdasagi feltételei is fennalljanak.

Miel6tt azonban a részletekre térnénk, meg kell
jegyezniink azt, hogy a valsagot megel6z6 2004—
2008-as idészakban a szerepl6k mindegyike nyer-
tesnek tekintette magat, hiszen az adésok olcson
forrasokhoz juthattak, a bankok novelhették akti-
vitasukat, és a lakasallomany is béviilhetett, ami
végsé soron koltségvetési bevételeket és erételje-
sebb GDP-novekedést generalt. A devizahitel mint
termék bilinbakka tétele csak a valsag negativ ko-
vetkezményeinek begytirtzésével kovetkezett be,
amikor kidertlt, hogy az el6zetes varakozasok nem
igazolodtak be. Ennek ellenére a szereplék joggal
érezhették magukat vesztesnek, mivel hirtelen
valt nyereségesbdl veszteségessé az tzlet, amire
el6zetesen szinte senki sem szamitott/szamitha-
tott (Kovacs 2013:185). A devizahitel-szerz6dések
semmisségének kimondasaval a helyzet ténylege-
sen nem oldoédott volna meg, csak Gjabb tarsadal-
mi-gazdasagi konfliktus generalédott volna. Az
adosok ugyanis az alapvetéen jogszerd szerz6dé-
sekbdl fakado kotelezettségeiket a sajat helyzetiik
romlasa miatt mar nem tudtak teljesiteni. A korab-
bi birdi gyakorlatban pedig nem volt arra példa,
hogy a devizahitel-szerz6désekhez hasonlé komp-
lex szerz6dések esetében az eredeti allapot helyre-
allitasat mondték volna ki, vagy érvényessé nyil-
vanitads esetén részletes elszamolasi szabalyokat
hataroztak volna meg (Kovacs 2013:190-192). A bi-
rosagi itéleteknek tehat az volt a feladatuk, hogy
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kijeloljék azokat a kereteket, amelyeken beliil a po-
litika a sziikséges intézkedéseket meghozhatja.’

A fentiekbol kovetkezik, hogy a kormanyzati in-
tézkedések tulajdonképpen két nagy csoportra
oszthatok: el6zetes birésagi jogértelmezést nem
igényl6 intézkedésekre, valamint el6zetes bir6sagi
jogértelmezést igényl6 intézkedésekre (pl. forinto-
sitas). A tovabbiakban elemzéstinket ennek alapjan
folytatjuk le, és az elkovetkezékben réviden ismer-
tetjiik a 2010-es kormanyvaltas utani els6 években
meghozott intézkedéseket.

El6zetes birésagi jogértelmezést nem igénylé
intézkedések

A részletekre térve fontos kiemelni, hogy a kor-
manyvaltast kovetéen a devizahitelezés kapcsan
a legfontosabb feladat az volt, hogy olyan, el6zetes
birésagi jogértelmezést nem igényld, gyors intézke-
dések sziilessenek, amelyek a devizahitel-dllomany
novekedését megallitjak. Ennek kapcsan kapora
jott, hogy 2010 marciusaban olyan szabalyozas 1é-
pett hatalyba, amely 2010 juniusatol kezdve a ban-
kok szamara az uj devizahitel-kihelyezéseknél ma-
ximalizalta a hitel-fedezeti mutatot, figyelembe
véve az egyes devizak kockazatossagat. A legszi-
gorubb szabalyozas éppen a mar tobbszor is emle-
getett svdjci frank alapu hitelekre vonatkozott. Ez
az intézkedés azonban csak a kezdet volt, amelyet
jol jelez, hogy az Gj Orban-kormany 2010 nyaran
de facto leallitotta a devizahitelezést (2010. évi XC.
torvény, 81-83. §). Ez — az unios jogi el6irasok miatt
—nem jelentett teljes tiltast, de a gyakorlatban ezek
utan mar csak nagyon kevés maganszemély élhetett
a devizahitel lehet6ségével. Ugyanis az Gj szabalyo-
zas ezt ahhoz a feltételhez kototte, hogy az érintet-
tek rendszeres devizajovedelemmel rendelkezze-
nek, és havi jovedelmiik legalabb tizenotszorose
legyen a havi torlesztérészletnek (Balogh 2019:21—
22). A lépés elsédleges célja az volt, hogy negativ
folyamatok uajratermel6dését leallitva a kormany-
zat id6t nyerjen az atfogd intézkedéscsomag ki-
dolgozasahoz (Oeconomus 2021:48-50). 2010-ben

még egy jogalkotasi lépésre keriilt sor: torvényi
szinten (2010. évi XCVI. torvény) szabalyoztak,
hogy a tovabbiakban kizardlag a kozéparfolyam
alkalmazhat6 a torlesztérészletek kiszamitasahoz,
az el6torlesztési dij lecsokken és ezen a szinten ma-
ximalizalédik, valamint a hitelintézetek egyolda-
ltan nem modosithatjdk az adésokra nézve hatra-
nyosan a szerzédéseket (Balogh 2019:22). Szintén
a gyorsintézkedések kozé sorolhaté a 2011-2012-
ben elfogadott végtorlesztés, arfolyamgat, vala-
mint a Nemzeti Eszkozkezel6 Tarsasag felallitasa
(Balogh 2019:22-23, Oeconomus 2021:51-57).
Végtorlesztés az adosok szamara kedvezé arfolya-
mokon (svajci frank: 180 forint, eurd: 250 forint,
japan jen: 2 forint) val6ésult meg. Az ad6soknak
eziranyu igényiiket 2011. december 30-ig kellett
jelezniiik, az erre a célra felhasznéalhat6 fedezetet
2012. janudr 3o-ig kellett igazolniuk, mig a vég-
torlesztést 2012. februar 28-ig kellett elvégezni-
tk a bankoknak. A végtorlesztéssel 6sszesen 169
ezren éltek 1354 milliard forint értékben (ebbdl
370 milliard forintot a bankoknak kellett allniuk,”
mig a tobbit az addsok fizették), amely a devizahi-
tel szerzédések 17%-at és a teljes devizahitel-allo-
many 23,3%-at jelentette. A 1épéssel az intézkedés
elétti 750 ezerrdl 560 ezerre csokkent a devizahi-
tel adésok szama 2012. marcius 31-re. Ugyancsak
ebben az idészakban vezették be az arfolyamgat
intézményét, amely el6irta, hogy a torlesztérészle-
tek fizetésére 5 éven keresztiil rogzitett arfolyamon
(svajci frank esetében 180 forinton, eurénal 250 fo-
rinton, mig japan jennél 2,5 forinton) kertiljon sor
és a rogzitett idgszak lejarta utan sem emelkedhe-
tett a torlesztérészlet 15%-nal nagyobb mértékben.
Az adésok védelmét szolgalta tovabba a rendkiviili
kilakoltatasi moratérium is (2015. szeptember 16-
ig volt érvényben). Az intézkedés hatalya fokoza-
tosan bovilt, kiterjedve a nemteljesité addsokra
is. Az arfolyamgat 20-30%-kal alacsonyabb havi
torlesztérészletet eredményezett, amellyel tobb
mint 180 ezren éltek kozel 1500 milliard forint ér-
tékben, raadasul az adésok tartozaselengedésben

¢ E tekintetben érdemes kiemelni, hogy Magyarorszaghoz hasonléan jart Szlovdkia is, ahol szintén sziikség volt a fogyasztoi hi-
telszerzédések vonatkozdsaban a birésagi jogértelmezésre, melynek keretében szamos iigy keriilt elézetes dontéshozatali eljaras
formajaban az Eurdpai Birésag elé. Az iigyekbdl altalanosan az a kévetkeztetés vonhata le, hogy hidba értelmezi megfeleléen egy
adott tagallam Legfelsébb Birésaga a fogyasztoi hitelmegallapodasokkal kapcsolatos 2008/48/EK iranyelvet, attol még nagyon
nehéz a maganszemélyeknek az unids jogbdl fakado jogosultsagaikat érvényesiteniiik (Patakyova 2022:205-221).

7 Ugyanakkor a bankok az ebbdl szarmazo veszteségitk maximum 30%-dt a bankadobdl levonhattak.
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is részesiiltek (6o milliard forint kamat megfize-
tése alol mentesiiltek). Végezetiil a gyorsintézke-
dések korében emlitendé a Nemzeti Eszkozkezel6
Tarsasag 2011. augusztus 29-ei felallitasa is, amely
2012. januar 1-t6l lépett miikodésbe, és elsodlege-
sen a fizetésképtelen devizahitel-adésok ingatlan-
jainak kedvezményes szerzédési feltételek melletti
megvételéért felelt. Ezzel parhuzamosan a bankok
elengedték az addsok jelzaloghitelbél fennmaradt
tartozasat. Az ad6sok szamara lehet6ség nyilt arra,
hogy visszabéreljék eladott ingatlanjukat (a bérleti
dijat az ingatlan hitelfelvételkori forgalmi értéké-
nek 1,5 szazalékos mértékében maximalizaltak),
s6t a késébbiek soran akar vissza is vasarolhat-
tak. Utobbi esetben az addsok otthonteremtési
kamattamogatast vehettek igénybe. Az intézkedés
népszeri voltat bizonyitja, hogy az eredetileg ha-
romévesre tervezett programot tobbszor is meg-
hosszabbitottak, melynek soran 2018. majus 31-ig
42 ezer ingatlant vontak be a programba, és a bér-
16k 90%-a jelezte, hogy visszavasarolna ingatlanat.

Az intézkedések hatasa

Az elébb részletezett gyorsintézkedések osszes-
ségében véve elérték a céljukat: nemcsak megalli-
tottak a devizahitel-allomany novekedését, hanem
csokkentették is azt, jelentGs segitséget jelentettek
a legrosszabb helyzetbe keriilt adésoknak, és az in-
tézkedések terheinek vallalasaba a hitelez6 banko-
kat is sikertilt bevonni. Mindazonaltal ezek az in-
tézkedések nem tudtdk megsziintetni a problémat,
ahhoz ugyanis egy atfogé program kidolgozasara
volt sziikség. Ehhez viszont a jogbiztonsag veszé-
lyeztetésének elkeriilése érdekében meg kellett var-
ni a devizahitel-szerz6dések legvitatottabb pontjait
értelmez6 birdsagi itéleteket, tovabba a program
megval6sitasanak kedvez6 kozgazdasagi feltételek-
nek is be kellett kovetkeznitik. Utobbiak kapcsan
az alabbi feltételeket érdemes kiemelni (Kolozsi-
Banai-Vonnak 2015:70-74):

+ a forintkamatok kedvezébbé vélasa (2014 nya-
rara 7%-r6l 2,1%-ra csokkent);

+  a kockazati megitélés javulasa (Magyarorszag
szuverén kockazati felara 2014 6szére kifeje-
zetten alacsony szintre csokkent);

* a jegybanki mozgastér novekedése (az MNB
a forintositas biztositasahoz sziikséges deviza-
mennyiséggel rendelkezett);

* a devizahitel-dllomany csokkenése (2014-re
a korabbi 19 milliard eurds csticsrél g milli-
ard eurdra csokkent a devizahitel-allomany).

A birésagi itéletek bevarasa annal is inkdbb indo-
kolt volt, mivel a birésagokat valésaggal elarasz-
tottak a devizahitelekkel kapcsolatos polgari peres
eljarasok: 2010 és 2014 kozott mintegy 11 860 ke-
reset érkezett a bir6sagokra. Sziikség volt tehat az
itélkezési gyakorlat egységesitésére (Kuria), vala-
mint az Alkotmanybirésag és az Eurépai Birosag
itéleteire is (Toth 2024:1). Utébbi kapcsan érdemes
kiemelni, hogy Magyarorszag mellett Romaniabdl
és Lengyelorszagbol érkezett a legtobb tigy el6zetes
dontéshozatal formajaban a fogyasztdi szerz6dé-
sekben alkalmazott tisztességtelen szerz6dési felté-
telekrdl szolé 93/13/EGK iranyelv egyes rendelke-
zéseinek értelmezését kérve (Somssich 2023:537).

A birésagoknak tobbek kozott olyan kérdésekben
kellett allast foglalniuk, mint a semmisség, a tisztes-
ségtelenség kérdéskore vagy az atlathatosag kove-
telménye (3048/2013. (II. 28.) AB Hatarozat:32-37;
8/2014. (III. 20) AB Hatarozat:87—91; Kuria
6/2013. PJE hatarozata:1—7; Kuria 2/2014. PJE
Hatarozata:1-3; C-26/13: 86). Tekintettel a biré-
sagi joganyag oriasi voltara és jelen tanulmany
terjedelmi korlataira, egy viszonylag friss len-
gyel tigyet emelnénk ki itt most, ahol az Eurépai
Birosag a tisztességtelen kikotés miatt érvénytelen
szerz6dések joghatdsai vonatkozasaban tett fontos
megallapitasokat. A konkrét tigyben (C-520/21)
az Eurépai Birésag kimondta, hogy a tisztesség-
telen szerzédési kikotés miatt érvénytelenné valo
devizahitel-szerz6dés alapjan torténé elszamo-
lasnal a fogyasztévédelem prevencids céljait is fi-
gyelembe kell venni. Ebbdl kovetkezik, hogy mig
a szolgaltatok (a bankok) nem kérhetnek ellen-
tételezést a fogyasztok altal megszerzett elényok
vonatkozasaban, addig az utébbiak — az aranyos-
sag erejéig — jogosultak a devizahitelszerzédéssel
— a torlesztorészletek visszafizetésén tul — kapcso-
latos koltségeik megtéritésére is. Ez ugyanis nem
eredményezi a szolgaltatok (bankok) aranytalan
szankcionalasat, és nem veszélyezteti a jogbizton-
sagot sem. A devizahitelszerz6dés érvénytelensége
jogkovetkezményeinek rendezése soran tehat nem
az egyensulyi helyzet biztositasara kell torekedni,
mivel a fogyaszté a szolgaltatohoz képest mind
targyalasi lehetségei, mind pedig tajékozottsagi
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szintje tekintetében hatranyos helyzetben van
(Somssich 2023:537-538).

A fenti itéletek nyoman, illetve ezekkel par-
huzamosan a jogalkoté fokozatosan meghozta
azokat az atfogd intézkedéseket, amelyek a de-
vizahitel-allomany felszamolasahoz és igy a deviza-
hitel-valsag végs6 megoldasahoz vezettek (Bolonyi—
Horvath 2017:22-31, Oeconomus 2021:57-63,
Balogh 2019:23-25). A Kuria 2/2014. szamau
Polgari Jogegységi hatarozatara reagalt a 2014.
évi XXXVIIL torvény, amely az abban foglaltakat
emelte torvényi erére. Ennek értelmében megdont-
heté vélelmet allitott fel az egyoldala szerzédés-
modositas lehet6ségét tartalmazé szerzédéses ki-
kotések tisztességtelensége vonatkozasaban azzal,
hogy a pénzintézetek gyorsitott peres eljarasban
bizonyithattdk ennek ellenkezgjét. A toérvény to-
vabba kimondta, hogy azokat a folyamatban lévé
devizahiteles pereket fel kell fiiggeszteni, amelyek
targya részben vagy egészben az arfolyamrésre vo-
natkozo, illetve az egyoldalt szerzédésmodositas
lehetdségét tartalmazo szerzédéses kikotés. A fo-
gyasztoi kolcsonszerzédésekbdl eredd kovetelések
eléviilése tekintetében pedig ugy rendelkezett,
hogy az eléviilési id6 a szerz6dés megsziinésével
kezdédik. Szintén torvény (2014. évi XL. térvény)
sziiletett a tisztességtelen szerzédéses kikotéshez
kapcsolodo (multbeli) fogyasztoi talfizetések elsza-
molasardl, amely a fogyasztokra nézve a legkedve-
z6bb elszamolast vette alapul. Ugyanis a fogyaszto
kovetelését a fogyasztoi kolcsonszerzédés fennal-
lasanak idészakaban ugy kell kiszamitani, mintha
a tulfizetéseket a tulfizetés idépontjaban el6torlesz-
tésként teljesitették volna. Ezt kovetSen a jogalkoto
fokusza a fogyasztonak nyujtott hitelekre tevédott
at, melynek keretében megsziiletett az tn. fair ban-
kokrol sz0l6 torvény (2014. évi LXXVIL toérvény),
amelynek célja az volt, hogy a bankok a fogyasztok-
nak atlathat6 feltételek mellett nyujtsanak hitelt.
Ennek érdekében tobbek kozott kiilon rendelkezé-
sek vonatkoznak az egyoldalt szerz6désmodositas
olyan elemeire, mint a kamatok, dijak és koltségek;
szigoritja a bankokra vonatkoz6 tajékoztatasi ko-
telezettséget; ingyenes felmondasi jogot biztosit

8 256,47 HUF/CHF, 309,97 HUF/EUR és 2,163 HUF/JPY.

a fogyaszté szamara a kamatperiodus leteltét ko-
vetéen. Végezetil a jogalkoté meghozta azt a tor-
vényt, amely lényegében véve felszamolta a ma-
gyarorszagi lakossagi devizahitel-allomanyt. Az un.
forintositasi torvény (2014. évi LXXVII. torvény)
értelmében a korabban devizaban fennall6 ad6ssag
pénzneme a torvény erejénél fogva megvaltozik,
a jovére nézve kikiiszobolve az arfolyamkockaza-
tot. Ennek kapcsan a torvény el6irta, hogy milyen
arfolyamon® kell atvaltani a kérdéses devizat, illet-
ve az igy keletkezett forinthitel esetében milyen ka-
mat? lesz az iranyad6. Az arfolyam-meghatarozas
terén a torvény érvényesiti a Kuria 2/2014. szamu
Polgari Jogegységi hatarozataban lefektetett szem-
pontokat. Kivételes esetekben nemcsak a fennallo,
hanem a mar felmondott szerz6dések vonatkoza-
saban is el6irta a forintositast. Habar a torvény
célja a devizahitel-allomany megsziintetése, sziik
korben lehet6séget biztositott arra, hogy a forinto-
sitas ne torténjen meg példaul devizaban szerzett
jovedelem esetén, akkor, ha a hatralévé futamidé
rovid, vagy ha a devizaban fennall6 tartozas a jo-
vedelemhez képest nagyon alacsony. A forintositas
kortlbeliil 500 ezer devizahitel-szerz6dést érintett,
kb. 3500 milliard forint értékben.

Osszességében véve elmondhatjuk, hogy a jogal-
koto sziik négy év alatt szamos jogszabalyt hozott
meg annak érdekében, hogy el6bb a legnehezebb
helyzetben lévé adésokon segitsen, majd egy atfo-
g6 intézkedéscsomaggal gyakorlatilag a devizahi-
telallomanyt is felszamolja. Ennek soran a jogalko-
to tekintettel volt a jogbiztonsag kovetelményére és
a devizahitel-ad6sok igényeire. Ezzel parhuzamo-
san sikerilt csokkenteni a nemzetgazdasag kiils6
adossagat, valamint kikiiszobolni az arfolyamval-
tozasbol fakadé kockazatokat az adésok vonatko-
zasaban, tovabba a bankok kockazati kitettségét is.
Raadasul az intézkedés éppen id6ben tortént, mivel
2015 januarjaban a svajci jegybank feladta a frank
euréhoz viszonyitott 1,2-es arfolyamat, melynek
kovetkeztében az arfolyam 20%-ot emelkedett. Ha
nem lett volna a forintositas, akkor ez egy atlagos
svajci frank alapu devizahitel-szerz6dés torlesztd-
részletét 13 ezer forinttal emelte volna meg.

9 A referenciakamat 3 havi BUBOR és az eredeti szerzédésben szereplé kamatfelarbol tevédik dssze.
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Kovetkeztetések

Jelen tanulmanyban részletesen megvizsgaltuk
a devizahitel-valsag kérdéskorét, melynek kapcsan
elséként a devizahitel fogalmat jartuk korbe, majd
ezt kovetéen a devizahitel-valsag okait tekintettiik
at, végiil pedig a probléma megoldasara tett kor-
manyzati lépéseket vettiik gorcsé ala. El6zetesen azt
a hipotézist fogalmaztuk meg, hogy a kormanyzati
intézkedések sikeresen haritottak el a bajt, ami 6sz-
szességében véve minden szereplének kedvezé volt.
Magyarorszagon a 2010-es évek elején az egyik
legfontosabb tarsadalmi, jogi és gazdasagi kér-
dés a devizahitel-valsag kezelése volt. Az ériasira
duzzadt devizahitel-allomany ugyanis nemcsak az
addsokat, hanem a bankrendszert és ezen keresz-
til az egész nemzetgazdasagot fenyegette. A de-
vizahitelezés megindulasaban donté jelentésége
volt annak, hogy Magyarorszagon évszazados ha-
gyomanya van a sajat ingatlan tulajdonlasanak,
valamint, hogy a lakasallomany regeneralédasaban
oroszlanrészt vallal6 kamattamogatott forinthitele-
ket koltségvetési indokokra hivatkozva kivezették.
Ezt kovetGen az emberek a devizahitelek felé for-
dultak, mivel azok kamata joval kedvezébb volt,
mint a forinthiteleké. Ekkor ez a 1épés j6 otletnek
tlint, mivel igy tovabbra is biztositott maradt a la-
kasépitések motorja, a gyors eurébevezetés realis
terve miatt pedig szinte senki nem szamolt a po-
tencialis arfolyamkockazat veszélyével. A deviza-
hitel-valsag kialakulasahoz azonban t6bb tényezé
egyideji bekovetkezésére volt sziikség: a bankok
kizarélag volumenalapu, gyors novekedési tervei,
a termékkockazatok tgyfelekre val6 atharitasa
vagy a kormanyzat elhibazott gazdasagpolitikai lé-
pései mind e tényez6k kozé tartoznak. Habar a val-
sag kialakulasaért legkevésbé az adésok okolhatok,

Felhasznalt irodalom

a lakossag pénziigyi ismereteinek hianya is hozza-
jarult ahhoz, hogy a 2000-es évek végére kritikussa
valt a helyzet. Az elkeseredettséget jol jelezte, hogy
elterjedt a kozbeszédben, valamint a szakirodalom
egy részében is, hogy a devizahitel-konstrukcio egy
,hibas” termék, amelyet semmisnek kell tekinteni.
Mindez azonban csak Gjabb tarsadalmi-gazdasagi
konfliktus kirobbanasat okozta volna.

A devizahitel-valsag megoldasa tehat atfogoé kor-
manyzati intézkedést igényelt. Erre azonban az uj
kormanyzat els6é éveiben még nem volt lehetéség,
mivel nem alltak fenn a devizahitelek kivezetésé-
nek jogi és kozgazdasagi feltételei. Eppen ezért eb-
ben az idészakban a kormanyzat gyors intézkedé-
sekkel igyekezett stabilizalni a helyzetet, amelynek
kovetkeztében nemcsak megallt a devizahitel-allo-
many novekedése, hanem csokkenésnek is indult.

Csak 2014-re valt lehet6vé, hogy az atfogo intéz-
kedéscsomag megsziilessen. Ekkorra ugyanis mar
tobbek kozott kedvezébbé valtak a forintkamatok,
javult az orszag kockazati megitélése, és a jegy-
banki mozgastér is béviilt. Tovabba sor kerlt az
itélkezési gyakorlat egységesitésére (Kuria), és az
Alkotmanybirésag, valamint az Eurdépai Birdsag is
meghozta relevans itéleteit. Ennek koszonhet6en fo-
gadtak el végiil az an. forintositasi térvényt, amely-
nek segitségével sikertilt lényegében véve megsziin-
tetni a devizahitel-allomanyt. A 1épés éppen idében
tortént, mivel nem sokkal utana, 2015-ben a svajci
jegybank feladta a frank euréhoz rogzitett arfolya-
mat, melynek kovetkeztében az arfolyam 20%-ot
emelkedett. Osszességében véve tehat eredményes-
nek tekinthetjik a kormanyzati intézkedéseket,
amelynek nyoman megoldédott a devizahitel-valsag.
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Betekint6

A 2014-ben indul6 lakaspiaci ciklus jelent6s aremelkedést hozott a hazai ingatlanpiacon, melyben a koro-
navirus jarvany vagy a magas inflacio és sztikos hitellehetéségek idészaka is csupan atmeneti megtorpa-
nast hozott. A lakasarak 2013 év vége ota orszagos atlagban nominalisan csaknem négyszeresére emelked-
tek, Budapesten pedig ennél is nagyobb mértékd volt a dragulas, realértéken pedig orszagos atlagban tobb
mint duplajara néttek a lakasarak ugyanezen id6 alatt. A devizahitelezés elhtiz6d6 hatasai miatt 2008 és
2013 kozott elhalasztott lakasvasarlasok megjelenése mellett a lakaspiaci dragulas egyik legfébb oka az
elmult évtizedben tapasztalt altalanos gazdasagi konjunktuara volt. Ezen beliil is a lakaspiacra haté legfon-
tosabb tényezok kozé a jelentés béremelkedést, a foglalkoztatottak szamanak novekedését és a haztarta-
sok nett6 pénziigyi vagyonanak fokozatos javulasat sorolhatjuk. A lakaspiaci keresletet mindezek mellett
a ciklus dont6 részében kedvezé hitelkondiciok is tamogattak. A lakasvasarlas elérhet6sége ugyanakkor
csak a csaladtamogatasi- és otthonteremtési programokra jogosult hasznalt lakast vasarlé haztartasok sza-
mara javult tartésan, a tamogatasokra nem jogosult tarsadalmi csoportok viszont az elérhetéség tenden-
ci6zus romlasat tapasztalhattak 2018 6ta, aminek a f6 oka a lakaspiaci kereslettdl jelentésen elmarado
kinalat. A kinalati oldalt kapacitaskorlat, vagyis a szakképzett munkaeré hianya jelentésen hatraltatta,
amihez hozzajarult az Gj lakasokra vonatkozé afaszabalyozas tobbszori, jellemzéen rovid tavra szol6 val-
toztatasa is, bizonytalanna téve a lakasfejlesztések folyamatossagat. A keresletet 6sztonzé csaladtamogata-
si programok igy egy olyan lakaspiaci kdrnyezetben jelentek meg, amelyre egy eleve er6s makrogazdasagi
fundamentumokkal megtamogatott kereslet és sziikos kinélat volt jellemzé. Attekinté tanulmanyunkban
megkiséreljik 0sszegezni a 2014 és 2024 kozott megfigyelt lakaspiaci aremelkedéshez vezet6 £6 okokat.

Bevezetés

A haztartasok legfontosabb vagyonelemét a lakoin-
gatlanok jelentik (MNB 2022a), igy a hazai lakaspi-
acot, és kiilonosen a lakasarakat mind kozgazdasa-
gi, mind tarsadalmi szempontbdl kiemelt figyelem
ovezi. A magyar lakasarak 2014 és 2024 harmadik
negyedéve kozott, mintegy 10 év alatt nominalisan
csaknem négyszeresére emelkedtek orszagos at-
lagban az MNB-lakasarindex alapjan’. Budapesten
viszont még ennél is nagyobb volt a lakasaremel-
kedés mértéke, a fé6varosban ugyanis 4,2-szeresiik-
re néttek atlagosan a lakasarak. Realértelemben,
vagyis inflacioval korrigélva szintén kiemelked6

volt a lakoéingatlanok dragulasa, ezen tiz év alatt
mintegy 140 szazalékkal néttek a real lakasarak or-
szagosan, és mintegy 160 szazalékkal Budapesten.
Ez a lakas-aremelkedés 6nmagaban is figyelemre
méltd, ugyanakkor az Eurépai Uni6 orszagai kozil
messze Magyarorszagon emelkedtek legnagyobb
mértékben a lakasarak a vizsgalt idészak alatt.
Magyarorszag 10 év alatti 295 szazalékos nominalis
lakéasar-emelkedését a masodik helyen mar jelentés
kiilonbséggel Litvania koveti 145 szazalékkal, mig
az EU atlagaban ,mindossze” 58 szazalékkal néttek
a lakasarak a vizsgalt 10 év alatt (1. abra).

' Az MNB-lakasdrindex modszertandt Banai és szerzétdrsai (2018) részletesen tdargyaljak.
Jelen tanulmany a szerzdk nézeteit tartalmazza, és nem feltétleniil tiikkrozi a Magyar Nemzeti Bank hivatalos dllaspontjat. Készo-
nettel tartozunk a két anonim lektornak a kézirathoz fiizétt értékes megjegyzéseikert.
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1. dbra: A lakdsdrak alakuldsa az EU-tagallamokban (2014 I-IV. negyedévek dtlaga = 100%)
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Megjegyzés: A magyar adat az MNB-lakasarindex alapjan.
Forras: Eurostat, MNB

A hazai lakaspiac ugyanakkor nem csupan az
aremelkedés mértéke miatt kapott nagy figyelmet,
hanem az allami otthonteremtési tamogatasok szé-
les kore miatt is, amely az évek el6rehaladtaval fo-
kozatosan gyarapodott. A csaladtamogatasok egy-
re béviil6 eszkoztara ugyanis a demografiai célok
mellett a lakhatas tamogatasat is célozta, részben
dedikalt otthonteremtési elemekkel vagy olyan hi-
teltermék formajaban, mint a babavaré tamogatas,
amelyet a csaladok egy jelentés hanyada szintén
ingatlanvasarlasra forditott. Az otthonteremtési
tamogatasok és intézkedések ugyanakkor donté
tobbségiikben kozvetlentil a lakaspiac keresleti
oldalara hatottak, bévitve azt, mig a lakaskinalat
tartos 6sztonzése elmaradt. A lakaspiaci keresletre

=== Magyarorszag

=== (Csehorszag

=== Sz|ovdkia

ezen id6szak alatt ugyanakkor nem csak az allami
tamogatasok hatottak: a befolyasol6 makrogaz-
dasagi fundamentumokban — mint a haztartasok
jovedelme vagy munkaerépiaci helyzete és a hi-
telfelvételi lehetéségek — ugyanis szintén jelent6s
javulas ment végbe a 2010-es évek masodik felé-
ben, ami részben megmagyarazza a lakéingatlanok
dragulasat.

Attekinté tanulmanyunk f6 célja, hogy bemutas-
suk azokat a tényezéket, amelyek hozzajarultak
a hazai lakasarak jelentés emelkedéséhez. A ma-
sodik fejezetben a hazai és nemzetkozi szakiro-
dalom alapjan bemutatjuk a lakasarak valtozasat
meghataroz6 mozgatoérugokat, a harmadik fejezet-
ben a hazai lakaspiac keresleti és kinalati oldalat
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vizsgalva attekintjiik az aremelkedésre potenciali-
san hatd tényezoket, ideértve az otthonteremtési
programok lehetséges hatasat. A negyedik fejezet-
ben egy, a Magyar Nemzeti Bank altal is hasznalt
elérhet6ségi mutaté segitségével megvizsgaljuk,

hogy az egyes tényezdk egyiittes hatasanak eredd-
jeként hogyan valtozott a lakasvasarlas elérhet6sé-
ge Magyarorszagon, majd a tanulmany végén 6sz-
szegezziitk megallapitasainkat.

A lakasarakat meghatarozo tényezok szakirodalma

A lakaspiac valamennyi orszag gazdasagaban ki-
emelt szerepet tolt be. A kozép-kelet-eurépai régi-
oban (KKE régio) torténelmileg a haztartasok leg-
nagyobb értékd vagyoneleme a lakdingatlan, ami
kiillonosen igaz Magyarorszagra (MNB 2022a), ahol
a lakossag 92 szazaléka sajat tulajdont ingatlanban
lakik. A lakasépitések a beruhazasok érdemi részét
képviselik, a hitelintézetek hitelportfélidinak jelen-
t6s része lakoingatlannal fedezett, a lakhatas kolt-
sége pedig hatassal van a haztartasok fogyasztasa-
ra, ezaltal tobb gazdasagi szektor teljesitményére.
Jelen tanulmany a lakaspiacot pénziigyi stabilitasi
szempontok mentén vizsgalja, de fontos megje-
gyezni, hogy a lakaspiacnak fontos versenyképessé-
gi és szocialis vetiiletei is vannak, amelyek vizsga-
lodasra érdemesek (Banai 2021). A lakasar-alakulas
fenntarthatésaganak értékelése a makropénziigyi
feliigyelés szerves részévé valt. Miutan az elmult
két évtizedben szamos fejlett gazdasag lakaspia-
can jelent6s aremelkedés ment végbe, a lakasarak
alakulasanak megértése, valamint annak nyomon
kovetése, hogy a lakasarak milyen mértékben tér-
nek el a hossza tavon meghataroz6 fundamentalis
tényezok altal tamogatott szintektél, kulcsfontossa-
gu a pénziigyi és makrogazdasagi stabilitast veszé-
lyeztet6 kockazatok felméréséhez, értékeléséhez.
Az MNB 2017 6ta nyomon koveti a hazai lakasa-
rak fundamentumok altal indokolt, becsiilt szint-
t6l valo eltérését, aminek kovetése a kozelmultban
uj megkozelitéssel, egy kompozit indikator kidol-
gozasaval is kiegésziilt (Lados 2025). A lakasarak
alakulasat meghataroz6 tényezokkel foglalkozo
szakirodalom széleskorti, az abban azonositott
legfontosabb faktorok kozé az alapveté gazdasa-
gi fundamentumok - igy a haztartasok pénziigyi
(jovedelmi, vagyoni) és munkaerépiaci helyzete,
a hitelkinalat és hitelezési feltételek, a lakaskinalat,
a befektetési célu kereslet, valamint a kereslet- és ki-
nalatoldali szabalyozasi hatasok — tartoznak. Banai
és Vago (2018) a lakasarak és a banki kockazat ala-
kulasanak osszefiiggéseit vizsgalta 1998 és 2016
kozotti magyar adatokon, eredményeik pozitiv
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kapcsolatot mutattak ki a lakasarak és a bankrend-
szer kockazatossaga kozott. Tovabba azt is megal-
lapitottak, hogy minél magasabb a jelzaloghitelek
aranya a bankrendszerben, annal erésebb a két té-
nyez6 pozitiv kapcsolata.

Egert és Mihaljek (2007) 19 OECD-tagallam, illetve
8 kozép-kelet-eurépai orszag lakaspiacat vizsgalva
arra jut, hogy utobbi orszagcsoport lakasarainak
alakulasat nagymértékben az alapveté gazdasagi
fundamentumok (redljovedelmek, realkamatlabak,
demografia) és néhany atmenetre jellemz6 ténye-
z6 hatarozza meg, kiillonos tekintettel a lakaspia-
cok intézményi fejlédésére, a lakasfinanszirozas-
ra és a min6ségi hatasokra. Eredményeik szerint
a real kamatlabak ugyanolyan mértéki csokkenése
a KKE régioban kétszer akkora lakasaremelkedést
eredményez, mint a legfejlettebb orszagokban.
A demografiai és munkaerépiaci hatasokat is
a KKE régioban talaltak erésebbnek. Ezzel szem-
ben a hitelezés béviilésére csak mintegy fele akko-
ra mértékben reagalnak a KKE-lakasarak a vizsgalt
OECD-tagallamokhoz képest. A realbérek emelke-
désére azon piacokon reagaltak erésebben a laka-
sarak, ahol a lakdsok mingsége eredetileg alacso-
nyabb volt.

A haztartasok jovedelmi és vagyoni helyzete, to-
vabba munkaerépiaci kilatasaik, varakozasaik
hatéssal vannak a lakaskeresletre, ezéltal az arak-
ra is. Ozmen és szerz6tarsai (2019) a haztartasok
jovedelemeloszlasa és a lakasarak kozotti ossze-
tiggést vizsgaltak. Torokorszagi adatokon végzett
empirikus elemzésiik soran arra a kovetkeztetésre
jutottak, hogy az alsé jovedelmi 6t6dok aranya po-
zitivan, a fels6ké pedig negativan korrelal a lakas-
arak valtozasaival. Béséges lakasallomany mellett,
a piac csacsan a felsé jovedelmi 6t6d jovedelmi
részaranyanak novekedése okozta keresleti ug-
ras nem gyakorol érdemi nyomast a lakasarakra,
ugyanakkor az als6 harom jovedelmi 6tod csok-
kené jovedelmi ardnya a lakaskereslet csokkené-
séhez vezethet. Eredményeikre alapozva megal-
lapitottak, hogy a jovedelmi egyenlgség javitasat



célzo politikak segithetnek enyhiteni a lakaspiaci
egyensulytalansagokat.

A lakdingatlan-vasarlasok jelentds része esetében
a héztartasok hitelt vesznek fel, ezért a hitelek el-
érhet6sége és megfizethetésége is hatassal van
a keresletre, ezaltal a lakasarakra. Berki és Szendrei
(2017) a magyarorszagi lakasarak egyensulyi szint-
jének becslése soran stabil egytittmozgast (kointeg-
racios kapcsolatot) allapitottak meg a lakasarak és
azok hossza tava mozgaté tényez6i: az 0 lakashi-
tel-kihelyezések volumene, a héztartasok rendel-
kezésére allo jovedelem és a lakaskinalat kozott.
Kiemelik, hogy a hitelcsatorna meghatarozé szere-
pet jatszik a lakasarak egyensulyi szintjének alaku-
lasaban. Tovabbi megallapitasuk, hogy a lakasarak
a kulonféle (tobbek kozott keresleti, hitelkinalati)
sokkhatasokra talzott valtozassal reagalnak, felte-
hetéen a kinalat elhtiz6dé alkalmazkodasa miatt.
Chen és szerzétarsai (Chen et al. 2024) a hitele-
zési feltételek lazulasanak hatasat vizsgaltak a jo-
vedelemi egyenl6tlenségek szem el6tt tartasaval.
Eredményeik azt mutatjak, hogy minél nagyobb
a haztartasok kozotti jovedelemkiilonbség, annal
er6sebb a hitelkondiciok enyhiilésének hatasa a la-
kasarak emelkedésére. Ennek oka, hogy az alacsony
jovedelmiiek lakhatasi hatarhaszna magasabb: mi-
nél alacsonyabb a jovedelem, annal er6sebb a moti-
vacio a lakasvasarlasra. A hitelfeltételek enyhtlése
pedig megkonnyiti az alacsony jovedelmiek hitel-
hez jutasat, megemeli a keresletet, ami a lakasarak
novekedését eredményezi.

A befektetési céla kereslet lakasarakra gyakorolt
hatasat illetéen Gao és szerzétarsai (Gao et al. 2020)
a lakasspekulacié gazdasagi kovetkezményeit ele-
mezték a 2000-es évek amerikai lakaspiaci fellen-
diilésének idejére vonatkozéan. Tanulmanyukban
megallapitottdk, hogy a részben maultbeli la-
tava befektetési kereslet (spekulacié) nemcsak
a 2004—2006-0s konjunktira idején eredményezett
nagyobb arnovekedést, gazdasagi béviilést és laka-
sépitési volumeneket, hanem a 2007-2009 kozotti
idészakban sulyosabb gazdasagi visszaeséshez is
vezetett.

De Vries és Boelhouwer (2005) tanulmanyukban
az ujlakas-épitések lakasarakra gyakorolt hatasat
vizsgaltak Hollandiaban. Osszehasonlitottak a kon-
centralt ujépitési teriileteket (a f6bb holland varo-
sok) azokkal a tertiletekkel, ahol nem fejlesztenek
nagy lakasprojekteket. A klasszikus kozgazdasagi

elmélet alapjan, ha a lakaspiac hatékonyan muiko-
dik, akkor a keresleti valtozasokra a kinalat gyor-
san reagal, és helyreallitia a lakasarak stabilita-
sat. A f6bb holland varosok esetében azt talaltak,
hogy az 0j kinalat novekedése az arak csokkené-
sét valtja ki, viszont az egyéb teriileteken a korre-
laciés egyutthatok nulla koril alakulnak, vagyis
nincs szignifikans hatasa az ujlakas-épitéseknek
az arakra. Ebbdl azt a kovetkeztetést vontdk le,
hogy a lakasallomany béviilésének hatasa az adott
piac jellemzé6itél fiigg. Altaldban az 1j épiiletek
novelhetik a kornyez6 lakasok értékét, mert azok
szomszédsagaban javul a lakasallomany mindésége.
Ugyanakkor azokon a teriileteken, ahol koncentral-
tan jelennek meg az ujépitések, az Gj kinalat és az
arak alakulasa kozotti kapcesolat forditott. A lakas-
piac egyik kindlatoldali tényezGjének arakra gya-
korolt hatasaval foglalkozott Jiang és Qiu (2022)
is, akik tanulmanyukban a telekarak és a lakossag
rendelkezésre all6 jovedelmének 4j épitési lakasok
eladasi arara gyakorolt hatasat vizsgaltak 31 meg-
hatarozo kinai véaros adatait alapul véve. Kutatdsuk
eredményei azt mutatjak, hogy a telek vételaranak
nagyobb mértéki pozitiv (nével6) hatasa van az uj
épitési lakasok atlagos eladasi arara, mint a lakos-
sag rendelkezésre allo jovedelmének. Ez utébbinak
is pozitiv, de kisebb a hatasa az Gjlakas-arakra.

A lakasarakra az iparpolitika is érdemi hatassal
lehet, e szempontb6l Magyarorszagon a nagy au-
toipari beruhazasok ingatlanarakat befolyasol6
szerepe emelhet6 ki. Vago—Winkler—Hajnal (2024)
tanulmanyukban Kecskemét példajan vizsgaltak
a varosba telepiilt autégyar lakasarakra gyakorolt
hatasat mas, kordabban hasonlé lakasar-tendenci-
akkal rendelkez6 magyar varmegyeszékhelyekhez
képest. Eredményeik azt mutatjak, hogy az au-
togyar elkésziiltét kovetéen, 2010 és 2017 kozott
Kecskeméten jelentésen (39 szazalékponttal) ma-
gasabb volt a lakasarak emelkedésének meértéke,
mint a tobbi vizsgalt varmegyeszékhelyen.

A lakasarak alakulasara kiilonféle szabalyozasi in-
tézkedések is hatnak tobbek kozott a haztartasok
rendelkezésre allo jovedelmét befolyasold tényezok
(adokedvezmények, tamogatasok), a lakaskinalat
(épitéstigyi szabalyozas) vagy a lakhatasi koltsé-
gek (bérleti dij szabalyozas) alakitasan keresztiil.
Kholodilin (2024) tanulmanyaban a lakbérszabalyo-
zas 1967-2023 kozott megjelent, kiterjedt empirikus
irodalmat tekinti at, az altala felhasznalt tobb mint
150 szakirodalmi munka eurdpai, észak-amerikai,
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azsiai, ausztraliai és afrikai varosokat vizsgal. A bér-
leti dijak szabalyozasa egy nagyon vitatott tarsada-
lompolitikai intézkedés, amely az I. vilaghaboru
utan terjedt el, és a 2010-es évek Ota reneszanszat
éli, mivel szamos, kronikus lakashiannyal kiizd6 va-
ros és orszag keres megoldast a lakbérek szabalyo-
zasan keresztiil. A lakbérszabalyozas meglehetésen

hatékonynak tiinik az intézkedés hatédlya ala vont
lakasok lakbér-novekedésének lassitasa szempont-
jabol. Ugyanakkor szamos, az egész tarsadalmat
érint6 karos hatashoz is vezethet, mint amilyen az
intézkedés hatalyan kiviili lakasok emelkedé bérleti
dija, a munkaer6 lecsokkené mobilitasa, a novekvé
ingazasi id6 vagy a csokken6 lakasépitések.

Leird elemzés a hazai lakasarak emelkedését meghatarozoé tényezokrol

Elhalasztott kereslet

A lakaspiac 2014-es trendforduléjat egy j ciklus
kezdeteként értékelhetjiik, melyben a haztartasok
korabban elhalasztott kereslete érdemi jelent6ség-
gel birt. A gazdasagi vilagvalsagot megel6z6, 2001
2008 kozotti idészakban évente atlagosan 202 ezer
lakaspiaci adasvétel tortént hazankban (2. dbra),
és ez az idGszak elejét leszamitva stabil real lakas-
arakkal is parosult. A valsag hatasara ugyanakkor

a 2009—2013 kozotti években a korabbi idgszak

majdnem felére, éves atlagban 114 ezerre csokkent
a lakaspiaci tranzakciészam. A megszokottnal sok-
kal kevesebb haztartas koltozott tehat uj otthonba,
ugyanakkor a lakhatasi sziikségletek ilyen mértékd
tartés csokkenését demografiai folyamatok nem
indokoltdk, a haztartasok csupan — gazdasagi kény-
szerliségbdl (nétt a munkanélkiiliek szama, vala-
mint a kordbban felvett devizahitelek megemel-
kedett torlesztérészletei is nehézséget jelentettek),
illetve 6vatossagbol — elhalasztottak véasarlasaikat.

2. abra: A lakaspiaci tranzakcioszam és a redl lakasarak alakuldsa
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2020-2024. A lakdsdrindex 2024-es értéke a harmadik negyedévre vonatkozik.

Forras: NAV, MNB
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A visszafogott kereslet a real lakasarak mérséklo-
dését eredményezte, 2013-ra tobb mint harmada-
val — egyben masfél évtizede nem latott szintre —
csokkent a lakasok realértéke a valsag el6tti, azaz
a 2008-as szinthez képest. A kedvez6 arazas és a ko-
rabban elhalasztott vasarlasok révén a lakaspiaci
kereslet gyors titemben tudott emelkedni, igy az
adéasvételszam 2013-r6l 2015-re mindossze két év
alatt masfélszeresére béviilt. A kinalat ugyanakkor
nem volt képes ilyen sebességti alkalmazkodasra,
igy dinamikus dremelkedés kezdédott a lakaspia-
con. Az elhalasztott vasarlasok hatasara késébb is
lattunk példat: 2020-ban a vilagjarvany miatti bi-
zonytalansag visszavetette az adasvételek szamat,
igy az 2021-ben jelentésen megugrott, magaval
vonva a redl lakasarak érdemi emelkedését.

Javulé makrogazdasagi kornyezet

A lakaspiacot leginkabb meghatarozé makrogaz-
dasagi fundamentumok a valsagot kévetéen javul-
ni kezdtek, igy a lakaspiac emelked6 palyara allt
(MNB 2016). Magyarorszagon a foglalkoztatasi
rata a valsagot kovetéen tartos névekedésnek in-
dult, a 2010-ben latott 50 szazalékos mélypontrol

2016-ra elérte a 60 széazalékot, és azt kovetben is
tovabb javult, emellett a haztartasok nett6 pénz-
igyi vagyona folyamatosan novekedett. Mig
2010-ben a GDP 6o szazalékanak megfelel6 nett6
vagyonnal rendelkeztek a haztartasok, 2016-ban
mar a 100 szazalékot is elérte ez az arany (3. dbra).
A bérezési folyamatokban is javulé tendencia kez-
dédott el 2013 utan, mind a nominalis bérek, mind
az inflaciotol szirt realbérek hosszu ideig 4-5 sza-
zalék kozotti mértékben emelkedtek éves Gssze-
vetésben, ami a lakossag jovébe vetett bizalmat is
érdemben javitotta. Utobbit jol szemlélteti az ESI
lakossagi bizalmi indikator érdemi javulasa 2013-
tol, amely a lakossag pénziigyi helyzetének elmult
egy évben bekovetkezett, valamint kovetkezé egy
évben varhato alakulasat, tovabba az altalanos gaz-
dasagi helyzetre és a lakossag jelentésebb beruha-
zasaira vonatkozd, egy évre elére tekinté varako-
zasokat Osszegz6 indikator (4. dbra). A lakaspiaci
keresletet elsésorban a stabil foglalkoztatas és az
inflaciét meghaladé bérdinamika hatarozza meg,
melyek kedvezé alakulasa egyértelmiien tamogatta
a lakaspiaci tranzakciészamok béviilését.

3. dbra: A foglalkoztatas és a lakossag netté pénziigyi vagyonanak alakuldsa
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4. abra: Az atlagkeresetek éves valtozasa a versenyszféraban és az ESI lakossagi bizalmi index alakuldsa
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Megjegyzés: Szezondlisan igazitott adatok alapjan. Az adatsor 2024. decemberig tart.

Forras: KSH, Eurdpai Bizottsag

A kedvezo hitelkondiciok idoszaka

Az eur6zéonan belili adoéssagvalsagokat kove-
téen a kamatkornyezet fokozatosan csokkent
Magyarorszagon is, ami a lakashitel-kamatokra is
hatassal volt. A kedvezébbé valo hitelkondiciok a la-
kashitelezésben élénkiilést hoztak, amely immaron
arfolyamkockazattél mentesen, forint alapon zaj-
lott, addssagfék-szabalyok bevezetése mellett. A tel-
jes hitelkoltséget megragado Teljes Hiteldij Mutat6
(THM) értéke az Gjonnan szerzédott forintalapa

lakashitelek esetében a 2012. évi 12 szazalékos
szintr6l harom év alatt a felére csokkent, 2017-
t6l pedig 5 szazalék alatti THM mellett is lehetett
lakashitelhez jutni, ami torténelmi minimumeér-
téknek szamitott (5. dbra). Az olcsé hitelek révén
jelentésen megnoétt a lakaspiaci kereslet, ami az
arak tovabbi emelkedéséhez is hozzajarulhatott.
20186l a lakashitelek 200 milliard forintot meg-
haladé negyedéves kihelyezései mellett 40 szazalék
folé emelkedett a hitelfelvétel segitségével torténé
lakastranzakciok aranya (6. dbra).

5. dbra: Az tjonnan szerzédott forintalapu lakashitelek atlagos THM-szintje
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Megjegyzés: Volumennel sulyozott atlagos THM. A kamattamogatott hitelek esetében a tamogatas mértékét is tartalmazza.

Forras: MNB
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6. abra: A lakdshitelek kibocsatasa hitelcél szerint és a hitelbdl térténd lakdasvasarlds aranya
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Megjegyzés: Az datlagok a kivetkezd iddszakokra vonatkoznak: 2001-2008, 2009-2013, 2014—2019,
2020-2024. A lakdsdrindex 2024-es értéke a harmadik negyedévre vonatkozik.

Forras: NAV, MNB

7. abra: A befektetési célu lakasvasarlasok és a befektetéstél megvalo eladok aranya

%
60
50
\\ R ae, IS
30 Av W : ‘V —o? -‘.....‘
20 \/ i
£ H
L ":::I S 5
:.==‘-i .". "‘f"\.a..n’
0 T T T T T T T T T T
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 202

2014

2015
e Befektetési céllal vasarlok ardnya - Budapest

===« Eladok kozott a befektetést értékesit6k aranya - Budapest
Befektetési céllal vasarlok aranya - vidék
eeeee Fladdk kozott a befektetést értékesiték aranya - vidék

Megjegyzés: 2018 végéig negyedéves adatok, 2019-t6l havi adatok 3 havi mozgoatlaga. Az eladok kozétt a befektetést

értékesiték aranya csak 2019-t6l dll rendelkezéstinkre.

Forras: Duna House



A befektetési célu kereslet hatasa

Hazankban a sziikos bérleti kinalat> kovetkezté-
ben a lakaskiadas kedvezé hozamot biztositott az
elmult évtized alacsony hozamkoérnyezetében, ami
hozzajarult a befektetési célu lakasvasarlasok sza-
manak és tranzakciokon beliili aranyanak emelke-
déséhez. A Duna House adatai alapjan 2014 elején
Budapesten és vidéken is a befektetési céla vasarla-
sok 20 szazalékos aranya jellemezte a lakédspiacot,
ami 2015 masodik felétél a févarosban tartésan
40 szazalék kortili vagy azt meghalad6 szintre emel-
kedett, és vidéken is a befektet6i aktivitas enyhébb
élénkiilése volt megtigyelhet6 (7. dbra). A befek-
tetési célu kereslet egyik oldalrol pozitiv hatassal
lehet a lakasépitések szamara és a befektetok altal
megvalositott értéknovel6 felajitasok révén a lakas-
allomany mindségére, ugyanakkor lassan béviilg,
sztikos kinalat mellett hozzajarulhat a lakasarak
gyorsabb novekedéséhez is.

Az MNB (2024a) 2024-es Lakdspiaci jelentése ha-
rom helyettesité (proxy) valtozo segitségével vizs-
galta, hogy a befektetési célu lakasvarlasok aranya-
nak teriileti intenzitdsa és a lakasarak novekedési
tteme kozott mérheté-e osszefiiggés a 2008. 1. és
2022. II. negyedéve kozotti idgszakban. Az elemzés
eredményei alapjan a spekulativ céla vasarlasok?,
a céges vasarlasok, illetve a kiilfoldi allampolgarok
vésarlasainak 5 szazalékponttal magasabb aranya
rendre a lakasarak 5,1 szazalékponttal, 2,2 szaza-
lékponttal és 3,6 szazalékponttal magasabb éves
novekedési Gtemével jart egyiitt egy adott tertile-
ten a vizsgalt id6szakban. A befektetési céluként
azonositott tranzakciok aranya* alapjan a befek-
tet6k vasarlasai legnagyobb mértékben a févaros
pesti oldaldnak belsé keriileteiben (V-IX.), budai
oldalanak hegyvidéki kertileteiben (I., II., XII.) és
a Balaton tdulSkorzet parttdl tavolabbi telepilé-
sein fiithették a lakasaremelkedést. A befekteték
lakaspiaci részvételének lakasarakra kifejtett nett6
hatasa 2021 masodik felét6l kezdhetett el mérsék-
16dni, mivel azdéta ezen szerepl6k mar nemcsak

a piac vev6i, hanem eladdi oldalan is érdemi jelen-
léttel birnak (7. abra).

Kapacitaskorlatokkal kiizdo épitoipar és
elmarado lakaskinalat

Az elmult tiz év soran a magyar Gjlakas-épitések
egyik jelent6s korlatozé tényezéje az épitdipari
kapacitasok rendelkezésre allasa volt. A gazdasagi
vilagvalsag 2008-as kitorését kovetéen a kétezres
évek eleji ingatlanpiaci fellendtilés alatt feléptlt
kivitelez6i kapacitas — ezen belil is féként az em-
beri er6forras — néhany év leforgasa alatt folyama-
tosan erodalodott (MNB 2018a), és az épitdipart
jelentgsen sujtotta a szakképzett munkaeré hianya
(Banai 2021). A valsag alatt a hazai épitéiparbol
kiszorult épitbipari szakemberek nagy része kiil-
foldre tavozott, vagy iparagat valtott. Az orszagot
elhagyok kozott a szakképzett munkaerd aranya
jelentés volt, 2017-2018-ra mar nagy volt a hiany
a szektorban. Az MNB 2018-as, lakaspiaci és épi-
t6ipari szereplékkel készitett interjainak tanulsa-
gai alapjan akkor mintegy 30-40 ezer szakképzett
munkas hianyzott az épitiparbol. Voltak olyan
piaci szereplék is, akik nem feltétleniil a munka-
vallalok alacsonyabb szamaban lattak a problémat,
hanem a meglévé munkaeré alacsony termelé-
kenységében (MNB 2018b). Az alacsony termelé-
kenység okat az épitési szakemberek abban lattak,
hogy bérezésiik szempontjabol az épitéipari mun-
kavallalok nincsenek érdekeltté téve abban, hogy
tobbet termeljenek (EVOSZ 2018).

A fentiek mellett az is jelentds korlatozo tényezo,
hogy a lakasépitéknek az épitési kapacitasokért
mas megrendelékkel is versenyezniiik kellett.
Szintén az MNB 2018-as, piaci szerepl6kkel folyta-
tott interjuin elhangzott megallapitas volt, hogy az
épitéipari kapacitasok 15-20 szazaléka jutott lakas-
fejlesztésekre, mig a kapacitasok legnagyobb részét
az allami beruhazasok kototték le. Az interjuala-
nyok egyontetd véleménye volt, hogy a kivitelezé-
si piac szamara kinalt megbizasok koziil minden
szereplé egyértelmiien az allami beruhazasokat,

2 Magyarorszagon a hdztartdsok mindéssze 8 szdazaléka €l bérelt lakasban, ezen beliil 5 szazalék a piaci aron bérlék aranya (KSH

2025).

3 Spekulativ az a tranzakcio, amit eqy éven belil az ingatlan tékenyereséqg realizaldsanak céljaval valo djraeladdsa kévet.

+ A vizsgdlat korlatja volt, hogy a bérbeadds céljaval lakast vasarlo hazai allampolgdrok addsvételei nem azonosithatéak, ami a
befekteteési céli vasarlasok szamanak érdemi alulbecslését eredményezi.
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ezt kovetéen pedig a kereskedelmiingatlan-kivite-
lezéseket preferalja. Az allami beruhazasok kapa-
citas-elszivo hatasa a magasabb elérhet6 vallalasi
dijakban és a fejlesztések nagyobb méretébdl, ér-
tékébdl adodoé hosszabb tavii munkalehetdségben
rejlik. Ehhez kapcsolédéan elhangzott olyan véle-
mény, hogy bar az allamnak épiteni nagyobb fe-
lel6sséget és a magasabb kotbérek és a feszesebb
tempdé miatt nagyobb kockazatvallalast jelent,
ugyanakkor az alacsonyabb emberieréforras-igény
miatt jellemzdéen jovedelmezébb munkadij ellené-
ben végzik ezt a munkat. Kivitelezési szempontbol
a lakasok épitése egy sokkal iranyitas- és emberi-
er6forras-igényesebb folyamat az allami beruhaza-
sok és kereskedelmi ingatlanok (irodahaz, kiskeres-
kedelmi épiilet, ipari-logisztikai ingatlan, szalloda)
épitéséhez képest, ami rontja a lakasépitési mun-
kak jovedelmezéségét. Ezen tényezékbdl kifolydlag
a 2013-t6l elindult gazdasagi és ingatlanpiaci fel-
lendiilés idején els6sorban az allami beruhazasok,
masodsorban a kereskedelmi ingatlanok épitésére
aramlott a munkaerd-kapacitas, s ezen két teri-
letre koncentralédott a legnagyobb épitGipari ge-
neralkivitelez6 cégek tevékenysége. A kivitelezési
szektor 2018-as leterheltségét jol szemlélteti, hogy
komolyabb szakmai hattérrel rendelkez6 general-
kivitelez6t6l egy éven beliili kezdésre nem lehetett
ajanlatot sem kapni, mert minden kapacitasuk le
volt kotve. Az allami beruhazasok kapacitasleko-
tése kapcsan sokszor emlitett nehézség volt, hogy
nincs biztositva az allami beruhazasok anticiklikus
piacra keriilése, erésitve az épitéipar rendszerval-
tas ota tart6 egyenetlen igénybevételét. Ennek ko-
vetkeztében a maximalis leterheltség és a jelentds
kapacitasfelesleg idészakai folyamatosan valtjak
egymast, mikozben a munkaeré-kapacitas lassan
felépiil6 és gyorsan leépiil6 jellegébdl adoddan egy
egyenletes igénybevétel lenne tidvozlendo.

A gazdasagi vilagvalsag évei alatt az épitSipari
munkaeré-kapacitas alakulasahoz hasonl6 folyama-
tok zajlottak le az épit6anyag-gyartasban is: gyara-
kat zartak be, amelyeket a fellendiilés id6szakdban
mar egyaltalan nem vagy csak érdemi faziskéses-
sel nyitottak wjra, igy novelve a szektor importra
torténd rautaltsagat is. Az épitési szektor sziikos
munkaer6- és (néhany anyag esetében) sziikos

épitéanyag-ellatottsaga kovetkeztében a kivitele-
zési koltségekre mind a munkaerékoltségek, mind
az épitéanyagarak emelkedése nyomast helyezett.
Az MNB piaci szereplékkel 2018-ban készitett in-
terjain elhangzott vélemények alapjan a 2016 és
2018 kozotti két évben a kivitelezési koltségek 50—
80 szazalékos mértékben emelkedtek, ezen belil
a munkaercékoltség duplazodott, az épitéanyagok
kozott pedig voltak olyan anyagcsoportok, amelyek
ara 6o szazalékot eléré mértékben nétt, és olyanok
is, amelyek enyhébb, 20-30 szazalékos arnoveke-
dést mutattak.

Osszességében az épitSipar és az Gjlakas-kinalat
nem tudtak lépést tartani a megnovekedett keres-
lettel. Az elmult tiz évben az épitdipari folyamatok-
nak, amelyek az épitési koltségek jelentss emelke-
désével jartak, igy érdemi hatasuk lehetett a hazai
lakasarak emelkedésére.

A keresleti 6sztonzok tulsulya

Hazankban a lakaspiaci kereslet élénkiilésében
a makrogazdasagi kornyezet altalanos javulasa
mellett a csaladtamogatasi és otthonteremtési
programok megjelenése és fokozatos bévitése is
kitiintetett szerepet jatszott, amelyek a gyermek-
kel rendelkezd, valamint tovabbi gyermeket vallal6
csaladok szamara jelentds forrasokat biztositottak
a lakhatasi célok megvaldsitasahoz. A kormany
Otthonteremtési programjanak elsé és egyben leg-
meghatarozobb eleme a 2015 juliusaban elindult
csaladi otthonteremtési kedvezmény’ (a tovabbi-
akban: csok) volt. Habar otthonteremtéssel kapcso-
latos allami tamogatasok mar korabban is léteztek
szocialpolitikai kedvezmény (szocpol) néven, de
a csok kedvezsbb feltételeket biztositott, elsGsor-
ban az adhat6 tamogatas osszegének emelésével,
illetve azzal, hogy immar vallalt gyermekekre is
lehetett igényelni a tamogatast. A konstrukci6 ke-
retében akar 10 milli6 forint vissza nem téritendé
tamogatast és tovabbi 10 milli6 forintos kedvezmé-
nyes kamatozasu (évi 3 szazalék) kamattamogatott
kolesont vehettek igénybe a legaldbb 3 gyermeket
nevel6 vagy vallalé csaladok j lakas vasarlasara
vagy épitésére. A tamogatasi 6sszegekben szamot-
tevé emelkedést hozott a 2018. december 1-jén ha-
talyba 1ép6 modositas, amelynek értelmében mar

5 Az uj lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakasceéli tamogatasrol szolé 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet és a hasznalt
lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezmeényrdl szolo 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet.
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a kétgyermekes csaladok is élhettek a 10 millio
forintos kedvezményes, évi 3 szazalékos fix ka-
matozasu kolcson lehet6ségével uj lakas véasarlasa
vagy épitése esetén, mig a harom vagy tobbgyer-
mekes csaladok mar 15 millié forint 6sszegi hitelt
is kaphattak a piacinal kedvezébb, 3 szazalékos fix
kamattal, igy egyszerre akar 25 milli6 forinthoz is
hozzajuthattak. Szerzédéstipus szerint a 2016-t6l
2022-ig terjed6 iddszak atlagaban Budapesten az
4j lakasokra vonatkoz6 szerzédések aranya emel-
kedett ki, mig a hasznalt lakasok tekintetében
a vidéki varosok relativ elénye mutatkozott meg.
Ugyanezen idészakban a legtobb szerzédést Pest
varmegyében kototték, melyet a févaros kovetett
(Paphézi-Pari 2023).

2019. julius 1-jétél szamos uj elemmel béviilt az
Otthonteremtési program. A csok esetében a 10,
illetve 15 milli6 forintos kedvezményes kolcson
nemcsak 0j épitést, hanem hasznalt ingatlanra is
igényelhet6vé valt. Szintén ekkor indult el a babava-
r6 tamogatas®, mely akar 10 millié forintos 6sszeg-
ben nyujtott szabad felhasznalast, fedezet nélkili
kolcson formajaban anyagi segitséget a gyermek-
véllalas el6tt allo fiatal hazasparok szamara, ami
mara a héaztartasi hitelallomany 20 szazalékat teszi
ki. Az els6 gyermek sziiletésekor a kolcson kamat-
mentessé valik, a masodik gyermek sziiletésekor
a fennall6 t6ketartozas 3o szazalékat, ha pedig
a harmadik baba is vilagra jon (vagy magzatként
eléri a 12 hetes kort), akkor a teljes tartozast elen-
gedik. Emellett a hitel torlesztését az els6 és a ma-
sodik gyermek érkezésekor egyarant harom-harom
évre felfuggesztik. Az MNB egy kérdéives felmérés
alapjan megvizsgalta, hogy a babavar¢ hiteleket az
adosok milyen célokra forditottdk. Az eredmények
alapjan egyértelmtien a lakascélok dominaltak:
a megkérdezett tgyfelek 44 szazaléka lakasvasar-
lasra is forditotta a hitelosszeget a konstrukci6 elsé
évében (Fellner et al. 2021). Igy tehat a szabad fel-
hasznalast babavaré hitel is hozzajarult a lakaspia-
ci kereslet élénkiiléséhez.

2019. julius elsején az otezer lélekszam alatti tele-
puléseken elindult a falusi csok?, mely konstrukci6
indulasakor a nagycsaladosok akar 10 milli6 forint
vissza nem téritend6 tamogatast is igényelhettek

(mig egy gyermek esetén 600 ooo forint, két gyer-
mek esetén 2 600 ooo forint tamogatas volt elérhe-
t6), melynek legfeljebb 50 szazalékat fordithattak
hasznalt ingatlan vasarlasara, a fennmarad6 részt
pedig feltjitasra, korszerisitésre. Emellé igényel-
het6 volt a mar hasznalt lakdsok vasarlasara is
felhasznalhat6, akar 10 millié forintos, maximum
3 szazalékos fix kamatozasa csok-hitel is. A falusi
csok keretében elérhet6 tamogatasi 0sszegek sok
esetben elegendéek voltak egy vidéki ingatlan meg-
vasarlasahoz: ezen kisteleptiléseken a 2022-ben el-
adott hasznalt lakasok 47 szazaléka esetében volt
az ingatlan vételara a harom gyermek utan jar6
vissza nem téritend6 csok tamogatas dsszege alatt
(MNB 2023a). A falusi csok altal preferalt telepi-
lések az orszag teriiletének kétharmadat fedik le
(Uhljar et al. 2023).

Az Otthonteremtési program keretében a csala-
dok szamara elérhet6 magas tamogatasi 6sszegek
els6sorban a lakaspiac keresleti oldalan jelentettek
0sztonzot. A kinalati oldal, azaz a lakasépitési piac
élénkitése érdekében a kormany 2016-ban vezette
be az Gj lakasok értékesitésénél alkalmazhato 5 sza-
zalékos afat, ami jelentds kedvezmény volt a korab-
bi 27 szazalékos afahoz képest, érdemben javitva
a lakasfejlesztések jovedelmezdségét. A kedvez-
mény azonban csak atmeneti idére, 2019-ig volt
meghirdetve. A kedvezményes afa, valamint az
Uj lakasok irant megnovekedett kereslet hatasara
2016-t6l jelentds volumenti lakasfejlesztések indul-
tak, habar ezen projektek tobbsége a févarosban
épiilt. Korabbi becslés alapjan a lakasafa csokken-
tésének hatasara az 0j lakasok ara 9 szazalékkal
mérséklédott a hasznaltakéhoz képest, vagyis az
adocsokkentés nagyobb része a lakasfejlesztk nye-
reségét novelte (MNB 2019). A kedvezményes la-
kasafa a keresletet is 6sztonozhette azzal, hogy az
arakra valamelyest mérsékléen hatott. A budapesti
Ujlakas-piacon a fejlesztés és értékesités alatt allo
projektek lakasszama 2017-re meghaladta a 15 ez-
ret, 2019 egyes negyedéveiben pedig 21 ezer la-
kasnal is tobb allt fejlesztés alatt (MNB 2020a) (8.
dbra). Ebben az idGszakban jelentds volt azon va-
sarlasok aranya, ahol a vevék a még tervfazisban
lévé Gj lakasokat is megvasaroltak.

¢ A babavaré tamogatasrol szol6 44/2019. (111. 12.) Korm. rendelet.

7 A kistelepiiléseken nyijthato otthonteremtési tamogatdsokrol szolo 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet.
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8. abra: A Budapesten fejlesztés és értékesités alatt allo uj projektek lakdsainak elérhetdsége és az tj bejelentések

lakasszama
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Tervezett és mar eladott lakasok szama
I Tervezett szabad lakasok szama
Il Befejezett szabad lakasok szama

I Epités alatt 4ll6 eladott lakasok szama
B Epités alatt all6 szabad lakasok szama
~@= Ujonnan bejelentett projektekben 1év§ lakasok szama (j. s.)

Megjegyzés: A budapesti, legalabb 4 lakdsos tjlakas-projektek alapjan.

Forras: ELTINGA - Budapesti Lakdspiaci Riport

A koronavirus-jarvany atmeneti hatasa

2020 marciusaban a koronavirus-jarvany magyar-
orszagi megjelenésekor mas orszagokhoz hason-
léan a magyar kormany is kijarasi korlatozast
vezetett be, ami alapjaiban alakitotta at a minden-
napi életet, és a lakaspiacra is szamottevé hatast
gyakorolt. A marciusi egészségiigyi korlatozasok
elséként a tranzakciészamokban éreztették ha-
tasukat. A folyamatban lévé adasvételeket még
lezartak ugyan, de aprilisra jelentésen csokkent
a vevOk szama, és a havi tranzakciészam 6 ezer ala
csokkent, amire utoljara a 2008-as valsag kitoré-
sét koveté honapokban volt példa. A kijarasi kor-
latozés és a megvaltozott munkavégzési keretek
miatt a kereslet a csaladi hazak iranyéaba tolodott,
igy a koronavirus-jarvany alatt eltéré folyamatok
alakultak ki a lakasarak valtozasaban teriiletileg
és az ingatlanok tipusa szerint is (Horvath 2021).
A falusi csok tamogatassal érintett teleptiléseken az
adasvételek szama kisebb mértékben esett vissza,
mint orszagos atlagban. 2019 és 2020 szeptembere
kozott Budapesten és agglomeracidjaban jelentds

mértékben, 18,7 szazalékkal nétt atlagosan a csala-
di hazak ara, a tarsashazi lakasoké ugyanakkor stag-
nalt. Ugyanezen id6szak alatt a Balaton adulékor-
zetben a vidéki teleptilések 8,7 szazalékos atlagos
aremelkedéséhez képest 16 szazalékos dragulast
figyelhettiink meg (MNB 2021a). 2021-re visszatért
a korlatozasokkal érintett id6szak alatt elhalasztott
lakaspiaci kereslet, egyes honapokban 15 ezernél is
tobb lakas cserélt gazdat. Mindezt az arak alakula-
sa is hamar kovette: az MNB-lakdsarindex alapjan
mig 2020 végén mindossze 8 szazalék volt a lakas-
arak éves novekedési iiteme, addig 2022 masodik
negyedévére ugyanez 28 szazalékra gyorsult, amire
utoljara 2000-ben volt példa.

2021. januar 1-jét6l Gjabb elemekkel béviilt az
Otthonteremtési program. A csok-kal vasarolt vagy
épitett ingatlanok esetében illetékmentessé valt
az ingatlan tulajdonjoganak, tulajdoni hanyada-
nak megszerzése. Emellett a csok-os vevék az 1j
lakasok afajat visszaigényelhetik, az Gj lakast épi-
tok pedig visszakaphatjak a munkalatok koltségé-
nek 27 szazalékos adotartalmat legfeljebb 5 milli6
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forint 6sszeghatarig (MNB 2020b). Szintén 2021-t6l
valt elérhet6vé az otthonfelgjitasi tamogatas® a sa-
jat tulajdonu ingatlanban 25 év alatti gyermeket
nevel6k szamara, legfeljebb 3 milli6 forint 6sszeg-
ben. Mivel az otthonfeltjitasi tdmogatast a falusi
csok mellé is igénybe lehetett venni, ezaltal a fa-
lusi csok népszertisége is novekedhetett. 2021-t6l
az 4j lakasokra vonatkozo 5 szdzalékos afaszabalyt

9. dbra: Uj hdztartdsi hitelek a hitelintézeti szektorban

Mrd Ft
900

Gjabb 2 évre meghosszabbitottak, igy a 2024 végéig
épitési engedélyt szerzett projektek esetében 2028
végéig 5 szazalékos afa mellett lehet értékesiteni
a lakasokat. A kibdvitett otthonteremtési progra-
mok révén 2022-re az allamilag kamattamogatott
és jegybank altal refinanszirozott® hitelek aranya
a lakossagi hitelkihelyezéseken beliil a 40 szazalé-
kot is megkozelitette (9. abra).
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Megjegyzés: A kamattamogatott és refinanszirozott lakashitelek a kévetkezd konstrukciokat foglaljak magukba: csok,

falusi csok, csok plusz, NHP Zéld Otthon Program.
Forras: MNB

A 2022 februarjaban kitort orosz—ukran habort is-
mét fordulatot hozott a gazdasagban, mely hatas
alol a lakaspiac sem tudta fiiggetleniteni magat.
A lakaspiac lassulasa a lakasadasvételek szamat
és az aremelkedés mértékét tekintve is latvanyos
volt. A fordulatban a gyorsul6 inflaci6, a megemel-
kedett hitelkamatok és az energiakrizis hatasara
lecsokkent fogyasztéi bizalom jatszottak szerepet
(MNB 2023a). A sajat célra vasarlok kivartak, a be-
fektetok pedig olyan, magasabb hozamu termékek

felé fordultak, mint példaul a lakossagi allampapi-
rok. A 2014-ben elindult lakaspiaci ciklus tranzak-
ciészam tekintetében 2023-ban érte el mélypontjat.
A magas hitelkamatok visszafogtak a lakashitelek
iranti keresletet, ami a lakaspiaci tranzakci6sza-
mokban is megjelent. A kormany arra kérte a ban-
kokat, hogy 2023 oktéberétdl a lakashiteleik THM-
értékét onként 8,5 szazalékban maximaljak, 2024
januarjatol pedig 7,3 szazalékra csokkentsék. 2024-
t6l az otthonteremtési tamogatasokban is jelentds

8 A gyermeket neveld csaladok otthonfelujitdsi tamogatasardl szolé 518/2020. (XI. 25.) Korm. rendelet.

9 Az NHP Zsld Otthon Program részletei: https://www.mnb.hu/zold-otthon-program.
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valtozasok torténtek, minden eddiginél nagyobb
Osszegek valtak elérhetévé otthonteremtési célra,
a tadmogatasra jogosultak kore ugyanakkor szi-
kiilt. A korabbi csok-konstrukciot felvaltotta a csok
plusz hitelprogram®, amely egy allamilag kamat-
tamogatott, legfeljebb évi 3 szazalékos fix kamato-
zast, maximum 50 milli6 forint 6sszegt lakascélu
hitel, és a legalabb egy gyermeket elére véllal6 ha-
zasparok vehetik igénybe. A masodik Gjonnan szi-
leté6 vagy orokbefogadott gyermektdl kezd6déen
gyermekenként 10-10 millié forint 6sszegi tarto-
zaselengedés is igényelhet6. 2024-t61 a falusi csok
maradt az egyetlen vissza nem téritendé6 lakascélu
tamogatas, azonban jelentésen emelkedtek a ta-
mogatasi Osszegek. A haromgyermekes csaladok
15 milli6 forint vissza nem téritend6 tamogatast
kaphatnak hasznalt lakas vasarldsara vagy annak
korszertsitésére, akarcsak tjlakas-célokra. A falusi
csok mellé csok plusz hitel is felvehet6, és a baba-
var6 hitellel egyiitt is igénybe vehet6. A babavaré
hitelek esetében 2024 januarjatél a korabbi 10 mil-
li6 forintrél 11 millié forintra emelkedett a felvehe-
t6 hitelosszeg, de szintén sztkilt a jogosultak kore.
2024e a lakaspiaci forgalom és ezzel egytitt a la-
kashitelezés is novekvé palyara allt, amiben érde-
mi szerepet jatszott a javulo fogyasztdi bizalom,

és az ismét novekvé realbérek mellett a megajult
otthonteremtési tamogatasok is. 2024 végéhez ko-
zeledve a kedvezményes lakasafa kapcsan ujabb
kétéves hosszabbitast jelentettek be, igy jelenleg
2030-ig lehet 5 szazalékos afaval értékesiteni az
olyan ujépitést lakasokat, amelyek 2026 végéig
épitési engedéllyel rendelkeznek. A lakasafat évek
6ta ovez6 bizonytalansag ugyanakkor kiszamitha-
tatlanna teszi az Gjlakas-fejlesztéseket, amelyek ki-
vitelezése jellemzben 3-4 évig is eltarthat. Mindez
hatassal lehet arra, hogy Magyarorszagon eurdpai
osszehasonlitasban tovabbra is kevés j lakas épiil
a lakasallomany aranyaban (MNB 2024a).

Az elmult 10 évben az otthonteremtéshez kapcsolo-
do tamogatasok tobbsége a lakdaspiac keresleti olda-
lan jelent meg, azonban az épitéipari kapacitasok
alkalmazkodasa a tobbletkereslet kielégitéséhez
nem tudott kell6 gyorsasaggal megvaldosulni, ami
magasabb aremelkedést eredményezett a kornye-
z6 orszagokhoz képest, igy a megfizethet6ség a ta-
mogatasokbdl kiszorulok szamara romlott. A csok
keretében nyujtott tamogatasok a kinalati oldalon
részben a vidéki csaladi hazas épitkezések formaja-
ban jelentek meg, melyek azonban nem tudjak el-
lensulyozni a nagyvarosokban jelentkezé erételjes
keresletet (1. tablazat).

1. tablazat: Az otthonteremtéshez kapcsolodo tamogatdsok kézvetlen hatasa a lakaspiaci keresletre és kindlatra

Magyarorszdagon
A bevezetés datuma Tamogatas Keresletet 6sztonzé | Kinalatot 6szténzé

2015. jalius Csok X

2015. jalius Csok-hitel X

2016. januar 5 szazalékos afa 4j lakasokra X
2019. julius Babavaro hitel X

2019. julius Falusi csok X X
2021. januar Illetékmentesség csok-kal X

2021. januar Uj lakasok é4fa-visszaigénylése X

2023. oktober THM-korlat lakashitelekre X

2024. januar Csok plusz X

Megjegyzés: A kedvezményes lakdsdfa a keresletet is Gsztondozhette némileg azzal, hogy az uj lakdsok arara csokkentdleg hatott.

Forras: MNB

° A csaladok otthonteremtését tamogato kedvezmeényes csok plusz hitelprogramrol sz6l6 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet.

73



A lakasvasarlas elérhetoségének elemzése

Az alabbiakban 6sszefiiggéseiben mutatjuk be,
hogy a lakasarak, a jovedelmek, a lakashitelkama-
tok, valamint az allami tamogatasok fliggvényében
hogyan valtozott a lakasvasarlas megfizethetésége
az elmult lakaspiaci ciklusban. Ennek vizsgalatara
az MNB a lakasvasarlas elérhetéségére vonatkozo
indexet (Housing Affordability Index, HAI) alkal-
mazza, amely azt mutatja, hogy egy két atlagkere-
settel rendelkez6 haztartas egy atlagos lakas hitel-
bdl torténé megvasarlasahoz sziikséges jovedelem
hanyszorosaval rendelkezik. Ez alapjan 2013-2014-
ben javult az elérhetéség, amit a csokkend kamatla-
bak mellett a lakasarak jovedelmekhez viszonyitott
aranyanak csokkenése is tamogatott. Ezt kovetd-
en a lakasarak mar a jovedelmeknél magasabb

10. dbra: A lakdsvasarlas elérhetdségére vonatkozo index (HAI)

dinamikaval kezdtek emelkedni, de ezt a lakashi-
telkamatok tovabbi mérséklédése 2018 elejéig még
ellenstlyozni tudta, igy addig — a tdamogatasokat
nem figyelembe véve — orszagos atlagban stagnalt
az elérhet6ség. Budapesten ugyanakkor mar ezen
id6szakban is a lakaspiaci megfizethet6ség érdemi
romlasa volt megtigyelhet6 a gyorsabb févarosi
aremelkedés kovetkeztében (MNB 2022). 2018-t6l
2022 kozepéig a tovabb gyorsul6 lakasar-dinamika
mar orszagos atlagban is jelent6sen meghaladta
a bérnovekedés titemét, igy piaci lakashitelkama-
tok mellett (a lakdsarak 2020-as ideiglenes meg-
torpanasat leszamitva) az elérhetéség folyamatos
romlasa volt tapasztalhato, és ezt a tendenciat 2021
végétdl a kamatok jelentés emelkedése tovabb eré-
sitette (10. abra) (MNB 2024b).
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Megjegyzés: A HAI-ban vizsgalt hiteltermék paraméterei a kivetkezék: HFM = 70%, J[TM = 30%, futamidé = 15 év.
Orszagos dtlagos négyzetméterdrakkal, 65 négyzetméteres lakdssal és a lakdshitelek dtlagos THM-ével szamitva.

*A tamogatott HAI masodik gyermekét tjonnan vallalo és babavard hitelre is jogosult hazasparra vonatkozik. A HAI
2,0 feletti értéke (zold hattér) esetén a hitel segitségével torténd lakasvasarlds egy dtlagkeresettel is tulzott pénziigyi
kifeszitettség nélkiil megvalésithaté, mig 1,0 alatti érték (piros hattér) esetében két atlagkereset sem elegendd ehhez.

Forras: MNB
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Az MNB 2021-es Lakdspiaci jelentése (MNB 2021a)
a HAI tovabbfejlesztett verzidjat vezette be, amely
a csaladtamogatasi és otthonteremtési kedvez-
mények hatasat is figyelembe veszi. Az elemzés
megallapitotta, hogy ujlakas-vasarlas esetén a leg-
alabb harom gyermeket vallal6 hazasparok eseté-
ben a vissza nem téritend6 csok-tamogatasok és
csok-hitelek nagy 6sszege — tobbszorosen — ellen-
sulyozni tudta a nagyobb lakasigénybdl fakado
magasabb ingatlanarat, igy a nagycsaladosok sza-
mara jelent6sen javult az elérhetség. Az egy és
két gyermek vallalasa mellett hasznalt lakast va-
sarlok szamara a csok még nem, csak a babavaro
hitel javitotta az elérhetéséget arra a szintre, amely
a gyermek nélkiili, kisebb és igy olcsobb lakast va-
sarlok esetében volt megfigyelhet6. Ugyanakkor,
ahogy Sagi és Lentner (2020) megallapitjak, a ked-
vez6bb munkaerdpiaci feltételeket kinalo, igy dra-
gabb nagyvarosokban relative kevésbé javitottak
a tamogatasok a gyermeket vallal6 csaladok sza-
mara a lakdsok megfizethet6ségét, mint az olcs6bb
kistelepuiléseken.

A gyermekesek relativ pozicidjanak javulasa
ugyanakkor nem feltétlen jelenti, hogy a tamoga-
tasok hatasara abszolut értékben is tartésan kony-
nyebbé vélt volna szamukra a lakasvasarlas. Ahogy
a 10. abran lathatd, 2019 kozepére a tamogatasokat
figyelembe véve egy kétgyermekes csalad esetében
mind a hasznalt, mind az 4j lakasok elérhetésége
a csok-tamogatas, illetve a csok-hitel bevezetése
el6tti szintre esett vissza. Ezt kovetéen a csok-hite-
lek hasznalt lakasokra valo kiterjesztése és a baba-
var6 hitel bevezetése a hasznalt lakasok elérheto-
ségét jelentGsen javitotta, igy az még 2024 végén

Osszegzés

Az elmult tiz év eurdpai szinten legmagasabbnak
szamité magyarorszagi lakaspiaci aremelkedésé-
hez szamos tényez6 hozzajarult, amelyek kozil
az altalanos makrogazdasagi kornyezet javula-
sa kiemelkedéen fontos volt. A 2008-as valsag és
a hazankban elterjedt devizahitelezés negativ ko-
vetkezményeinek hatdsara tartésan alacsony szint-
re csokkent a lakaspiaci tranzakciészam, 2014-t61
azonban, a jovedelmi-, vagyoni- és munkaerépiaci
helyzet folyamatos és jelentds javulasaval parhu-
zamosan megjelent a haztartasok elhalasztott ke-
reslete a lakaspiacon. A kereslet béviiléséhez hoz-
zdjarultak a 2010-es évek masodik felére jellemzé

is rendkiviil kedvezé volt. Ugyanakkor idékozben
a csok plusz bevezetésével jelentésen, mintegy har-
madara sztkilhetett a potencialis tamogatottak
kore, mivel az Gj konstrukciét (és a babavaré hi-
telt is) a csok-kal ellentétben csak az 4j gyermeket
vallal6 csaladok vehetik igénybe (MNB 2024c). Az
4j lakast vasarlo, két gyermeket vallal6 csaladok
esetében az — id6kozben illetékmentességgel is
megtamogatott — elérhetéség 2024 végén mar Gjra
a babavaro hitel bevezetése el6tti szintre sillyedt,
és nem tudott tartésan javulni. Mindez egyben azt
is jelenti, hogy a tamogatasokra nem jogosultak
ugyanezen idészak alatt az elérhet6ség romlasat
tapasztaltak. A keresletet 6sztonzé tdmogatasok te-
hat tartosan csak a tamogatasokra jogosult és hasz-
nalt lakast vasarlo csaladoknak tették konnyebbé
a lakasvasarlast, mig a dragulashoz val6 hozzajaru-
lasuk révén negativ hatasuk lehetett a tarsadalom
szélesebb csoportjainak elérhetéségére.

A HAI éltal nem vizsgalt tényez6, de az alacsony
megtakaritasokkal rendelkezé els6lakas-vasarlok
esetében a hitel segitségével torténé lakasvasarlas
korlatja lehet az is, hogy a lakasok dragulasaval
parhuzamosan a sziikséges oneré6 mértéke is je-
lentésen emelkedett. Az elérhet6ség ezen korlatjat
enyhitette, hogy (1) az Gj gyermeket vallalok sza-
mara a babavar6 hitel és a vissza nem téritend6
tamogatasok alkalmasak lehetnek az 6neré potla-
sara, valamint (2) az MNB 2024-ben a 41 év alatti
els6lakas-vasarlok szamara megengedett maxima-
lis hitelfedezeti mutatét 9o szézalékra emelte az
altalanosan érvényes 8o szazalékrol (MNB 2021b,
MNB 2023b).

alacsony kamatkornyezet és allami tamogatasok
altal teremtett kedvezé hitelkondicidk is. A lakas-
piaci kereslettel az ujlakasok kinalata ugyanakkor
nem tudott lépést tartani, ami a lakasarak érdemi
emelkedéséhez vezetett.

Az jlakasok kinalatanak egészséges bdoviilését
tobb tényez6 is hatraltatta. Egyrészrél az épit6ipar
a szakképzett munkaeré hianyaval kiizdétt a 2010-
es évek masodik felében, és a szektort alacsony
termelékenység jellemezte, masrészrél bar jelen-
t6s kereslet mutatkozott épitéipari munkak irant,
a kivitelez6 vallalkozasok az allami beruhazasokat
és a kereskedelmi ingatlanépitéseket részesitették
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elényben, mivel azok kevésbé emberieréforras-igé-
nyesek. Az épitéipari alapanyagokat a magas kapa-
citaskihasznaltsag miatt érdemi dragulas jellemezte,
igy ez is a lakasarak emelkedésének iranyaba hatott.
Magyarorszagon 2015-t6l megkezd6dott az ott-
honteremtésre elérhet6 allami csaladtamogatasok
rendszerének 4talakitasa, majd a lakasvasarlast
eldsegiteni hivatott programok tobb lépcsében tor-
téng jelentds kibGvitése. Az otthonteremtést érint6
intézkedések donté tobbsége a keresletet Oszto-
nozte, mikozben a kindlati oldal tartds serkenté-
se elmaradt: a kedvezményes lakasafa tamogatta
ugyan a kinalatot, de a tobbszori, rovid idére szolo
bejelentése keresleti csticsokat idézett el6 az épité-
si piacon, és Osszességében bizonytalansagot oko-
zott a lakasfejlesztések terén. A keresletet 6sztonz6

Felhasznalt irodalom

csaladtamogatasi programok igy egy olyan lakaspi-
aci kornyezetben jelentek meg, amelyre egy eleve
er6s makrogazdasagi fundamentumokkal megta-
mogatott kereslet és sztikos kinalat volt jellemzé.
Az egyes makrogazdasagi tényezdk, a kilonbozo
csaladtamogatasi programok és a lakasarak egytt-
tes ered6jét megvizsgalva Osszességében az latha-
t6, hogy a tamogatasokra jogosult haztartasok sza-
mara — hasznalt lakasok esetén — a lakasvasarlas
elérhet6sége tartésan javulni tudott, ugyanakkor
a lakasarak emelkedése szamukra is fokozatosan
csokkentette, az uj lakasok esetében pedig ki is
oltotta a tamogatasok kedvezé hatasat. A tamoga-
tasokra nem jogosult tarsadalmi csoportok viszont
2018 ota az elérhet6ség tendenciézus romlasat
tapasztalhattak.
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Betekintd

A népesedési folyamatok és ezen beliil a népességszam alakulasa, aktualis id6beli allapota szorosan 6sz-
szefiigg a természetes szaporulattal, azaz az élve sziiletések — tagan értelmezve a gyermekvallalas — és az
elhalalozasok mérlegével, valamint a bels6 és kiils6 vandorlassal. Az egy fére juté személyi jovedelemadot
ugyanakkor — kozvetlen és/vagy kozvetett médon — az adott személyek életkora, gazdasagi aktivitasa, csa-
ladi jogallasa és jovedelmiik, tovabba a mindenkori minimalbér 6sszege is befolyasolja. Az alabbi cikkben
azt vizsgaljuk, hogy ezen tényez6k hogyan fliggenek 6ssze egymassal: hogy a hazai teleptilésszerkezetben
melyek a legkedvezébb és a legkedvez6tlenebb helyzeti térségek, valamint, hogy a Babavaré és a csok-ta-
mogatasok hogyan kapcsolodnak Gssze a népesség' novekedésével, illetve csokkenésével.

Bevezetés, elméleti hattér

Az EU népességének csokkenésével parhuzamos
jelenség az eloregedés, ami jelentds terheket ro6
a szocialis ellatérendszerekre. A kiilonb6z6 EU-
tagorszagok eltér6 gyakorlatokat alkalmaznak, ame-
lyek célja a termékenységi rata névelése és a népes-
ségfogyas megallitasa. Barzo (2024) hangsulyozza
a csaladpolitika és a jogi szabalyozas szerepét a de-
mografiai valsag kezelésében, valamint a nemzet-
kozi tapasztalatok adaptalasanak fontossagat. Egy
tanulmany (Fox et al. 2019) régios szinten elemzi
a termékenység és a gazdasagi fejlettség kozotti
osszefliggéseket Kelet-Europaban, kiilonos tekin-
tettel Bulgariara, Csehorszagra, Lengyelorszagra,
Romaniara és Szlovéakiara. Az empirikus eredmé-
nyek azt mutatjak, hogy a magasabb egy fére jut6
jovedelem nem sziikségszertien korrelal a termé-
kenységi ratak emelkedésével. A vizsgalat ramutat
arra, hogy a gazdasagi fejlettség és a termékenység

kapcsolata nem tekintheté linearisnak, mivel azt
szamos egyéb tényez6 — igy példaul a csaladpoliti-
kai intézkedések és a tarsadalmi normak - is jelen-
tésen befolyasoljak.

A magyar kormany kilénb6z6 csaladokat tamoga-
to intézkedéseket vezetett be 2010-t6l kezdve, hogy
0sztonozze a gyermekvallalast. Ilyen intézkedések
voltak tobbek kozott a csok és a babavaré tamoga-
tas, melyek jelentds koltségvetési kiadasokkal jar-
nak. Lentner és munkatarsai szerint (2017) a sike-
res csaladpolitika nemcsak pénziigyi 6sztonzéket
igényel, hanem komplex megkozelitést, amely fi-
gyelembe veszi a tarsadalmi és gazdasagi tényezé-
ket is. Ezen kivil az intézkedések eredményeibél
levont tanulsagokat is sziikséges tovabb elemezni.
Sagi és Lentner (2018) tanulmanyukban a magyar
csaladpolitikai intézkedéseket vizsgalva a fiatal fel-
néttek csaladalapitashoz kapcsolodoé hozzaallasat

' A lakossdagszamra vonatkozo KSH-adatok a 2018-2024 kozétti idészakra vonatkoznak.
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elemezték. Kutatasuk szerint a pénziigyi 6sztonzdk,
mint példaul a csok, jelentés hatassal vannak a gyer-
mekvallalasi dontésekre. Szerintiik Magyarorszag
csaladpolitikajaban a kozvetlen pénzbeli tamoga-
tasok és adokedvezmények kombindaciéja nem-
zetkozi 6sszehasonlitasban a leghatékonyabb.
Ugyanakkor ramutatnak arra is, hogy a gyermek-
vallalas nem csupan gazdasagi, hanem kulturalis
és életmodbeli kérdés is. A szerzék szerint az al-
lami 6sztonzék akkor miikodnek a leghatékonyab-
ban, ha mas intézkedésekkel — példaul a munka és
a csaladi élet osszeegyeztethet6ségének javitasaval
— egylitt vezetik be dket.

A kilonbozé tipust csaladpolitikai 6sztonzok —
konkrétan a készpénzes tamogatasok és az ado-
kedvezmények — a harmadik gyermek vallalasanak
valoészintségére hatassal vannak Magyarorszagon
(Spéder et al. 2019). A Gender and Generation
Survey (GGS) adatok alapjan azt talaltak, hogy
a gyermeknevelési tamogatas novelte a harmadik
gyermek vallalasanak esélyét a legalacsonyabb
iskolai végzettségiieck korében, mig a széleskord
adokedvezmény hasonl6 hatassal volt a fels6foka
végzettségl sziilokre. Végiil arra a kovetkeztetésre
jutottak, hogy a kiilonb6zé tipusu csaladpolitikai
6sztonzok eltéré hatassal vannak a kiilonboz6 tar-
sadalmi-gazdasagi csoportokra. Ezért a hatékony
csaladpolitika kialakitasahoz sziikség van a célzott
intézkedések kombinaciodjara, figyelembe véve
a csaladok jovedelmi és iskolazottsagi szintjét.
Cook és munkatarsai (2023) nemzetkozi Gsszeha-
sonlitasban vizsgaltak Oroszorszag, Lengyelorszag
és Magyarorszag csaladpolitikai intézkedéseit,
kiillonos tekintettel a termékenységi ratdk ala-
kulasanak fiiggvényére. Azért valasztottdk ezt
a harom orszagot, mert mindharom orszagban
nemzeti érzelmd, konzervativ értékeken alapu-
16, illetve hagyomanyos csaladi értékeket el6tér-
be helyez6 politika van jelen. Azt talaltdk, hogy
mig Oroszorszagban a leginkabb meghatarozo
csalad tamogatasi forma a Maternity Capital, ami
egy egyszeri pénziigyi tamogatas a masodik vagy
harmadik gyermek utan, Lengyelorszagban pedig
a Family 500+, ami havi pénzbeli juttatas minden
gyermek utan, fuggetleniil a csalad jovedelmétdl,
addig Magyarorszagon a csaladi adokedvezmény
a legmeghatarozobb. Elemzésiikben kitértek arra,
hogy a programok befolyasoltak a termékenységi
ratdkat, és bar az intézkedések bevezetését kove-
t6 években sziiletésszam-novekedést tapasztaltak,

hosszt tavon nem sikertilt a névekedést fenntar-
tani. Fontos kiemelni, hogy Oroszorszagot kivéve
a masik két orszagban ezek az intézkedések jelen-
t6s gyermekszegénység-csokkentd hatast értek el.
A magyarorszagi teriileti egyenl6tlenségi vizsgala-
tok kapcsan Pénzes és Kiss (2025) azt allapitottak
meg, hogy olyan indikatorokat hasznalva, mint az
adokoteles jovedelem, az iskolazottsag és a foglal-
koztatottsag, a rendszervaltas o6ta folyamatosan
konvergencia figyelheté meg az Eurépai Uni6 al-
lamaihoz hasonlitva, azonban az orszagon beliili,
belsé egyenl6tlenségek nem sziintek meg. A te-
rileti fejlettség és elmaradottsag konzisztensnek
mutatkozik — ez azonban nem magyar sajatossag,
hanem ko6zép-eurépai jelenség.

A jovedelmek teriileti kulonbségeit Hegedis és
Székely (2022) a lakasarak szempontjabol vizsgal-
va arra jutottak, hogy a fels6 kozéposztaly az eleve
novelve ezzel egyrészt e teleptilések lakasarait,
masrészt a helyi jovedelemszintet is. A kutatok
arra hivjak fel a figyelmet, hogy a nem dinamikus
tertileten él6k elényoGsebb teriiletre valé koltozé-
sének esélye romlik, és a novekvé lakasarak miatt
még a gyermekvallalashoz kothet6 tamogatasok ré-
vén sem feltétlentil tudnak a prosperal¢ teriiletekre
koltozni, mig sajat, lakaspiaci szempontbdl kevés-
bé keresett telepiilésen 1évé ingatlanuk értéke csok-
ken. A szerz6k a budapesti agglomeraciot és a ba-
latoni térséget nevezik meg dinamikusan névekvé
tertiletként, ezt lehet még kiegésziteni Kozép- és
a Nyugat- Dunantdl, valamint Pest megye kozsé-
geivel. Ezek mellett az ujépitési lakasok szem-
pontjabol néhany varmegyeszékhely (Debrecen,
Kecskemét, Szeged) preferenciaja emelheté ki
(Fehér és Mikle 2023). A népesség-el¢szamitasok
alapjan is 2050re Kozép-Magyarorszag népessé-
ge novekedni fog (kb. 8%-kal, azzal egyiitt, hogy
Budapest lakossaga feltehetéen csokken majd),
mig a tobbi régiéban csokkenni fog (Obadovics
— Té6th 2023).

Uhljar és munkatarsai elemzésiikben a falusi csok
népességszam-valtozasra tett hatasat vizsgaltak
meg. Eredményeik szerint azokon a telepiiléseken,
ahol elérheté volt a falusi csok, 2019 utan a sziile-
tésszam és a vandorlasi egyenleg tekintetében is ja-
vulas volt detektalhat6 a preferalt és nem preferalt
teleptilések 6sszehasonlitasakor. A szerzék kiemel-
tek néhany meglepé anomaliat: igy olyan teleptilé-
seket, ahol az alacsonyabb csok-folydsitas mellett
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is nétt a sziilésszam (ilyen példaul Tamasi vagy
Nagykanizsa agglomeracioja), vagy ezzel ellenté-
tesen olyanokat, ahol a magas tamogatasi igény-
bevétel mellett is csokkent a termékenység (Solt,
Nagykoros, Kecel).

Plochl és Obadovics (2021) egy hitelintézet ada-
tait felhasznalva vizsgaltdk meg a csok és az
el6zetes gyermekvallalas kozotti  Osszefiiggést.
Klaszteranalizissel elkilonitettek hét hiteligény-
16-tipust. A csoportok jellemzése soran kimutattak,
hogy alegszerényebb jovedelemmel és kis értékii in-
gatlannal rendelkez6 harom csoport kérében a leg-
jellemzébb a gyermek el6re vallalasa. Hasonlosag
még e csoportok kozott az agglomeracioba, falura
valo koltozés. A tamogatas szamukra nyujtja a leg-
nagyobb segitséget, a tamogatasi 6sszegb6l mégis
kisebb mértékben részesiilnek. A gyermeket el6-
re vallalok 68%-a két gyermeket tervez, harom

Térségi szerkezet és népességszam

gyermeket pedig csak 2%-uk. Ugyanakkor a szer-
z6k szerint a gyermek-elérevallalas jelentésége
az, hogy magaban rejti a lehetgségét annak, hogy
a kordbban tervezett gyermekszamnal végiil mégis
tobbet vallalnak az igénylék.

A babavar6 tamogatas bevezetése szintén jelent6s,
a gyermekvallalast 6szténz6 csaladpolitikai intéz-
kedés volt. 2019-es adatok alapjan a tamogatast el-
s6sorban szabad felhasznalasu hitelként igényelték
a jogosultak, lakaskolcson kivaltasat kisebb arany-
ban kérvényezték. A tamogatas bevezetését kovetd
els6 harom honapban Budapesten és Pest varme-
gyében kototték a legtobb szerzédést. Ennek oka
demografiai (a févaros agglomeracidjaban tobb
a fiatal, gyermekvallalasi korban lévé par) és gazda-
sagi (magasabb ingatlanarak) egyarant lehet (Pari
et al. 2019).

1. tablazat: A népességszam és az eqy fore esé személyi jovedelemado valtozdasanak mutatdi 2018 és 2022 kézott

Megnevezés Viltozas A telepiilések szama | A telepiilések aranya
Csokkent 1712 54,3
Véltozatlan 194 6,1
Népesség
Nétt 1249 39,6
Osszesen 3155 100,0
Csokkent 13 0,4
Egy fére
juté szemé- Valtozatlan o 0,0
lyi jove-
delemad6 Nott 3142 99,6
(szja)
Osszesen 3155 100,0
NG vagy valtozatlan a lakossag, és né vagy valtozatlan az szja 1365 43,3
NG vagy valtozatlan a lakossag, de csokken az szja 9 0,3
Lakosség e Csokken a lakossag, de né az szja 4 0,1
szja
Csokken vagy valtozatlan a lakossag,
- ; . 1777 56,3
és csokken vagy valtozatlan az szja
Osszesen 3155 100,0
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A KSH legfrissebb adatai* alapjan altalanossagban
elmondhat6, hogy 2018-2024 kozo6tt négy, gazda-
sagi adottsagait illetéen fejlettebb kozép-magyar-
orszagi (Pest) és dunantuli varmegyében (Gy6r-
Moson-Sopron, Komarom-Esztergom, Fejér) nétt,
a tobbiben csokkent a népességszam. A leginkabb
csokken6 lakossagszam a gazdaségi és tarsadalmi
hatranyokkal egyarant terhelt alféldi és észak-ma-
gyarorszagi teriileteken, valamint a dél-dunantuli

Népességszam és szja

térségekben (Békés, Szabolcs-Szatmar-Bereg, Tolna
és Nograd varmegyékben) volt megtfigyelhet6.
A fentiekkel 6sszefiiggenek a belfoldi vandorlas-
ra vonatkozé adatok? is. Szabolcs-Szatmar-Bereg,
Borsod-Abatj-Zemplén és Békés varmegyékbdl mar
évek o6ta kimagasloan nagy mértéki az elvandorlas
a fejlettebb régiok és a kérnyékbeli agglomeracios
kozpontok iranyaba.

1. térkép: A népességszam valtozdsa Magyarorszag teleptilésein 2018 és 2022 kézitt

JELMAGYARAZAT

[ Novekvd népességszam
[] Stagnalé népességszam
Il Csékkend népességszam

A tovabbiakban a hazai telepiilések (3155)* népes-
ségszama és az egy fére jutd személyi jovedelemados

véltozasat mutatjuk be a 2018-ra és a 2022-re vo-
natkozo6 adatok alapjan. A tarsadalomdemografiai

2 https://www.ksh.hu/stadat_files/nep/hu/nepoos4.html (Letéltve: 2025. 05. 15.)

3 https://www.ksh.hu/stadat_files/nep/hu/nepoo46.html (Letéltve: 2025. 05. 15.)

+ Budapest keriileteivel (23) ez a szam 3178 teleptilést jelentene, de a halmozddasok elkeriilése miatt a févarost eqgy telepiilésként

vizsgaltuk.

5 Az szja esetében a TEIR-b6l a 2018., 2020. és 2022. évi adatok voltak hozzdférhetdk. Azota (2023-2024) jelentds redlbér- és mi-
nimalbér-névekedes tortént, amelyek befolydsolhattdk a terileti/térszerkezeti egyenlétlenségek valtozasat.
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és gazdasagszerkezeti véltozasokkal osszefiiggéen
a lakossagszam a teleptilések 54%-nal kisebb-na-
gyobb mértékben csokkent, 6%-nal stagnalt, és
40%-nal nétt. Az egy fore jutd személyi jovedelem-
ad6 gyakorlatilag szinte minden telepiilésen nétt
(99,6%) (1. tabldzat). Ertelmezésekor ugyanakkor
tigyelembe kell venni, hogy Magyarorszagon 2018-
2022 koz6tt® a csaladok adozasat kedvezébbé tévé
kormanyzati intézkedések mellett jelent6s bérkia-
ramlas tortént a maganszféraban és a kozszféraban
egyarant (pl. real- és minimalbér-novekedés), ami
értelemszertien a személyi jovedelemado egy fére
juto osszegének novekedését eredményezte.

A novekvé lakossagszam a févarossal szomszédos
varmegyékben, azok agglomeraciéjaban, a fej-
lett észak-nyugati orszagrészben és a hatar kozeli
jarasokban, valamint a kiemelt idegenforgalmi
kozpontok kozelében, a belfoldi turizmust vonzo
térségekben (pl. Balaton) volt jellemz6 (1. térkép).
A csokkené lakossagszam ugyanakkor az elmult
évtizedekbdl is atoroklott hatranyok térszerke-
zetben is megmutatkozo helyzetét tiikrozi vissza.
Osszességében eredményeink a fejléds, prosperalo
telepiilések és jarasok megléte mellett a korabban
is hatranyos helyzetd jarasok felzarkozasanak kor-
latozottsagat és a teriileti egyenl6tlenségek fenn-
maradasat egyarant jelzik.

2. tablazat: A legnagyobb népességszamnévekedést mutato 10 telepiilés jdards és varmegye szerint 2018 és 2022

s Vimge [N o | Nepestgan, o
Erd Erdi Pest 4749 7,1
Rajka Mosonmagyar6vari Gy6r-Moson-Sopron 2528 84,1
Gyomré Monori Pest 2247 12,3
Szigetszentmiklos Szigetszentmikl6si Pest 2159 5,6
God Dunakeszi Pest 2047 10,6
Gyor Gy6ri Gy6r-Moson-Sopron 2017 1,6
Veresegyhaz Godolléi Pest 1980 10,6
Gardony Gardonyi Fejér 1960 17,5
Délegyhaza Szigetszentmiklosi Pest 1787 41,5
Dunaharaszti Szigetszentmiklosi Pest 1787 8,2

A legkedvezébb és legkedvezétlenebb helyzetben
1év6 10-10 hazai telepulés abszolat értékd népes-
ségszam-valtozasarol az eredményeink oOsszetett
képet mutatnak (2. és 3. tablazat). A népességszam
valtozasanak tekintetében a legkedvezébb helyzetd

telepiilések jellemzéen nagyvarosi agglomeracios,
kiemelt idegenforgalmi és/vagy ipari, nagyberuha-
zasi kornyezetben helyezkednek el (példaul Erd,
Gy6r vagy Gardony). A kedvezétlenebb statuszu-
ak ezzel ellentétben részben a magas ingatlanarak

¢ Erdemes megjegyezni, hogy a 2020-ban kitért Covid—1g-jarvanyt kivetéen 2022 végétdl kezdett stabilizalédni a magyar gazda-

sag és tarsadalom.
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miatt kevésbé megfizethet6 nagyvarosokban,’
tovabba az szja-t illetéen a gazdasagilag (pl. infra-
strukturalisan) kevésbé fejlett — példaul a kiemelt
beruhdazasokat nélkiil6z6 és a korlatozott munka-
véllalasi lehet6ségekkel jellemezhet6é — régiokban
és jarasokban talalhatok, amelyek egy részében
jelent6s a hatranyosabb tarsadalmi helyzetd, ala-
csonyabb iskolai végzettséggel és képzettséggel

rendelkez6 lakossag aranya. Elébbire példa
Budapest vagy Szeged, utébbira Salgdtarjan.

A 4. és az 5. tablazat jarasokra és varmegyére vonat-
koz6 szja-rangsora alatamasztja a korabbi bekezdés
gondolatmenetét, azaz hogy a legtobb novekvé
létszamu telepiilés a fejlett varmegyékben, illetve
jarasokban helyezkedik el, és ez forditva is igaz.
Jollehet ez a 2022-es adat keresztmetszeti, a 2018
és 2022 kozotti szja-valtozas nem differencialt.

3. tablazat: A legnagyobb népességszam-csékkenést mutato 10 telepiilés jards és varmegye szerint 2018 és 2022 kézott

s vimege | M vl | Npestprinilors
Budapest Budapest Budapest -42 883 -2,5
Miskolc Miskolci BO;;?};}Z:&} -8 170 -5,3
Pécs Pécsi Baranya -5 768 -4,0
Szeged Szegedi Csongrad-Csanad -3 750 2,3
Eger Egri Heves -3 404 -6,4
Kaposvar Kaposvari Somogy -3 287 53
Dunatjvaros Dunaujvarosi Fejér -3 255 7,3
Szolnok Szolnoki Jasz-Nagykun-Szolnok -2 747 -3,8
Zalaegerszeg Zalaegerszegi Zala -2 743 -4,7
Salgétarjan Salgétarjani Nograd -2 640 7,7

7 A 3. tablazatban szerepld nagyvdrosok esetében az eredmények részben azzal magyardazhatok, hogy az ingatlandrak névekedése

miatt a helyi népesséq és az oda iranyulo lakossag egy része az agglomerdcios kérnyezet iranyaba mozdult el.




4. tablazat: A legkedvezdobb helyzetben léve 10 telepiilés jards és varmegye, valamint az eqy fore esé személyi jévedelemado

szerint, 2022 (szja = a millié forintban kifejezett egy fdre juté szja)

Teleptlés Szja Jaras Szja Varmegye Szja
Tornakapolna 5,9 Budakeszi 3,1 Budapest 3,0
Telki 4,0 Dunakeszi 3,0 Komarom-Esztergom 2,5
Kékkut 4,0 Erdi 3,0 Pest 2,4
Urém 3,8 Pilisvorosvari 2,9 Fejér 2,4
Budajend 3,7 Gyori 2,8 Gy6r-Moson-Sopron 2,1
Herceghalom 3,7 Gardonyi 2,7 Veszprém 2,0
Paks 3,7 Vecsési 2,7 Vas 2,0
Iborfia 3,7 Komaromi 2,7 Heves 1,8
Nagykovacsi 3,6 Tatabanyai 2,7 Nograd 1,8
Di6sd 3,5 Godollsi 2,6 Jasz-Nagykun-Szolnok 1,7

s5.tablazat: A legkedvezdtlenebb helyzetben lévé 10 telepiilés jards és varmegye az egy fdre esé személyi jévedelemado szerint,
2022 (szja: a millio forintban kifejezett egy fére juto szja)

Teleptlés Szja Jaras Szja Varmegye Szja
Borzénce 0,5 Hegyhati 1,2 Csongrad-Csanad 1,7
Rajka 0,5 Cigandi 1,2 Zala 1,6
Istvandi 0,4 Szigetvari 1,2 Bécs-Kiskun 1,6
Szakacsi 0,4 Sziksz6i 1,1 Békés 1,6
Rinyadjnép 0,4 Csengeri 1,1 Borsod-Abatj-Zemplén 1,5
Bodvalenke 0,4 Fehérgyarmati 1,1 Tolna 1,5
Szentkatalin 0,3 Sellyei 1,1 Hajdu-Bihar 1,5
Gadna 0,3 Kunhegyesi 1,1 Baranya 1,4
Tornanadaska 0,3 Marcali 1,1 Somogy 1,4
Csenyéte 0,3 Barcsi 1,1 Szabolcs-Szatmar-Bereg 1,4
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Tulajdonképpen néhany kiugré6 mutatéval ren-
delkez6 teleptilést leszamitva az egy fére jutd szja
novekedése — a korabban leirtakkal 6sszefiiggéen
— a csokkené és novekvé lakossagszamu telept-
léseken egyarant megfigyelhet6 volt (1. dbra), és
hozzavetéleges 54—40%-ban oszlik meg a két utob-
bi kategoriaban. Osszességében nincs dsszefliggés
a lakossagszam és az egy fére jutd szja valtozasa
kozott. Ennek hatterében all egyrészt az, hogy az
inflaciot koveté jovedelem emelkedése miatt az

egy fére jutd szja szinte mindenhol nétt, masrészt
az, hogy a csaladok prosperal6 térségekbe valo be-
koltozése az eltartottak, illetve gazdasagilag inak-
tiv csaladtagok novekvé szama miatt nem hozott
latvanyos kiillonbséget a legfejlettebb és a legszegé-
nyebb teleptilések kozott. Példaul Salgoétarjanban
59%-kal emelkedett az egy fére juto szja, mikozben
Gy6rben az el6bbi értéket alig meghaladé mértékd
valtozast, 65%-o0s emelkedést tapasztalhatunk.

1. dbra: A lakossagszam és az egy fdre juto szja valtozdasanak osszefiiggései 2018 és 2022 kézott
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Lakossagszam valtozasa

2019-t6l kezd6dben a 2021-2022-es fordul6pontig
évrél évre nétt a népességszam-novekedést mutato
telepiilések szama (2. abra). Ennek az alapvet6 oka
a Covid-19 jarvany lehetett, illetve annak negativ
hatasa: a prosperal6é nagyvarosokbol a munkaeré-
piaci atalakulas miatt sokan vidékre, kisebb telept-
lésekre koltoztek példaul a munkahely elveszitése
(lasd a vendéglatoszektort) vagy a tavmunkara valo

atallas miatt. 2022 és 2024 kozott — valoszintsithe-
téen a munkaerdpiaci viszonyok normalizalédasa
miatt — Gjra megindult a népesség koncentraloda-
sa. Fontos faktort jelent tovabba a népmozgalom,
mivel az orszag lakossaga fogy, aminek kovetkez-
tében az alacsony lakossagszamau telepiilések jelen-
tds része elnéptelenedik.
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2. abra: A novekvd lakossdagszamu teleptilések szama 2018-hoz (bazisindex) és az el6zé évhez (lancindex) viszonyitva

2019 és 2024 kozott*

1600

1557
1550

1528

1500
1474

_\
~
a1
o

1400

1350

A telepiilések szama

1300

1246 1246

i B

2019

1250

1200

2020 2021

I Bazisindex

1274

2022

2023

2024

B Lancindex

*Megjegyzés: a bazisindex a 2018-as évhez, a lancindex az iddsorban szerepld el6zo évekhez képest

nyujtanak viszonyitasi alapot.
Forras: KSH, a szerzék szamitdsa alapjan

Eredményeink Osszességében alatamasztjak, hogy
a teleptilések lakossagszamanak valtozasat a demo-
grafiai tényez6k mellett nagymértékben befolyasol-
ja az adott térség tarsadalmi-gazdasagi fejlettsége,
az ingatlanok dra, valamint a centrumtelepiilések
és a kiemelt gazdasagi beruhazasok térbeli kozel-
sége. Jelent6s népességszam-csokkenés jellemezte
részben demografiai tényezdk, részben az ingatla-
narak gyorsiitemii névekedése miatt a nagyvaro-
sokat (pl. Budapest, Miskolc, Pécs, Szeged, Eger),
amelyekbdl sokan a kornyékbeli agglomeracioba
koltoztek ki, mik6zben markans népességnoveke-
dés volt megfigyelhet6 els6sorban a févaros tagabb
kornyezetében (pl. Erd, Szigetszentmiklés, God,
Dunaharaszti, Veresegyhaz), a kiemelt beruhaza-
sok vonzaskorzetében (pl. Rajka, Gyor) vagy az ide-
genforgalmi centrumok kozelében (pl. Gardony,
Délegyhaza). Ugyanakkor tovabbra is megfigyel-
heték a — részben atoroklott — térszerkezetben is
megjelend teriileti egyenl6tlenségek/kiilonbségek
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(els6sorban Borsod-Abatj-Zemplén, Zala, Baranya
és Somogy varmegyékben), amelyeket a telepii-
lések ,megtartd erejének” erdsitésével, a lakossag
életkoriilményeinek javitasaval lehet csokkenteni
és kiegyenliteni.

Az egy fére jutd szja szinte kivétel nélkiil emelke-
dett az Osszes (3155) telepiilésen, amelynek a leg-
fébb oka az inflaciot kovet6 béremelkedés. A 2018
és 2022 kozotti szja- és népességvaltozas aranya
kozott nincs egyértelmi osszefliggés (korrelacio).
Kovetkezésképpen az elmaradott térségekben
fekvé telepiiléseken is kedvezé iranyba valtozott
ez a jovedelmi mutat6. Jellemzéen a prospera-
16 térségek lakossagszama nétt a vizsgalt otéves
idészakban: a budapesti agglomeracios gytrd,
a Budapest-Bécs fejlettségi tengely, a Balaton kor-
nyéke, valamint olyan, ,szigetszertien” elhelyez-
ked6 regionalis kozpontok, mint a szegedi a pécsi
vagy a debreceni agglomeracio.



A babavaro tamogatas és a csok igénybevételének alakulasa telepiilési
szinten a népességszam-valtozas fliggvényében

Ha megvizsgaljuk a teleptilések népességszamval-
tozasat 2018 és 2022 kozott, valamint a csok és
a babavaro tamogatas igénybevételi dinamikajanak
osszefliggését, elmondhat6, hogy a csok a népes-
ségszam valtozassal jobban 0sszefiigg, mint a ba-
bavaré tamogatas konstrukci6ja (2. és 3. térkep).
Masképp fogalmazva: mig a csok-ot 2018 és 2022
kozott egyre tobben vették igénybe a demografiai

szempontbol prosperal6 térségekben fekvé telepii-
léseken — azaz a févarosi agglomeracios gytiriben,
a Budapest-Bécs fejlettségi tengelyen, valamint
a Balaton vonzaskorzetében —, addig a babavaré ta-
mogatas esetében jelentés szamban vannak olyan
telepiilések is, ahol 2019 és 2022 kozott csokkent az
érdekl6dés a tamogatas irant, és mégis névekszik
a népesség, illetve forditva.

6. tablazat: A népességszam és a babavaro tamogatds valtozdsanak mutatoi 2019 és 2022 kézott

Megnevezés Valtozas A teslsg)ririll:sek A tzl:;)r?;;’zsek
Csokkent 1781 56%
Valtozatlan 35 1%
Népesség
Nétt 1339 42%
Osszesen 3155 100
Csokkent 1225 39%
Valtozatlan 187 6%
t]?if:(?g:tr;s Nott 1136 36%
Nem tértént igénylés 2019-ben, illetve 2022-ben 607 19%
Osszesen 3155 100
N6 vagy valtozatlan a lakossag, né vagy valtozatlan a babavaré 496 16%
NG vagy valtozatlan a lakossag, csokken a babavaro 643 20%
Lakossag Csokken a lakossag, n6 vagy valtozatlan a babavaré 827 26%
Csokken a lakossag, csokken a babavaro 582 18%
Osszesen 3155 100
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2. térkép: A babavaré tamogatds igénybevételének és a népességszam valtozasdanak dsszefiiggései, 2019—2022

Il NGvekvs babavaré tdmogatas, novekvé népesség
[] Csokkend babavard tdmogatas, névekvé népesség

Il Csokkend babavard tdmogatds, csokkend népesség
Il Novekvé babavard tdmogatds, csokkend népesség

[ Nincs szerz6déskotés 2019-ben, illetve 2022-ben
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Forrds: MAK (a KINCS sajdt szerkesztése)

7. tablazat: A népességszam és a csok-tamogatas valtozdsanak mutatoi 2018 és 2022 kézott

Megnevezés Véltozas A te:Ze;)Iijlljsek A te::;)rii;jSEk
Csokkent 1781 56%
Valtozatlan 35 1%
Népesség
No6tt 1339 42%
Osszesen 3155 100
Csokkent 531 17%
Valtozatlan 226 7%
Csok No6tt 1495 47%
Nem tortént igénylés 2018-ban, illetve 2022-ben 903 29%
Osszesen 3155 100
NG vagy valtozatlan a lakossag, né vagy valtozatlan a csok 774 25%
NG vagy valtozatlan a lakossag, cs6kken a csok 236 7%
Lakossag Csokken a lakossag, n6 vagy valtozatlan a csok 947 30%
Csokken a lakossag, csokken a csok 295 9%
Osszesen 3155 100
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3. térkép: A csok igénybevételének és a népességszam valtozasanak dsszefiiggései, 2018-2022

[l Novekvo csok, novekvd népesség

[] Csokkend csok, ndvekvé népesség
[l Csokken6 csok, csokkend népesség
Il Novekvs csok, cskkend népesség

[1 Nincs szerz6déskotés 2018-ban, illetve 2022-ben
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Forrds: MAK (a KINCS sajdt szerkesztése)

Osszegzés

Osszességében elmondhatd, hogy a makrotéarsa-
dalmi és gazdasagi folyamatok nagymértékben
befolyasoljak a népesedési folyamatokat. A csok
és a babavaro tamogatas javitotta a gyermekes csa-
ladok jolétét, mikozben ezen tamogatasok igény-
bevétele hozzajarult egyes térségek népességének
novekedéséhez.

A teriileti adatok alapjan lathat6, hogy vannak
olyan térségek, ahol 0Osszefliggés tapasztalhat6
a tamogatasok igénybevétele és a népesség no-
vekedése kozott, mig mas teriileteken (példaul
Alfold, Eszakikozéphegység) az igénybevétel no-
vekedése ellenére az elnéptelenedés nem allt meg:

Felhasznalt irodalom és adatforrasok

a csaladalapitast el6segité allami beavatkozasok
legfeljebb lassitottak a negativ folyamatokat. Mig
Borsod-Abatj-Zemplén varmegyében, illetve a Dél-
Dunantuli térségben 2018-19 és 2022 kozott nétt
a csok és a babavar6 tamogatas igénybevétele, né-
pességszam-gyarapodas nem volt tapasztalhato.
Ezzel szemben a novekv6 népességl Pest, Gyor-
Moson-Sopron varmegyében és a Balaton kornyé-
kén a csok és a babavaré tamogatas igénybevétele
is emelked6 tendenciat mutatott, a tamogatasok-
nak tehat feltételezhetGen volt szerepe ezen térsé-
gekben a népesség novekedésében.
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Betekint6

A magyar kormany 2019-ben, az 1404/2019. (VII. 5.) szamu hatarozataban foglaltak szerint inditotta el
a Felzarkozo Teleptilések programot (a tovabbiakban: FeTe), amelynek célja, hogy szakértéi segitséggel és
célzott fejlesztésekkel tamogassa a legszegényebb teleptilések felzarkozasat. A program keretében 2024-
ben mar 238 helyszinen zajlott a munka, és 2025-re kittizott cél a 300 telepiilés elérése. 2024. januar 1-jei
adatok alapjan a FeTe programban részt vevé telepiilések lakonépessége osszességében megkozelitette
a 300 ezer f6t, igy az orszag lakossaganak 3,1%-a él ezen a 300 telepiilésen. Magyarorszag demografiai
kihivasokkal kiizd, és a sziiletési arany novelése érdekében a kormany kiilonb6z6 6sztonzé intézkedéseket
vezetett be. Ilyen példaul a babavaré tamogatas, amelynek célja, hogy segitse a fiatal parokat a csalada-
lapitasban, és enyhitse a gyermekvallalassal jar6 anyagi terheket —, valamint a csaladi otthonteremtési
kedvezmény (a tovabbiakban: csok) is, amelynek célja a csaladok lakhatasi koriilményeinek javitasa és
a gyermekvallalas 6sztonzése. A FeTe programban részt vevé telepiilések a babavaré tamogatas és a csok
tekintetében vagy megkozelitették, vagy meg is haladtak az orszagos igénybevételi aranyokat. A falusi
csok esetében az orszagos aranyokhoz képest 3-4,5-szeres volt az igénybevétel a FeTe programban részt
vevo teleptiléseken. Ezek a tamogatasok mérhet6 valtozast hoztak a FeTe programban részt vevo telepii-
lések népesedési folyamataiban. Az utébbi években a lakonépesség dsszességében csokkent ezeken a te-
leptiléseken, azonban a 15 éven aluliak (gyermekkortak) létszama novekedett 2019 és 2024 januar 1.
kozott. A vizsgalt id6szakban atlagosan ezer lakosra 213 gyermekkort jutott a FeTe programban részt vevo
telepiiléseken, mig orszagosan csak 145 gyermekkoru jutott ezer fére. A 2019—2023-as idészakban a FeTe
telepiiléseken évente atlagosan 15,6 élvesziiletés jutott ezer lakosra, mig orszagosan ennél joval kevesebb,
9,3 élvesziiletés.

Bevezetés

A felzarkozo telepiilések” fogalma olyan tele-
ptléseket jelol, amelyek gazdasagi, szocialis, va-
lamint infrastrukturalis szempontbdl hatranyos
helyzetben vannak, és amelyek szamara célzott
fejlesztési programokat inditanak a tarsadalmi
és gazdasagi felzarkoztatas érdekében. A széban
forgo telepiilések nagy teriileten helyezkednek el,
de a Dél-Dunantdl, illetve Eszak- és Eszakkelet-
Magyarorszag régiokban kiilonosen sok talalhato
beléliik (Németh 2023). A 2024 eleji adatok alapjan
a FeTe programban részt vevé és a bevonasra varo

telepiilések lakossaga egytittesen meghaladta a 300
ezer f6t, ami az orszag lakossaganak 3,1%-at jelen-
ti. E programok elsédleges célja, hogy csokkentsék
a tertileti egyenlé6tlenségeket, javitsak az életming-
séget, és elGsegitsék a fenntarthato fejlédést. A fel-
zarkozo telepiilések programjainak sziikségességét
tobb tényez6 is indokolja, hiszen magas a munka-
nélkiiliség, alacsony az iskolazottsagi szint, és rossz
az infrastruktara allapota. A telepiiléseken sok
a romos épiilet, jelentds tartozasok terhelik a forga-
lomképtelen ingatlanokat, a hazak negyede pedig
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komfort nélkiili, nincs firdészoba, és a vizvezeték
is hianyzik. Ezeken a teleptiléseken az orszagos
atlaghoz képest kétszer annyi gyermek sziiletik,
néhany helyen pedig ez az arany akar négyszeres
is lehet. Az édesanyak tiz évvel fiatalabban szii-
lik meg elsé gyermekiiket, mint az orszagos atlag
(Vecsei 2023), ami tovabbi terheket 16 a helyi koz-
szolgaltatasokra. Boros és Bucher tanulmanyukban
(Boros—Bucher 2023) a komplex tarsadalmi-gazda-
sagi problémakat igyekeztek feltarni. Ramutattak,
hogy a szoérvanyteleptiléseken jelentds, akar 50—
80% kozotti lehet a roma lakossag aranya, amely
a hivatalos adatok szerint valészintleg alulbecsiilt,
mivel a tarsadalmi stigma miatt sokan nem vallal-
jak fel kisebbségi hovatartozasukat. A roma csala-
dok mindennapi kiizdelmet folytatnak az alapve-
t6 szolgaltatasok és az infrastruktira hianyaval.
Alacsony iskolai végzettségiik korlatozott mun-
kalehetéségeket eredményez, a legtobben kozfog-
lalkoztatasban vagy nehéz fizikai munkaban dol-
goznak. A kornyez6 varosok munkaerépiacara valo

Szakirodalmi attekintés

A helyzetet felismerve a magyar kormany 2019-
ben, az 1404/2019. (VIL. 5.) szamu hatarozata-
ban foglaltak szerint inditotta el a Felzark6zo
Telepiilések programot, amely példa nélkiili a maga
nemében, és célzott beavatkozasokkal igyekszik
csokkenteni az elmaradottsagot. A program célja,
hogy szakértéi segitséggel és célzott fejlesztésekkel
tamogassa a legszegényebb telepiilések felzarko-
zasat (Lantos 2023). A program keretében 2024-
ben mar 238 helyszinen zajlott a munka, és 2025-
re kittizott cél a 300 telepiilés elérése. A program
alapjat a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Jelenlét
programja adja (MMSZ 2022), amely a helyi szo-
cialis diagnozisok alapjan hatarozza meg a sziiksé-
ges beavatkozasokat. A Jelenlét-moédszer lehet6vé
teszi, hogy a mélyszegénységben €16, kirekesztett
csoportok folyamatos, bizalomra épiilé szocialis
munka révén hozzaférjenek kozosségi és szocialis
szolgaltatasokhoz. Ahelyett, hogy csupan anya-
gi tamogatassal probalnak enyhiteni a perifériara
szorultak helyzetét, alaposan feltarjak a problémak
gyokereit, majd részletes cselekvési tervet dolgoz-
nak ki, amely 1épésrél lépésre vezeti a valtozas

' https://fete.hu/a-programrol/jelenlet/
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bejutast akadéalyozza a szakmai képzettség hianya
és a korlatozott kozosségi kozlekedés. A kutatasok
osszességében ravilagitottak arra, hogy a tarsadal-
mi-gazdasagi problémdak komplex és egymassal
osszefiiggé rendszert alkotnak, amelyek atfogo és
integralt beavatkozast igényelnek. Jelen tanulmany
célja, hogy bemutassa, hogyan alakult a kiilonb6z6
csaladtamogatasi intézkedések (csok, babavaro ta-
mogatas) igénybevétele a FeTe programban részt
vevé telepiiléseken él6 csaladok korében. Tovabba
vizsgaljuk azt is, hogy az orszagos tendenciakhoz
képest miként valtozott e tamogatasi formak nép-
szerisége. Feltételezésiink szerint ezeknek az intéz-
kedéseknek — ahogy orszagos szinten, ugy a FeTe
programban részt vevé teleptiléseken is — kimutat-
haté pozitiv hatasai lehetnek a tarsadalmi-demog-
rafiai folyamatokra. Eppen ezért a tanulményban
kilon fejezetet szenteltiink a FeTe programban
részt vevé teleptilések demografiai helyzetének
bemutatasara.

utjan a helyi kozosségeket. Példamutaté gyakor-
latokat mutatnak be, amelyek kovethet6 mintaul
szolgalhatnak, és igyekeznek megnyitni az utat,
hogy az ott él6k sajat eréfeszitéseikkel javithassa-
nak életkorilményeiken. Ezen alapulva tovabbi
oktatasi és egészségligyi szolgaltatasok is elérhe-
tévé valnak szamukra, amit korabban sem a hazai
kozigazgatas, sem az EU-s fejlesztéspolitika nem
tudott megvalésitani (Kiss et al. 2013). A telepii-
léseken létrehozott Jelenlét Pontok olyan integ-
ralt kozosségi és szolgaltatasi kozpontok, amelyek
mindenki szamara hozzaférhet6ek. Ezek a pontok
a helyi kozosségek szamara nyujtanak kilonféle
szocialis, oktatasi, egészségligyi és egyéb szolgalta-
tasokat, amelyek célja a tarsadalmi kohézi6 erdsi-
tése és a hatranyos helyzetil csoportok tamogatasa
(Boros—Bucher 2023). A Jelenlét Pontok miikodése
a folyamatos, bizalomra épiil jelenlétre és a k6zos-
ségi igényekre valo gyors reagalasra alapozva valo-
sul meg, igy e pontok hatékonyan jarulnak hozza
a telepiilések fejlédéséhez és a lakossag életmind-
ségének javitasahoz'.



A felzarkozo teleptilések fejlesztési stratégiai integ-
ralt megkozelitést igényelnek, amelyben egyarant
hangsulyt kell kapnia a gazdasagi, tarsadalmi és
kornyezeti dimenzidknak. Az oktatas kulcsszerepet
jatszik a tarsadalmi integracioban és a foglalkoztat-
hatésag javitasaban. A program célja a lemorzso-
lodas és a szegregaci6 csokkentése 1j intézményes
ellatasi formak létrehozasaval, és a meglévé model-
lek megujitasaval. Cél az 6vodai féréhelyek bévité-
se és a szakképzések elérhetdségének javitasa. Ezen
talmenden a telepiilésekre és intézményekre sza-
bott projektek inditasaval hozzajarulnak az 6vodai
és iskolai szakaszok kozotti atmenet és az iskolai
bevalas tdmogatasahoz (Lantos 2013).
Magyarorszag demografiai kihivasokkal kiizd, és
a sziiletési arany novelése érdekében a kormany
kiillonb6z6 6sztonzé intézkedéseket vezetett be.
Ilyen volt a 2019 juliusaban bevezetett babavaro ta-
mogatas is (Pari et al. 2019; KINCS 2024), melynek
célja, hogy segitse a fiatal parokat a csaladalapitas-
ban, és enyhitse a gyermekvallalassal jaré anyagi
terheket. A babavar6 tamogatas feltételei 2025-t6l
véltoztak: nék esetében a korhatar 35 évre emelke-
dett, és tovabbra is a varandéssag 12. hetétdl lehet
benyujtani a kérelmet. A tamogatas igényléséhez
a paroknak meg kell felelniiik néhany feltételnek,
példaul legalabb harom év folyamatos tarsada-
lombiztositasi jogviszonnyal, biintetlen el6élettel
és magyarorszagi lakcimmel kell rendelkezniiik.
A babavaré tamogatas egy olyan szabad felhasz-
nalasa hitel, amelynek 6sszege legfeljebb 11 milli6
forint lehet. A hitel kamatmentessége akkor marad
meg, ha a futamidé alatt a gyermekek megsziilet-
nek. A tamogatas felhasznélasa sokféle lehet, ilyen
a lakasvasarlas vagy felujitas, a gyermeknevelés
koltségeinek fedezése vagy egyéb csaladi kiadasok.
Osszességében a babavar6 tamogatas egy fontos
eszkdz a magyar kormany demografiai céljainak
elérésében, de folyamatosan figyelemmel kell ki-
sérni és sziitkség esetén modositani kell a feltéte-
leket, hogy a program minél hatékonyabban szol-
galja a fiatal parok érdekeit. 2019 utan a babavaré
tamogatas bevezetését kovetéen a hazassagkotések
szama mellett a sziiletések szama is emelkedett
2022-ig (KINCS 2024).

A csok a masik olyan allami tamogatasi forma
Magyarorszagon, amelynek célja a csaladok lak-
hatasi koriilményeinek javitasa és a gyermekval-
lalas 6sztonzése (Paphazi-Pari 2023; Paphazi-
Trieb 2024). A csok-ot 2015-ben vezették be, és

az6ta szamos valtozason ment keresztiil, hogy
minél szélesebb korben legyen elérhetd, és hatéko-
nyan tamogassa a csaladokat. A csok bevezetésének
egyik f6 célja szintén a demografiai helyzet javita-
sa volt. A KSH adatai szerint az orszag népessége
az elmult évtizedekben folyamatosan csokken, és
a sziiletési arany alacsony szinten stagnal. Uhljar és
munkatarsainak vizsgalata (Uhljar et al. 2023) alap-
jan 2019 utan a sziletésszamban és a vandorlasi
egyenleg mutatdszamaiban javul6 tendencia latha-
t6, mely a célzott otthonteremtés eredményeivel
fiigg 0ssze. A csok célja az, hogy anyagi tamogatast
nyujtson a csaladoknak, ezaltal 6sztonozze a gyer-
mekvallalast, és igy hozzajaruljon a népesség nove-
kedéséhez, hiszen a csaladalapitasban fontos sze-
repet jatszik a sajat otthon megléte (KINCS 2025).
A babavaré tamogatas mellett igy a csok is biztos
pénziigyi hatteret nyujt. Mindezeken tal a csok
hozzajarul a lakhatasi korilmények javitasahoz is,
mivel segitségével a csaladok kedvezobb feltételek-
kel juthatnak lakashoz, ami hossza tavon javitja
életmingségiiket. A csok igénybevételének feltéte-
lei az évek soran valtoztak, de alapveten a gyerme-
kek szamatol és a lakas tipusatol fuggenek. Ahhoz,
hogy a tamogatast igénybe vehessék, a paroknak
hazassagban kell élnitik, és legalabb egyikiiknek
rendelkeznie kell harom év folyamatos tarsada-
lombiztositasi jogviszonnyal. Kiemelends, hogy
a csok a pandémia alatt sem valtozott (Paphazi et
al. 2021).

Igénybevételéhez emellett a biintetlen eléélet és
a magyarorszagi lakcim is sziikséges. A felzark6zo
telepiiléseket vizsgalva Antal és Torok megallapi-
tottak (Antal-Torok 2020), hogy a romak altal la-
kott telepiiléseken tobb csok-szerzédést kotottek,
mint mas teleptiléseken. Ezekre a telepiilésekre,
ahol a romak élnek tobbségben, jellemzéen el-
mondhato, hogy az igényl6k fiatalabbak, atlagosan
22,5 évesek, mig a nem roma tobbségt teleptilése-
ken ez az atlag 30,5 év. A roma tobbségi teleptilé-
seken a lakosok atlagosan 0,6 gyermeket terveznek,
szemben a nem roma teleptilések o,36-os atlagaval,
ami még az orszagos atlagnal is alacsonyabb.

A Jelenlét-moddszer, a babavaré tdmogatas és a csok
szorosan kapcsolodik a Felzark6zé Telepiilések
programhoz, amely egy komplex és atfogé kez-
deményezés. A program célja, hogy hossza tavon
hozzéjaruljon a teriileti egyenl6tlenségek csokken-
téséhez és a fenntarthatod fejlédés elésegitéséhez
Magyarorszagon. A program eddigi eredményei
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biztatéak, az abban részt vevé telepiiléseken javult
az életmin6ség, csokkent a munkanélkiiliség, és
nétt az iskolazottsagi szint. Ugyanakkor a prog-
ram megvaldsitasa szamos kihivassal jar, ezek
kozé tartozik a forrasok hatékony felhasznalasa,
a helyi k6zosségek bevonasa és a fenntarthato fej-
16dés biztositasa. E kihivasok lektizdése érdekében

folyamatos egytuttmutikodésre és innovativ megol-
dasokra van sziikség, hogy a program hosszi tavon
is sikeres legyen. Osszességében a csok egy olyan
komplex csaladpolitikai 6sztonzérendszer megva-
losul6 formadja, amely segiti a csaladokat a tovabbi
gyermekvallalasban és a jobb lakaskoriilmények
megteremtésében (Antal-Torok 2020).

1. abra: A FeTe programban részt vevé telepiilések foldrajzi elhelyezkedése
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I A FeTe programba eddig bevont telepiilések (238 telepiilés)

. . . i ) [ ] A FeTe programba bevonasra vard telepiilések (62 telepiilés)
Forras: Az abra a szerzék sajat szerkesztése.

A népességszam alakulasa a FeTe programban részt vevo telepiiléseken

2024. januar 1-jei adatok alapjan a FeTe programba
eddig bevont telepiilések lakonépessége valamivel
tobb mint 237 ezer {6 volt, a FeTe programba bevo-
nasra varo teleptiléseké pedig megkozelitette a 61
ezret. E két csoport dssznépessége tehat megkoze-
litette a 300 ezer f6t, igy az orszag lakossaganak
3,1%-a élt ezen a 300 teleptilésen (z. dbra).
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2024. januar 1-jén a 300 FeTe programban részt
vevo telepiilés kozel kétharmadaban a lakénépes-
ség nem érte el az 1000 f6t, a telepiilések 30%-
a 500 f6 alatti aprofalu. A legkevesebben a Somogy
varmegyében lévé Dravagardonyon éltek (144 £6),
mig a legnépesebb a Szabolcs-Szatmar-Bereg var-
megyében elhelyezked6 Nagyecsed volt (5953 6)
(3. abra).



2. abra: A lakonépesség szamdanak alakuldsa a FeTe programban részt vevd telepiiléseken, janudr 1.
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Forras: KSH-adatok alapjan a szerzék sajat szerkesztése

3. dbra: A FeTe programban részt veva teleptilések népességnagysdg-kategoridk szerint, 2024. janudr 1.
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Babavaro tamogatas irant benyujtott igénylések? szamanak alakulasa 2019-
2024 kozott a FeTe programban részt vevo telepiiléseken

A babavar6 tamogatas bevezetése (2019) és 2024 9573 igénylést birdltak el pozitivan a FeTe prog-
kozott a mar bevont teleptiléseken 7165, a bevonds- ramban részt vevé teleptiléseken (4. dbra).

ra varo telepiiléseken pedig 2408, Osszesen tehat

4. dbra: A babavdré tamogatds-igénylések szamanak alakuldsa a FeTe programban részt veva teleptiléseken
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A FeTe programba eddig bevont
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Forrds: MAK-adatok alapjan a szerzdk sajat szerkesztése

2021-ig a FeTe programban részt vevé telepiilése-
ken novekedett a A babavaré tamogatas-igénylések
szama (5. dbra). 20216l az orszagos igénylés je-
lentsen visszaesett (f6leg 2023-ban), mig a FeTe
programban részt vevé telepiiléseken kisebb volt
a csokkenés. 2022-t6] azonban a szamok alaku-
lasa mar ott is kovette az orszagos trendet. Mig
2024-ben orszagosan a 2019-es igényléseknek csak

2022 2023 2024|2019 2020 2021

A FeTe programba bevonasra vard
telepiilések (62 telepiilés)

2022 2023 2024|2019 2020 2021 2022 2023 2024

A FeTe programban részt vevé (bevont
és bevonasra varo) telepiilések egyiitt
(300 telepiilés)

a 45%-at érte el az igénylések szama, a FeTe prog-
ramban részt vevo telepiiléseken a 2019-es szint
felett maradt, bar a bevonasra var6 telepiiléseken
minimalisan, 2%-kal csokkent. Az ezer fére juto
A babavaré tamogatas-igénylések szama a FeTe
programban részt vevo telepiiléseken jelentésen
nétt 2019 és 2024 kozt (3,7-16l 4,3-ra), igy 2024-ben
szinte ugyanannyi volt, mint az orszagos arany.

2 Elemzéstinkben az igénylés a pozitivan elbiralt igényléseket jelenti.
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5. dbra: A babavaré tamogatas-igénylések szamanak alakuldsa (2019 = 100%)
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Forrds: MAK-adatok alapjan a szerzék sajdt szerkesztése

A csok szamanak, aranyanak és dsszegének alakulasa 2019-2023 kozott a
FeTe programban részt vevo telepiiléseken

A csok-tamogatasok teljes 6sszege 2019-t6] 2021-ig  Gsszeg. 2023-ban jelentésen csokkent az igénybe
nétt a FeTe programban részt vevo telepiiléseken, vett tamogatasok oOsszege, 0sszhangban az orsza-

amar bevontak esetén 7,2 milliard forintig. A bevo- gos csokkenéssel (6. dbra).
nasra varoknal 2 milliard forint volt a legnagyobb

6. abra: A csok-tamogatdsok dsszegének alakulasa (hitelszerzédésekkel egyiitt) a FeTe programban részt vevo telepiiléseken
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Forrds: MAK-adatok alapjdn a szerzék sajat szerkesztése e

A 2019-es igénybe vett Osszeghez viszonyitva értéket, ekkor 50%-kal haladta meg a 2019-es 6sz-
a FeTe programban részt vevo teleptiléseken csak- szeget, majd 2023-ra 9o%-ra csokkent (7. dbra).
nem meghdromszorozodott 2021-2022-ben ez az Ezer f6re vetitve a tamogatasok Osszegét a FeTe
0sszeg, és 2023-ban is még tobb mint masfélszere- programban részt vevo telepiilések megkozelitik,
se volt. Orszagosan 2021-ben érte el a legmagasabb s6t 2022-ben meg is haladjak az orszagos atlagot.
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7. abra: A csok-tamogatasok dsszegének alakuldsa (hitelszerzédésekkel egyiitt) (2019 = 100%)
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Forrds: MAK-adatok alapjan a szerzék sajat szerkesztése

A FeTe programban részt vevé (bevont és bevonasra vard) telepiilések egyditt (300 telepiilés)

8. abra: A csok-szerzddések szamanak alakuldsa (hitelszerzodésekkel egyiitt) a FeTe programban részt vevo teleptiléseken
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Forrds: MAK-adatok alapjdn a szerzék sajat szerkesztése

A csok-szerz6dések szamanal nagyon hasonlé fo-
lyamatot lathatunk (8. dbra). A szerz6dések szamat
tekintve elmondhat6, hogy 2020-2021 folyaman
60-80%-kal tobb szerzédést kotottek, mint 2019-
ben, mig orszagosan 60% volt a névekedés 2021-re
(9. dbra). A tamogatasi 6sszegek magasabb noveke-
désével (6. dbra) egyiitt ez azt jelenti, hogy a FeTe
programban részt vevé telepiiléseken jelent6seb-
ben nétt az egy szerzédésre juté tamogatds. 2023-
ra visszaesett a tamogatasok szama, orszagosan
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A FeTe programba bevonasra varo
telepllések (62 telepiilés)

2021 2022 2023

2019

2020 2021 2022 2023

A FeTe programban részt vevé (bevont
és bevonasra varo) teleplilések egyutt
(300 telepiilés)

4,6%-kal kevesebb szerzédést kotottek, mint 2019-
ben. A FeTe programban részt vevé telepiiléseken
kisebb mértéki volt a csokkenés 2023-ra, bar ese-
tukben is a 2019. évi szint ala csokkent a szerzé-
désszam, am csak 3%-kal maradt el attél. A FeTe
programban részt vevé telepiiléseken az ezer la-
kosra jutd szerz6désszam hasonlé mértékd, mint
az orszagos atlag, s6t 2020-ban és 2022-ben meg is
haladja azt.



9. dbra: A csok-szerzédések szamanak alakuldsa (hitelszerzédésekkel egyiitt) (2019 = 100%)
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Forrds: MAK-adatok alapjan a szerzék sajdt szerkesztése

10. dbra: A falusi csok- és az egyéb csok-szerzédések szamanak alakuldsa (hitelszerzédésekkel egyiitt) a FeTe
programban részt vevd teleptiléseken
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Kilon nézve a falusi csok- és egyéb csok-szerz6dé-
seket (csok hasznalt lakasra, j lakasra, kamatta-
mogatas) jol latszik, hogy a FeTe programban részt
vevl telepiiléseken a csok szerzédések szamanak
novekedése elsésorban a falusi csok-nak koszonhe-
t6. 2019 utan ezeknek a szama jelentgsen megnétt,
és még 2023-ban is — a jelentds csokkenés ellenére

— tobb mint a duplaja volt a 2019-es darabszam-
nak. A falusi csok-szerzédések szama ezer fére ve-
titve tobbszorosen meghaladja az orszagos atlagot,
2023-ban 4,6-szoros volt a kiilonbség. Az egyéb
csok-szerzédések szama jelentgsen csokkent, folya-
matosan minden évben (10. dbra).

11. dbra: A falusi csok-on kivili egyéb csok-szerzddeések tipusok szerinti megoszlasanak alakuldsa
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Forrds: MAK-adatok alapjdn a szerzék sajat szerkesztése
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A falusi csok-on kiviili egyéb csok-szerzédéseket néz-
ve azt latjuk, hogy a hitelszerz6dések aranya folya-
matosan novekedett a FeTe programban részt vevé
telepiiléseken, 2023-ra a hatszorosa lett a kezdeti
10%-0s részesedésnek (11. dbra). Ez jelentGsen eltér
az orszagos aranyoktol, ahol ezeknek a részesedése
mindvégig 30-40% koriil mozgott. A hasznalt lakas-
ra kotott szerzédések aranya ezzel parhuzamosan

folyamatosan csokkent, a kezdeti csaknem 90%-rdl
38%-ra, mig orszdgosan ez az arany 40-50% kozt
valtozott. Az orszagostol jelentdsen eltér az Gj la-
kasra kotott szerzédések aranya, mig orszagosan ez
az arany 26% volt 2019-ben és 2023-ra csokkent le
15%-ra, addig ezeknek a szerzédéseknek az aranya
a FeTe programban részt vevé teleptiléseken mini-
malis, csupan 0-3% kozt mozgott.

FeTe programban részt vevo telepiilések altalanos demografiai jellemzoi
- a babavaro tamogatas és a csok demografiai hatasai

Bar az utobbi években a lakonépesség Gsszességé-
ben csokkent a FeTe programban részt vevo tele-
puléseken, a 15 éven aluliak (gyermekkoruak) lét-
szama azonban novekedett 2019 és 2024. janudr 1.

kozott (12. abra): a mar bevont telepiiléseken ér-
demben nem valtozott, mig a bevonasra varo tele-
puléseken 2,2%-kal emelkedett, mik6zben orszago-
san 1,5%-kal mérsékl6dés tapasztalhat6 (13. abra).

12. dbra: A 15 éven aluliak szamanak alakuldsa a FeTe programban részt vevo telepiiléseken, janudr 1.
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Forras: KSH-adatok alapjdan a szerzdk sajat szerkesztése

Az ezer lakosra jutd 15 éven aluliak szama is emel-
kedett ugyanebben az id6szakban: az eddig mar be-
vont telepiilések esetében 212 f6r6l 217 fére, a be-
vonasra varoknal pedig 199 f6rél 208 tére. A FeTe
programban részt vevo telepiiléseken pedig 6sz-
szességében 210 616l 216 fére nétt az arany. Ezzel
szemben orszagosan 145 {6 koriil stagnalt a mutato
értéke ebben az idészakban.

2022 2023 2024|2019 2020 2021

A FeTe programba bevondsra varo
teleplilések (62 telepiilés)

2022 2023 2024|2019 2020 2021 2022 2023 2024

A FeTe programban részt vevo
(bevont és bevonasra vard)
teleplilések egyitt (300 telepilés)

Az élvesziiletések szama hullamzoéan alakult a 2019
és 2023 kozotti idészakban a FeTe programban részt
veve teleptiléseken: 2019-r6l 2020-ra nétt, ezt kovets-
en évrdl évre csokkent. Osszességében 2019 és 2023
kozott az eddig bevont telepiiléseken 9,2%-kal, a be-
vonasra varo teleptiléseken pedig 6,1%-kal csokkent
az élvesziiletések szama, mig orszagosan 4,4%-0s volt
a sziletésszam mérsékl6dése (14. dbra).
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13. abra: A 15 éven aluliak szamanak alakuldsa (2019. janudr 1. = 100%)
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Forras: KSH-adatok alapjan a szerzdk sajat szerkesztése

14. abra: Az élvesziiletések szamanak alakuldsa a FeTe programban részt veve telepiiléseken
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Forras: KSH-adatok alapjan a szerzék sajat szerkesztése

Az ezer lakosra jut6 élvesziiletések szama hasonlo-
an alakult a vizsgalt id6szakban. Minden évre igaz,
hogy 6sszességében a mar bevonasra kertlt telepii-
léseken a mutat6 értéke magasabb volt, mint a be-
vonasra varo telepiiléseken. A 2019-2023-as id6szak
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telepuilések egyitt (300 telepulés)

évi atlagat vizsgalva megallapithato, hogy az eddig
bevont telepiiléseken 15,8, a bevonasra varoknal
14,5 (a FeTe programban részt vevé teleptiléseken
osszesen 15,6) élvesziiletés jutott ezer lakosra, mig
orszagosan ennél joval kevesebb, 9,3 élvesziiletés. 16



telepiilés kivételével valamennyi FeTe programban
részt vevé telepiilésen meghaladta a mutato értéke
az orszagos atlagot. Ugyanakkor jelent6s kiilonbsé-
gek figyelhet6k meg a FeTe programban részt vevé
teleptilések korében: Vejti telepiilésen 2,7 élvesziile-
tés jutott ezer lakosra, mig Csenyétén 44,5.

Ahazassagkotések szama hullamzoéan alakultazo19
és 2023 kozotti idészakban a FeTe programban

részt vevo telepiiléseken. Osszességében 2019 és
2023 kozott az eddig bevont telepiiléseken 27%-
kal, a bevonasra var¢ teleptiléseken pedig 33%-kal
csokkent a hazassagkotések szama. Az 6sszes FeTe
programban részt vevé telepiilést figyelembe véve
2019-ben 2067 par kotott hazassagot, mig 2023-
ban 1492 par (15. abra). Orszagosan mindekozben
23%-0s visszaesés kovetkezett be.

15. dbra: A hdzassagkotések szamanak alakulasa a FeTe programban részt veva telepiiléseken
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Forras: KSH-adatok alapjan a szerzék sajat szerkesztése

Az ezer lakosra jutdé hazassagkotések szama 2019
és 2021 kozott novekedett, 2022-ben és 2023-ban
viszont jelents visszaesés tortént a FeTe program-
ban részt vevé telepiiléseken és orszagos viszonylat-
ban is. A 2019—2023-as id6szak évi atlagat vizsgalva

Osszegzés

Elemzésiinkben arra kerestiik a valaszt, hogy 2019
és 2024 kozott hanyan vették igénybe a FeTe prog-
ramban részt vevo teleptiléseken a babavar6 tamoga-
tast, a csaladi otthonteremtési kedvezményt (csok-ot),
a falusi csok-ot, és hogy ezeknek vajon milyen de-
mografiai hatasai voltak. Az adatokbol latszik, hogy
2019 és 2021 kozott a babavard tamogatashoz és
a csok-hoz kapcsolodo szerzédésszam is emelkedett

A FeTe programba bevonasra varo
telepiilések (62 telepiilés)

A FeTe programban részt vevé
(bevont és bevonasra vard)
telepiilések egyitt (300 telepuilés)

megallapithat6, hogy a mar bevont telepiiléseken
6,3, a bevonasra varoknal 7,0 (a FeTe programban
részt vevo telepiiléseken dsszesen 6,5) hazassagko-
tés jutott ezer lakosra, mig orszagosan 6,6.

a FeTe programban részt vevé telepiiléseken, ezt ko-
vetéen azonban az orszagoshoz hasonléan csokkent.
Az eredmények alapjan az is jol lathat6, hogy a FeTe
programban részt vevé telepiilések a Babavaro és
a csok tekintetében vagy megkozelitették, vagy meg
is haladtdk az orszagos igénybevételi aranyokat.
Ez kiilonosen a falusi csok esetében volt igaz, ahol
3-5-sz0ros volt az igénybevétel. Kivételt jelent az 0]
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lakasra kotott csok szerzédések szama: ilyen szerzé-
dések a FeTe programban részt vevé teleptiléseken
csak elvétve fordultak el6.

Mindezek az eredmények mutatjak, hogy a baba-
var6 tamogatas és a csok-tamogatasok a FeTe prog-
ramban részt vevd teriileteken jelentés mértéki
igénybevételt generaltak a 2019 és 2023 kozotti
idészakban, amelyek az aj lakasra kotott csok-szer-
z6dések kivételével elérték vagy meghaladtak az
orszagos atlagot, 6sszhangban Antal és Torok ku-
tatasi eredményeivel (Antal-T6rok 2020). Az egész
orszagra jellemz6 csokkenés — amelynek hatte-
rében a lakaspiac visszaesése, a kamatok noveke-
dése és a haborus helyzet okozta bizonytalansag
egyarant allhat — a FeTe programban részt vevo
telepiiléseket is érintette, de csak késéssel, amiben
szerepe lehet annak, hogy az érintettek az orsza-
gosnal késébb, a program beinditasa utan kezdték
aktivabban kihasznalni ezeket a lehet6ségeket.

Felhasznalt irodalom

Osszességében elmondhato, hogy a babavéro tamo-
gatas és csok-tamogatasok a hatranyos helyzeti ré-
giokban is relevans és keresett tamogatasi formak,
amelyek hozzajarulhatnak az ott él6 csaladok anya-
gi stabilitasanak noveléséhez és lakhatasi korilmé-
nyeik javitasahoz.

E tamogatasok mérhet6 valtozast hoztak a FeTe prog-
ramban részt vevo teleptilések népesedési folyamata-
iban is, hiszen a 2019 és 2021 koz6tti névekvé igény-
bevételnek is koszonhetéen 2020-ban és 2021-ben az
ezer lakosra jutd élvesziiletések és hazassagkotések
szama meghaladta a 2019. évit. A 15 év alattiak létsza-
ma nétt 2019 és 2024 kozott, és ebben az idgszakban
évente atlagosan 15,6 élvesziiletés jutott ezer lakos-
ra, szemben az orszagos 9,3 élvesziiletéssel. 20226l
a haboru okozta valsag megtorte a javuld tendenciat
a FeTe programban részt vevé telepiiléseken ugyan-
ugy, mint orszagos viszonylatban.
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Betekint6

A tanulmany a KSH és a NAV adatai alapjan elemzi a csaladi adokedvezmény igénybevételét és aranyat
a jovedelemhez képest kiilonboz6 tarsadalmi csoportokban, illetve varmegyei bontasban 2013 és 2023
kozott. A vizsgalt idészak alatt a havi brutt6 atlagkereset az orszag egész tertiletén tobb mint kétszeresére
nétt, mig az érvényesitett csaladi adokedvezmény Gsszege csak masfélszeresére. A csaladi adokedvezmény
atlagos aranya az egy adozora jutd személyi jovedelemado-alapot képezd jovedelem Osszegéhez képest
14%-16l 9,2%-ra csokkent. A jovedelmi decilisek alapjan a csaladi adokedvezményt érvényesiték kozel
fele (48,2%-a) az 1-3. decilisbe — vagyis az alacsonyabb jovedelmi helyzetbe — tartozott. A kétgyermekes
csaladok hasznaltak fel a csaladi adokedvezmény 6sszegének legnagyobb részét, viszont az igénylék kozott
az egy gyermeket nevel6k voltak a legtobben. 2023-ban az 6sszevont addalapba tartozo jovedelmek 6ssze-
géhez viszonyitva a csaladi adokedvezmény aranya Szabolcs-Szatmar-Bereg (9,8%), Bacs-Kiskun (9,3%) és
Hajda-Bihar (9,1%) varmegyékben volt a legmagasabb, mig Budapesten (5,4%), Vas varmegyében (7,9%)

és Komarom-Esztergom varmegyében (7,8%) a legalacsonyabb mértékdi.

Bevezetés

A csaladi adokedvezmény adatainak értelmezé-
se kapcsan fontos kiemelni a kiindulé helyzetet,
azaz azt, hogy 2011-ben jelentds atalakulason
ment keresztill a hazai adékedvezmények rend-
szere, mikor a kormany jelentés mértékd altalanos
csaladi adokedvezményt vezetett be, amely aztan
2014-ben még tovabbi jarulékkedvezményekkel
bévilt. A jelenlegi allapot szerint a csaladi ado-
kedvezmény havonta egy gyermek esetén 10 ooo,
két gyermek esetén 20 ooo, harom vagy tébb gyer-
meknél 33 ooo forinttal csokkenti a fizetendé ado
osszegét gyermekenként. A 2011. januar 1-t6l be-
vezetett Uj csaladi adorendszernek lényegi hozza-
allasa az, hogy a munkan alapul, masfeldl pedig
a gyermeket nevel6 csaladot egységként veszi fi-
gyelembe. Ekkortdl a csaladi adokedvezmény jove-
delemt6l, gyermekszamtol fiiggetlentil mindenkit
megillet, tehat kiterjesztették azt az egy- és kétgyer-
mekes csaladokra is, és az Gsszegét megemelték

a gyermekek szamatol fiiggben (Varga et al. 2020).
2014-t6l pedig a gyermekes csaladok mar nemcsak
a személyi jovedelemado6bol, hanem a jarulékok-
boél, a nyugdijjarulékbol és az egészségbiztositasi
jarulékbol is érvényesithetik a gyermekek utan jar6
adokedvezményt. Ez az intézkedés kifejezetten az
alacsonyabb jovedelmd, két-, harom- vagy tobb-
gyermekes csaladoknak jelentett segitséget. Azota
a munkdhoz kotott adokedvezmények folyamato-
san Uj célcsoportokat céloztak meg, és sok esetben
a teljes személyijovedelemadé-mentesség leheté-
sége is rendelkezésre all: 2020. januar 1-t6l a négy
vagy tobbgyermekes anyak, 2022. januar 1-t6l a 25
év alatti fiatalok, 2023. januar 1-t6l pedig a 30 év
alatti anyak kaptak meg az szja-mentességet. Ezen
intézkedések alapvetéen megvaltoztattak a hazai
ado6zasi, munkavallalasi és csaladpolitikai kornye-
zetet, és a csaladok gazdasagi terveibe és szami-
tasaiba is beépiiltek: mas-mas stratégiat kovetnek
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a csaladok a csaladi adokedvezmény érvényesité-
se soran, elsésorban a gyermekek szama szerint
(Szaboné Bonifert 2023).

Bar a csaladi adokedvezmény rendszerét kriti-
zaltak amiatt, hogy a magasabb jovedelmiieknek
kedvez, és a fels6 jovedelmi decilisek aranytalanul
nagymértékben részesednek a csaladi adokedvez-
mény teljes 6sszegébdl (Kreko et al. 2022), Székely
és Agocs viszont addzasi adatok elemzése soran
azt mutatta ki, hogy a szegényebb decilisekben is
nagyaranyu jovedelmi tobbletet jelentettek a csa-
ladokat segit6 adopolitikai intézkedések (Székely—
Agocs 2023). Gyorgy Laszlo és munkatarsai pedig
azt allapitottak meg, hogy a csaladpolitikai kedvez-
mények és az adopolitikai intézkedések (koztuk
a csaladi adokedvezmény) els6sorban a gyerme-
ket vallal6 haztartasokat segitik, de 9sszességében
a kozéposztaly boviilését is tamogattak (Gyorgy et
al. 2024). Egy fontos csaladpolitikai intézkedés be-
vezetését is tervezik a kovetkez6 id6szakban: a ha-
romgyermekes anyak mar 2025 oktoberétdl, a 40
év alatti kétgyermekes anyak pedig jové év januar-
jatol adomentességet élvezhetnek.

A munkaalapt csaladpolitika, kiilénosen a csaladi
tipust ad6zas bevezetése mogott komoly demog-
rafiai és gazdasagi érvek allnak. A szakpolitika
alapvet6 hozzaallasa az, hogy az allam nem vonja
el a csaladoktdl a gyermekneveléshez és gondozas-
hoz sziikséges jovedelmet, hanem otthagyja, ahol
azt megkeresték. Igy akik vaéllaljak a gyermekne-
velés tobbletterhét, azok anyagilag nem kertilnek
hatranyos helyzetbe. Ez a megkozelités hozzajarult
a csaladpolitika és a gazdasagpolitika 6sszhangja-
hoz, amely nemcsak demografiai, hanem gazdasagi
fejlédést is hozott az orszag szamara. A csaladi ti-
pust adozas és az egykulcsos ad6 egyiitt arra Osz-
tonzi az allampolgarokat, hogy aktiv munkavalla-
las mellett batran vallaljanak gyermeket, hiszen ez
nem a kereset csokkenését, hanem névekedését je-
lenti (Székely—Agocs 2023). A 2011-ben az Eurdpai
Gazdasagi és Szocidlis Bizottsag altal megallapitott,
sikeresnek tekinthet6 csaladtamogatasi politika kri-
tériumait — ilyen példaul a munka és a csaladi élet
Osszeegyeztetését lehetévé tevo intézkedések beve-
zetése vagy a nagycsaladok kiilonleges helyzetének

figyelembevétele — a magyar csalddpolitikai intéz-
kedések teljesitik (Nagy et al. 2021).

A tanulmany célja, hogy bemutassa a magyar csa-
ladpolitika egyik legfontosabb intézkedését, a csa-
ladi adokedvezményt, annak valtozasait és jelen-
legi helyzetét. Az addékedvezmények bevezetése
alapvetéen jelentés tamogatast nyujt a gyermekes
csaladoknak, mindamellett feltételezhetd, hogy az
emelked6 jovedelmekhez képest ezen tamogatasok
realértéke az id6 elérehaladtaval csokken. A kuta-
tas egyik legfébb fokusza erre a feltevésre, illetve
a feltevés igazolasara vagy megcafolasara iranyul.
Leiro statisztikat alkalmaztunk, a 2010-es évtized
els6 felétdl datalhato idésoros, valamint a legfris-
sebb, 2023-ra mar elérhet6 adatokra tdamaszkodd
keresztmetszeti megkozelitéssel. Utobbit kiegé-
szitettitkk varmegyei léptéki regionalis dsszevetés-
sel is. Az elemzést a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
és a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan
készitettiik.

Szakirodalmi attekintés

A csaladi adokedvezmények ismertsége

A Szazadvég Kutatokézpont 2016 Ota méri
a csaladi adokedvezmény tarsadalmi ismertségét.
Jellemz6en mar az egy-egy intézkedés bejelentése
utani legels6 mérések magas ismertséget jeleztek.
Kutatasaik soran a kozpont munkatarsai rendsze-
resen figyelték azt is, hogy a magyarok mit gon-
dolnak a csaladi adokedvezmény demografiai ha-
tasarol. Ezzel a kérdéssel kapcsolatban az latszik,
hogy 2016 és 2018 k6z6tt 66%-ra nétt azok aranya,
akik szerint az adokedvezménynek lehetnek pozi-
tiv demografiai hatasai. A 2020-as években ez az
érték szintén magas volt, 47-62% koz6tt mozgott
(Gyorgyovich 2022).

A csaladtamogatasok ismertségének kérdése kii-
l6nosen érdekes azokban a korosztalyokban, akik
a gyermekvallalas el6tt allnak, vagy épp elkezdték
agyermekvallalast. A nagymintas ifjusagkutatas-so-
rozat (Székely 2024) 2020-as felvételi hullamabdl
az derilt ki, hogy a csaladalapitast és gyermekval-
lalast segit6, ©sztonzé tamogatasok tobbé-kevés-
bé ismertek a 15-29 évesek kozott is. Koritkkben

" A 2025. évi XIV. torvény a két gyermeket nevelG anydk kedvezményérdl, illetve a zozs. évi XV. torvény a hdarom gyermeket neveld

anydk kedvezmeényérdl.
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a legismertebb tamogatas a csaladi otthonteremté-
si kedvezmény (csok) volt ekkor, amelyet a valasz-
adok 83%-a ismert, a babavaré tamogatast 72%-uk
emlitette, de a csaladi ado- és jarulékkedvezményt
is sokan ismerték (68%). A felmérés érdekes ered-
ménye még, hogy azoknak a vélaszad¢ fiataloknak
az esetében, akiknek mar van legalabb egy gyer-
meke, a szocialis ellatasok és az adokedvezmények
jobban befolyasoljak a tovabbi gyermek vallalasat
(Székely 2021).

Nyirady és munkatarsai szintén nagymintas
(15 oos f6s, magyarorszagi népességre vonatkoz-
tatva nem, kor, iskolai végzettség, teleptiléstipus és
régio szerint reprezentativ) felméréssel, valamint
kvalitativ médon, fokuszcsoportos interjuk segit-
ségével is megvizsgaltak a csaladok tamogatasanak
modjaival kapcsolatos ismereteket, attitidoket.
Ezek az adatok is megerdsitették, hogy a csaladi
adokedvezmény a legismertebb tamogatasi forma:
a valaszadok 86,1%-a ismerte, 80,1%-a hasznosnak
tartja, és 25,5%-a igénybe is vette a lekérdezéskor
vagy valamikor élete soran. A foékuszcsoportos
interjukat kifejezetten kisgyermekes (6 évnél fi-
atalabb gyermeket nevels) sziil6kkel készitették,
kozottik a legtobben azokat a tamogatasi for-
makat ismerték, amelyeket a sajat gyermekiik
utan kapnak, koztik a csaladi adékedvezményt
(Nyirady et al. 2023).

A csaladi adokedvezmény preferencidja a csalad-
tamogatasi intézkedések tiikrében

Bocz és munkatarsai (2021) a 18 év feletti magyar
népesség teleptiléstipusra, nemre, életkorra, isko-
lai végzettségre reprezentativ felmérésen alapu-
16 elemzése alapjan elsé latasra ugy ttnik, hogy
a csaladi potlék tamogatottsaga magasabb a csala-
di adokedvezményhez képest. Azonban az elem-
z6k felhivjak a figyelmet arra, hogy a kép sokkal
arnyaltabb, s6t, tobb 6sszehasonlitasban a csaladi
adokedvezmény tamogatottsaga nagyobb. Példaul
a megkérdezettek csaknem haromnegyede (72,6%)
ugyanolyan fontosnak itélte a kétféle tamogatast

egy gyermekes csalad havi koltségvetésében, am
mig a valaszadok 12,4%-a csaladi adokedvez-
ményt itélte fontosabbnak, addig a csaladi potlé-
kot 10,5%-uk jelolte meg els6 helyen. Bar a csaladi
potlék osszegének emelését tartottak a valaszadok
fontosabbnak, az is latszik, hogy a két tamogatasi
format egyarant fontosnak tartjak, és nem igazan
valasztjak szét 6ket, am amennyiben csak ezt a két
tamogatasi format kell rangsorolni, akkor a csala-
di adékedvezményt soroljak el6rébb. A kutatasok
azt is kimutattak, hogy a csaladi adokedvezményt
preferal6 valaszadok inkabb a férfiak, a 30-59 éve-
sek, valamint a magasabb iskolai végzettségiiek.
Lakohely szerint ergsen preferaljak a csaladi ado-
kedvezmeényt az Eszak-Magyarorszagon, a Kézép-
Dunantulon és a Kozép-Magyarorszagon él6k,
a gazdasagilag aktivak, azok, akiknek a csaladjaik-
ban a haztartas jovedelme atlagos vagy annal na-
gyobb, csaladi hattertiket tekintve pedig azok, akik
hazasok és jellemzéen legfeljebb egy gyermekiik
van (Bocz et al. 2021).

A csaladi adokedvezmény megduplazasanak
megitélése

A csaladi adokedvezmény tehat a magyar csalad-
politikai intézkedések egy ismert és kedvelt eleme,
igy nem meglepd, hogy az azt érint6é valtozasok-
ra is figyelnek az emberek. A Kopp Maria Intézet
a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS) éppen
ezért tobbszor is vizsgalta a csaladi addokedvez-
mény megitélését, a hozza kapcsolodo attittidoket.
Az adocsokkentési modositasokkal kapcesolatos
legfrissebb, 2025 marciusi orszagos felmérés sze-
rint a csaladi adokedvezmény megduplazasarol®
a valaszadok 85%-a hallott mar, 80%-uk egyet is
ért a bevezetett intézkedéssel, 65%-uk jelezte, hogy
személyesen érinti a csaladjat ez a csaladpolitikai in-
tézkedés, és ennél tobben, 77%-uk valaszolta, hogy
a csaladjukban segitséget jelent a csaladi adoked-
vezmény megduplazasa. A valaszadok kozil tizbél
nyolcan (77%) egyetértettek azzal is, hogy a csaladi
adokedvezmény emelésével az egyediilallé6 anyak

* Ma egy gyermek utdn 10 ooo, kettd utdn 20 ooo, harom utdn 99 ooo forint csalddi adokedvezmeény jar. zoz25. julius 1-t6l egy
gyermek esetében 15 o0oo, két gyermek esetén 30 ooo, harom vagy tébb gyermek esetén pedig gyermekenként 49 500 forintra emel-
kedik az adokedvezmeny dsszege. 2026. januar 1-t6l pedig egy gyermek esetében 20 ooo, két gyermeknél 40 ooo, harom vagy t6bb
gyermek esetén pedig gyermekenként 66 ooo forintra névekszik az adékedvezmény mértéke. A sziilék tovabbra is megoszthatjak
egymds kézétt a csaladi adokedvezményt, igy a lehetd legnagyobb mértékii adéengedményben részesiilhetnek. (https://kormany.
hu/hirek/megduplazzuk-a-csaladi-adokedvezmenyt. A letéltés ideje: zoz5. 05. 17.)
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is jol jarnak (KINCS 2025). Egy szintén a KINCS
altal végzett korabbi orszagos felmérésbdl is az de-
riilt ki, hogy mar 2024 novemberében is a megkér-
dezettek 73%-a hallott a csaladi adokedvezmény
megduplazasanak tervezett, 2025-0s bevezetésérol,
ugyanilyen aranyban sziikségesnek is tartottak azt,
76%-uk pedig hasznos intézkedésnek gondolta. Az
utobbi kérdést elemezve az is megallapithato, hogy
az intézkedés hasznossaganak megitélése osszefiig-
gést mutat a valaszadok gyermekeinek szamaval:
az egygyermekesek donté tobbsége (76%-a) szerint
is hasznos a csaladi adékedvezmény megduplaza-
sa, de a nagycsaladosoknal ez az arany mar 9o%.
Az is igaz, hogy az adokedvezmény megduplazasa

csak a kérdezettek fele szerint lesz pozitiv hatassal
a jovobeli gyermekvallalasra, de mint lattuk, a meg-
lévé gyermekek esetében hasznosnak, sziikséges-
nek lattak a kedvezmény megemelést a magyarok
(KINCS 2024a). A férfiak és a nék egyenl6 arany-
ban (86%) tamogatjak a csaladi adokedvezmény
megduplazasat. A fiatalok, a falun él6k és az alap-
foku végzettségiiek korében az atlagosnal nagyobb
a tamogatasa az emelésnek, valamint a gyermeke-
sek esetében is kifejezetten nagyaranyu az egyetér-
tés, azon beliil is a legnagyobb mértékben a 18 év
alatti gyermeket nevel6k és nagycsaladosok kozt.
Mindez széleskort tarsadalmi tamogatottsagra utal
(KINCS 2024Db).

Részletes elemzés varmegyei bontasban KSH-adatok alapjan

A 2013-as és 2022-es adatok 6sszehasonlito
elemzése varmegyei bontasban

Az adatokat varmegyei bontasban ismertet6 elem-
zéshez a KSH altal évenként publikalt Teriileti

Statisztikai Evkonyvek rendelkezésre all6 adata-
it hasznaltuk fel 2013-ra és 2022-re vonatkozdan
(1. tablazat).

1. dbra: Az eqy adozora juto csaladi kedvezmény ardnya a személyijovedelemado-alapot képezd jovedelemhez képest

vdrmegyei bontdsban 2013-ban
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Forras: KSH, a szerzdk sajat szamitdsa és szerkesztése
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2013-ban az egy adodzoéra jutd személyijovede-
lemadoé-alapot képezé jovedelem orszagos atlaga
1,802 millié forint volt, Budapest (2,628 milli6 Ft),
Pest varmegye (2,184 milli6 Ft), illetve Fejér varme-
gye (2,039 milli6 Ft) kiemelkedett, mig Szabolcs-
Szatmar-Bereg varmegyében (1,495 milli6 Ft),
Békés varmegyében (1,537 millio Ft) és Somogy
varmegyében (1,558 milli6 Ft) volt a legkevesebb.
Ennek megfeleléen az egy adézora jutd csaladi
kedvezmény osszege egyértelmiien Pest varmegyé-
ben (330 ezer Ft) volt a legmagasabb, és Nograd
(224 ezer Ft), Somogy (225 ezer Ft), illetve Zala var-
megyékben (226 ezer Ft) volt a legalacsonyabb. Az
egy adozora jutd személyijovedelemado-alapot ké-
pez6 jovedelemhez képest a csaladi kedvezményt

2013-ban Szabolcs-Szatmar-Bereg (16,3%), Hajdu-
Bihar és Csongrad varmegyékben (15,2%) érvé-
nyesitették a legnagyobb aranyban. Ezzel szemben
a legkisebb mértékben a Budapesten (9,8%), Zala
(13,1%), Tolna (13,2%), illetve Vas varmegyékben
(13,2%) €16 csaladok érvényesitették (1. abra).

A gyermekvallalasi kedvet legjobban kifejez6, ugy-
nevezett teljes termékenységi aranyszam (TTA)
értéke 2013-ban Borsod-Abauj-Zemplén (1,54),
Szabolcs-Szatmar-Bereg (1,49) és Jasz- Nagykun-
Szolnok varmegyékben (1,45) volt a legmagasabb.
Ezzel szemben Budapesten (1,15), Vas (1,19), illet-
ve Zala varmegyékben (1,21) volt a legalacsonyabb
(1. tablazat).

1. tablazat: A 2013-as és 2022-es helyzetkép legfontosabb adatai varmegyei bontdsban

Egy addzora juté ) ey e
Akoau SN . Nyers élvesziiletési . . -
személyijovedelem- | Egy addzora juto csala- ArAnvszAm Teljes termékenységi
Varmegye ado-alapot képezd di kedvezmény yszam aranyszam
jovedelem (ezer forint) (ezer fére jut6 (TTA)
Ui il élvesziiletések)
2013 2022 2013 2022
Bacs-Kiskun 1,619 3,825 246 391
Baranya 1,687 3,897 247 370
Békés 1,537 3,548 228 336
Borsod-Abatj-Zemplén 1,676 3,816 237 367
Csongrad-Csanad 1,728 4,047 260 384
Fejér 2,039 4,663 274 418
Gy6r-Moson-Sopron 1,953 4,567 262 416
Hajdd-Bihar 1,656 3,894 251 393
Heves 1,811 4,082 241 361
Jasz-Nagykun-Szolnok 1,649 3,774 235
Komaérom-Esztergom 2,030 274

Nograd 1,585 224
Pest
Somogy 1,558 3,634 340
Szabolcs-Szatmar-Bereg 1,495 3,456 244 364
Tolna 1,852 4,085 244 376 8,4
Vas 1,851 4,259 245 372 7,7 8,2 1,19 1,42
Veszprém 1,783 4,238 255 391 8,2 8,1 1,28 1,51
Zala 1,719 3,854 226 342 7,4 7,0 1,21 1,40
ORSZAGOS ATLAG 1,802 4,139 267 378 9,0 9,2 1,34 1,55

Forras: KSH. A szinskala oszloponként a legkisebb dsszegtdl/ertékidl (legvilagosabb szin) a legmagasabb dsszegig/értékig

(legsitétebb szin) terjed.
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1. térkép: Az eqy adozora juto csaladi kedvezmeény ardanya a személyijovedelemadd-alapot képezd jévedelemhez képest
varmegyei bontdsban 2013-ban

JELMAGYARAZAT

] -9.8%
1 9.9% - 14,0%
B 14,1% - 14,4%
B 14,5% - 15,2%
B 15,3% -

Forras: KSH, a szerzdk sajat szamitdsa és szerkesztése

2. abra: Az eqy adozora juto csaladi kedvezmény ardanya a személyijovedelemadd-alapot képezd jévedelemhez képest
vdrmegyei bontasban 2013-ban
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2022-ben az egy adodzoéra jutd személyijovede-
lemadoé-alapot képezé jovedelem orszagos atlaga
4,139 millié forint volt. Ez az 6sszeg Budapesten
(5,731 millio Ft), Pest (4,929 milli6 Ft) és Komarom-
Esztergom varmegyékben (4,706 millio Ft) volt
a legmagasabb, mig Szabolcs- Szatmar-Bereg
(3,456 milli6 Ft), Békés (3,548 millié Ft) és Somogy
(3,634 milli6 Ft) varmegyékben a legalacsonyabb
(1. tablazat)

A korabbi évekhez hasonléan a csaladi adokedvez-
mény osszegszerd igénybevétele a jovedelmi hely-
zett6]l némileg eltérd teriileti mintazatot mutatott
2022-ben is. Ekkor a legnagyobb 6sszegeket Pest,
Fejér és Gy6r-Moson Sopron varmegyékben vet-
ték igénybe, évi tobb mint 400 ezer forintot. Mig

Békés, Nograd és Somogy varmegyékben ez az 9sz-
szeg alig érte el a 340 ezer forintot (1. tablazat)
Pontosabb képet kapunk, ha azt vizsgaljuk,
hogy a személyijovedelemadoé-alapot képezé jo-
vedelemnek mekkora hanyadat tarthattdk meg
a csaladok adokedvezményként. 2022-ben a csaladi
adokedvezmény a legnagyobb segitséget Szabolcs-
Szatmar-Bereg, Bacs-Kiskun és Hajdu-Bihar varme-
gyékben jelentette, ahol az egy adézora jutod éves
személyijovedelemadoé-alapot képezé jovedelem
tobb mint 10%-at tette ki, mig a legkevesebbet a f6-
véros (6,1%), illetve a Komarom-Esztergom (8,6%)
és a Vas (8,7%) varmegyékben él6 csaladok szama-
ra jelentette (2. dbra).

2. térkép: Az egy adozora juté csaladi kedvezmény aranya a személyijévedelemado-alapot képezd jovedelemhez képest

vdrmegyei bontdsban zo22-ben

Forras: KSH, a szerzdk sajat szamitdasa és szerkesztése

A teljes termékenységi aranyszam (TTA) értéke
— a 2013-as sorrenddel megegyezéen — Borsod-
Abautj-Zemplén (1,88), Szabolcs-Szatmar-Bereg
(1,85) és Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyékben
(1,45) volt a legmagasabb. A legalacsonyabb érté-
kek — a 2013-as sorrendtdl eltéréen — Budapesten

JELMAGYARAZAT

- 6.2%
1 6,3% - 8,9%
[ 9,0% - 9,3%
I 9,4% - 10,0%
B 10,1% -

(1,16), Baranya (1,37), illetve Csongrad-Csanad var-
megyékben (1,39) voltak (1. tablazat)

Amennyiben osszevetjuk a 2013-as és a 2022-
es adatokat, jol lathato, hogy az egy addzora juto
személyijovedelemadoé-alapot ~ képezé  jovede-
lem Osszege kilenc év alatt tobb mint a dupléjara
emelkedett minden varmegyében. Mivel a csaladi
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adokedvezmény osszege ez id6 alatt alig valtozott
(kétgyermekesek kedvezménye 20 ooo forintrol
40 ooo forintra emelkedett négy év alatt), ezért
2022-ben a csaladok jovedelmének mar kisebb
hanyadat tette ki, mint kordbban, hiszen mig

3. dbra: A havi brutté datlagkereset alakuldsa

Ft/f6/h6
600 000

2013-ban a teljes munkaidében alkalmazasban al-
lok havi brutto6 atlagkeresete 230 714 Ft volt, addig
2022-re ez az Osszeg csaknem elérte a félmillio fo-
rintot (3. abra)
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Forras: KSH, a szerzok sajat szamitdsa és szerkesztése

A termékenység és a jovedelem alakulasa
varmegyénként

A varhat6 gyermekvallalasra gyakorolt hatas te-
kintetében teriileti bontasban nagy kontraszt
mutatkozik (4. és 5. abra).3 A vizsgalt id6szak-
ban a csaladi kedvezmény a févarosban jarult
hozza legkisebb mértékben (2013-ban 9,8%-kal;
2022-ben 6,1%-kal) a csaladok anyagi helyzeté-
nek javitasahoz (2013-ban és 2022-ben is itt volt
a legalacsonyabb a gyermekvallalasi kedvet leg-
jobban kifejezé teljes termékenységi aranyszam:
2013-ban 1,15; 2022-ben 1,16). Ezzel szemben
Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében a csaladi
adokedvezmény aranya a csaladi jovedelmekhez
képest sokkal magasabb volt mind a két vizsgalt

3 Vdrmegye-roviditések a jobb oldali abrakhoz: BP = Budapest,

évben, és ugyanigy a termékenységi rata is magas
értéket mutatott (ebben a varmegyében volt a ma-
sodik legmagasabb az orszagban).
Altalanossagban elmondhaté, hogy 2013161 2022-
re a csaladi adokedvezmény atlagos aranya az
egy adozora juté személyijovedelemado-alapot
képez6 jovedelem 0Osszegéhez képest 14,0%-r6l
9,2%-ra csokkent. Mig a havi brutté atlagkere-
set Osszege az orszag egész teriiletén tobb mint
kétszeresére emelkedett 2013 és 2022 kozott, az
érvényesitett csaladi adokedvezmény osszege ki-
sebb mértékben, nagyjabol mastélszeresére nétt.
A vizsgalt id6északban az adékedvezmény aranya
a havi brutté atlagkeresethez viszonyitva minden
varmegyében csokkent.

VA = Vas, ZA = Zala, CSO = Csongrad-Csandd, SZSZB = Sza-

bolcs-Szatmdr-Bereg, BAZ = Borsod-Abatj-Zemplén, [NK = Jasz-Nagykun-Szolnok, PE = Pest, NO = Négrdad, HE = Heves, SO =
Somogy, KE = Komdrom-Esztergom, TO = Tolna, BA = Baranya, HB = Hajdii-Bihar, BE = Békés, BK = Bdcs-Kiskun, FE = Fejér, VE

= Veszprém, GYMS = Gydr-Moson-Sopron
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4. abra: Az eqy adozora juto csaladi kedvezmény aranya a személyijovedelemadé-alapot képezd jévedelemhez képest
és a TTA osszefiiggése 2013-ban
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Részletes elemzés jovedelemkategoriak szerint, NAV-adatok alapjan

A csaladi adokedvezmeény alakulasa 2019 és
2023 kozott

A jovedelemkategoriak szerinti elemzéshez egye-
di adatkérést kovetéen 2019-2023 kozotti NAV-
adatokat hasznaltunk.

2019-ben 6sszesen 1 830 milliard forintnyi csaladi
adokedvezményt érvényesitettek. 2023-ban az 6sz-
szeg 12,5%-kal magasabb volt (2 059 milliard Ft),
mikozben az igényl6k szama 7,5%-kal csokkent
(1,06 milli6 t6161 982 ezer fore).

A mellékletben talalhat6 1. és 2. tablazatban az ér-
vényesitett csaladi adokedvezmény 6sszege és az
igénylék szama lathato jovedelmi decilisek szerint,
ahol az 1-es a legalso, a 10-es a legfels6 jovedelmi
decilist jelenti. A tablazatban feltiintettiik az adott
decilisben érvényesitett kedvezmény aranyat a tel-
jes Osszegéhez képest, az igényl6k szamara is vo-
natkoztatva az aranyokat.

2019-ben az elsé harom, azaz a legalacsonyabb jo-
vedelmi tizedbe az igénylék 51,5%-a tartozott, 6k
658 milliard forintnyi adékedvezményt érvénye-
sitettek, ami a teljes 0sszeg 36%-at jelenti. A 4—7.

jovedelmi tizedekbe tartozott az igényl6k 34,9%-a,
6k 758 milliard forintot érvényesitettek, ami a tel-
jes Osszeg 41,4%-a. Ez alapjan elmondhato, hogy
2019-ben a csaladi adékedvezményt érvényesiték
86,4%-a az alsé és kozéprétegbdl kerilt ki, és 6k
igényelték a rendelkezésre all6 6sszeg kozel négyo-
todét (77,4%). (6. és 7. abra)

2023-ban hasonlé tendencia figyelheté meg az
egyes jovedelemi tizedek esetében. Az els6 harom
jovedelmi tizedben 2019-r6l 2023-ra 15,4 %-kal nétt
az érvényesitett adokedvezmény osszege, mikoz-
ben 13,4%-kal csokkent az igényl6k szama. A 4-7.
jovedelmi tizedben az addkedvezmények Gsszege
15,6%-kal nétt, mikozben az igénylék szama alig
véltozott (o0,5%-kal csokkent). A legfels6 jovedelmi
kategoriaba es6k (8—10. tized) altal érvényesitett
adokedvezmény Gsszege 2023-ra 2,1%-kal nétt, mi-
kozben az igényl6k szama 3,1%-kal csokkent.

Az érvényesitett 6sszeg a 10. decilisen kiviil 2023-
ban mindenhol magasabb a 2019-es 6sszegekhez
képest.

6. abra: A csaladi adokedvezmeények dsszegének megosziasa jovedelmi decilisek szerint 2019-2023
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7. abra: A csaladi adokedvezmeényt igénylok megoszldasa jovedelmi decilisek szerint 2019-2023
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Forras: NAV-adatok, a szerzék sajat szerkesztése

Csaladi adokedvezményt érvényesitok
jovedelmi decilisek szerint 2023-ban

2023-ban 982 738 {6 6sszesen 2 059 milliard forint-
nyi csaladi adokedvezményt érvényesitett. A mel-
léklet 1. és 2. tablazataban az érvényesitett csaladi
adokedvezmény Osszege és az érvényesitok szama
lathat6 jovedelmi decilisek szerint, ahol az el6z6 fe-
jezethez hasonléan 1-es a legalso, a 10-es a legfels6
jovedelmi decilist jelenti. A tablazatban feltiintet-
tik az adott decilisben érvényesitett kedvezmény
aranyat a csaladi adokedvezmény teljes 6sszegéhez
képest, tovabba az adokedvezményt érvényesiték
aranyat az 9sszes igénybe vevohoz képest.

A jovedelmi deciliseket tekintve jol lathaté az
adatokbol, hogy a csaladi adékedvezményt érvé-
nyesiték kozel fele (48,2%-a) az alsobb réteghez,
vagyis az 1-3. decilisekbe tartozik, ez Gsszesen
474 o059 f6t jelent. A 4—7. decilisekbe Gsszesen
368 422 {6 tartozik, az adékedvezményt érvényesi-
tok 37,5%-a tartozik ebbe a jovedelmi kategoriaba.
A legfels6, vagyis a 8-10. decilisekbe tartozok sza-
ma 140 257 {6, az adokedvezményt érvényesiték
14,3%-a tartozik ebbe a kategoriaba (8. dbra).

Az adokedvezményt érvényesitGk szama a jovede-
lem emelkedésével fokozatosan csokken, vagyis

4-7. jovedelmi tidzet

37,9%

14,2%

2021 2022 2023

M 8-10. jovedelmi tized

minél magasabb az adott jovedelmi tized, annal
kevesebb az érvényesiték szama. A csaladi adoked-
vezményt érvényesiték koziil az elsé tizedbe Gssze-
sen 205 632 {6 (20,9%) tartozik, 6k képezve a rela-
tiv tobbséget, az utolsoba, pedig 23 249 16 (2,4%).
Az els6 harom jovedelmi tizedbe tartozok 6sszesen
760 milliard forintnyi adékedvezményt érvényesi-
tettek, ami a teljes 0sszeg 36,9%-at jelenti. A 4—7.
jovedelmi tizedekbe tartozok 876 milliard forin-
tot érvényesitettek, ami a teljes Osszeg 42,6%-a.
A legfelsé jovedelmi kategoridba esdk (8-10. tized)
423 milliard forint csaladi adokedvezményt érvé-
nyesitettek, ez a teljes 6sszeg 20,6%-a. (8. abra)
Abban az esetben, ha a csaladi adékedvezmény
osszegét jovedelmi tizedenként vizsgaljuk, az lat-
hato, hogy azt legnagyobb szazalékban a 2. tized-
be tartozok (13,1%) érvényesitették. Ezt kovetéen
csokkend tendencia figyelhet6 meg, vagyis minél
magasabb jovedelmi tizedet néziink, annal kisebb
az arra a tizedre jut6 6sszeg.

Osszességében jol lathato, hogy a csaladi tipusa
adozasra forditott kiadasoknak csak a kisebb része
jut el a fels6 decilisbe tartoz6 csaladokhoz, az al-
sobb decilisbe tartozok jobban tudjak érvényesite-
ni a csaladi adokedvezményt.
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8. abra: A csaladi kedvezmeény dsszege és az igénylék megoszlasa jovedelmi decilisek szerint 2023-ban
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¥ 1-3. jovedelmi tized

Forras: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése

A csaladi adokedvezményt érvényesitok adatai
jovedelemsavok szerint 2023-ban

A Nemzeti Ad6 és Vamhivatal (NAV) 2023-as éves
szja-adatai alapjan a csaladi adokedvezményt igény-
be vevéket jovedelemiik szerint harom kategoriaba
soroltuk. A kategoridkat a 2023-as évi minimalbér-
hez (232 ooo Ft), illetve a brutt6 atlagkeresethez
(571 182 Ft) igazitottuk. Ennek megfelel6en az els6
csoportba kertiltek azok, akiknek az éves jovedelme
nem érte el a 2 784 ooo forintot, igy 6ket tekintjiik
a minimalbér alatti jovedelemmel rendelkezéknek.
(A rendelkezésre all6 adatok alapjan a kategoria-
képzéshez a 2 750 ooo forintos szintet hataroztuk
meg). A masodik csoportba soroltuk azokat, akik-
nek az éves brutt6 keresete a minimalbér és az at-
lagkereset kozotti (amit brutté 2 750 oo1 forint és
6 500 ooo forint kozott hataroztunk meg). A har-
madik csoportba pedig azok keriiltek, akiknek az
éves bruttd atlagkeresete 6 854 400 forint feletti,
amihez a 6 500 ooo forint feletti szintet hataroz-
tuk meg, és igy Oket tekintjiik atlagkereset feletti
jovedelemmel rendelkezéknek. Ennek megfelel6en
megallapithatd, hogy 2023-ban a csaladi adéked-
vezményt érvényesit6k 60%-anak az éves jovedel-
me az atlagkereset alatt volt, 15%-uknak pedig még
aminimalbért sem érte el az éves keresete (9. dbra).
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A csaladi adokedvezményt érvényesitok adatai
gyermekszam szerint 2023-ban

2023-ban a rendelkezésre allo csaladi adokedvez-
mény teljes Osszegének kozel felét, azaz 46%- ot
(947,447 milliard Ftot) a kétgyermekes csaladok
érvényesitettek, a haromgyermekesek az emlitett
Osszeg 31%-at (640,554 millidrd Ft-ot), az egygyer-
mekesek 16%-at (328,870 milliard Ft-ot), a négy
vagy tobb gyermeket nevelék pedig minddsszesen
7%-at (142,309 milliard Ft-ot) vették igénybe a teljes
osszegnek. Ha viszont az adokedvezményt érvénye-
sit6k szamat vizsgaljuk szintén a nevelt gyermekek
szama szerint, megallapithatd, hogy az igénylék
korében az egy gyermeket nevel6k vannak a leg-
tobben (45%), és ahogy novekszik a nevelt gyer-
mekek szama, ugy csokken az igénylék részaranya.
Kijelenthet6 tehat, hogy a kétgyermekes csaladok
hasznéltak fel a rendelkezésre allo 6sszeg legna-
gyobb részét, viszont az igénylék korében az egy
gyermeket nevel6k vannak a legtébben (10. dbra).
Jovedelemsavok szerint a csaladi adokedvezményt
igénylok osszetételét vizsgalva azt talaljuk, hogy az
atlagkereset alatti jovedelemmel rendelkezék koré-
ben az egy gyermeket nevel6k vannak a legtobben,
és ahogy né a gyermekek szama, ugy csokken az
igényl6k részaranya (9. dbra).



9. abra: Csaladi adokedvezmények Gsszege és az igényldk szama jévedelemsavok szerint 2023-ban
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Forras: NAV-adatok, a szerzék sajat szerkesztése
10. dbra: A csaladi adokedvezmény Gsszege és az igénybe vevék gyermekszam szerint 2o023-ban

A csaladi adékedvezmény dsszege A csaladi adokedvezményt érvényesit6k
gyermekszam szerint (%) megoszlasa gyermekszam szerint (%)

2,9

B Csaladi kedvezmény egy gyerek
[ Csaladi kedvezmény két gyerek
[l Csaladi kedvezmény harom gyerek

Csaladi kedvezmény 4+ gyerek

Forras: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése

Viszont az atlagkereset feletti jovedelemmel ren- mikézben a harom gyermeket nevel6k esetében is
delkezék korében fokozatosan helyet cserélnek az gyarapodas figyelheté meg, vagyis a jobb anyagi
egy-, illetve kétgyermekesek, azaz csokken az egy, helyzetben lévoknél gyakoribb az egynél tobb gyer-
és emelkedik a kétgyermekes igényl6k aranya, mek utan igényelt adokedvezmény (11. dbra).
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11. abra: A csaladi kedvezményt igénybe vevék megoszlasa jovedelem és gyermekszam szerint 2023-ban
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12. abra: A csaladi kedvezmény dsszege jovedelem és gyermekszam szerint 2023-ban
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Forras: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése
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A 2023-ban rendelkezésre all6 adokedvezmény teljes
o0sszege 2059 milliard forint volt. Az egygyermekesek
altal igénybe vett adokedvezmény 6sszege folyama-
tosan csokken a jovedelemsavok emelkedésével (7.
abra). A két gyermeket neveldk altal igényelt adoked-
vezmény Osszege novekvé tendenciat mutat a mini-
malbér alatti jovedelemsavokban, majd enyhe stagna-
last kovetGen az atlagos keresettel rendelkezék és az
ennél jobb moduak kérében mar csokken a részese-
désiik a teljes keretosszegb6l. A harom gyermeket ne-
vel6knél az igényelt 6sszeg tekintetében egyértelmii
novekedés mutathato ki az atlagkereset feletti jovede-
lem esetében. A négy vagy tobb gyermeket nevel6kre
is ez jellemz6, de enyhébb mértékben (12. dbra).

A csaladi adokedvezményt igényl, egy gyerme-
ket nevel6k szama 2023-ban 442 851 f6 volt, akik
328,870 milliard forint 6sszegben részestiltek adoked-
vezményben. Az egygyermekesek kozel fele a kozéps6
jovedelemkategoriaba tartozik, és 6k vették igénybe
a teljes osszeg felét. Az egygyermekesek harmadanak
az éves jovedelme atlagkereset feletti, és 6k a rajuk
vonatkozé adokedvezmény harmadat hasznaltak fel.
Legkevesebben vannak azok, akik minimalbér alatti
jovedelem mellett nevelnek egy gyermeket, 6k az egy-
gyermekeseknek jar6 csaladi kedvezmény 12,5%-at
vették igénybe (13. és 14. dbra).

13. abra: Eqy gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkategoridk szerint (%) 2023-ban
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Forras: NAV-adatok, a szerzék sajdt szerkesztése
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14. abra: Az egy gyermeket neveldk csaladi adokedvezmeénye jévedelemkateqgoridk szerint (Ft, f6) zo23-ban
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2023-ban a két gyermeket nevel6k koziil 366 474 £6
vett igénybe csaladi adokedvezményt 947,447 mil-
liard forint 6sszegben. Koriikben a kozépsé és
a magasabb jovedelmi kategoriaba tartozok szinte
fele-fele aranyban osztoztak az 6sszegen (45,2%, il-
letve 48,1%), és szinte megegyezik a kedvezményt

igényl6k szama is ebben a két jovedelemkategoria-
ban. A két gyermeket nevel6k 13,4%-a él minimal-
bér alatti jovedelembd], 6k a rendelkezésiikre allo
adokedvezmény keretosszegének a 6,7%-at hasz-
nalték fel (15. és 16. dbra).

15. abra: A két gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkategoridk szerint (%) 2023-ban
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I Az érvényesiték aranya

16. abra: A két gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkategoridk szerint (Ft, f6) 2023-ban
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Forrds: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése

A haromgyermekesek (144 776 f6) korében az
igénybe vett Osszeg (640,555 milliard Ft) kozel
60%-at az atlagkereset feletti jovedelemmel ren-
delkezok vették igénybe. Ok a hdrom gyermeket
nevel6k 41,9%-at teszik ki. Kozel ugyanennyien
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—0— |génylék szama

vannak azok, akik a k6zépsé jovedelemkategoria-
ba tartoznak, de 6k a keretdsszeg 35,7%-at tudtak
hasznositani. A harom gyermeket nevel6k 16,8%-
a minimalbér alatti jovedelem mellett vette igény-
be a keretosszeg 5%-at (1. és 18. abra).



17. abra: A harom gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jévedelemkategdridk szerint (%) zo023-ban
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18. abra: A hdarom gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkateqgoridk szerint (Ft, f6) 2023-ban
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Forras: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése

A négy vagy tobb gyermeket nevel6k (28 637 {6)
142,309 milliard forint addkedvezményt vettek
igénybe. Ennek az 6sszegnek a 61,6%-at azok hasz-
naltak fel, akiknek a jovedelme atlagkereset feletti,
de nem 6k vannak a legtobben ebben a csoportban,
hiszen részaranyuk 37,8%. A négy- vagy tobbgyer-
mekesek korében a relativ tobbségnek (41,9%)

228,590 Mrd Ft - 379,880 Mrd Ft
0

2750 001 Ft - 6 500 000 Ft
(minimalbér és atlagkereset kdzott)

6 500 000 feletti kereset
(dtlagkereset felett)

—®— Igényl6k szama

a jovedelme a minimalbér és az atlagkereset ko-
zotti, 6k vették igénybe a rendelkezésre allo keret-
osszeg harmadat. A négy- vagy tobbgyermekesek
20,3%-anak minimalbér alatti a jovedelme, 6k
a négy vagy tobb gyermeket neveldk éltal igénybe
vett adokedvezmény mindosszesen 5%-at érvénye-
sitették (19. és zo. dbra).
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19. abra: A néqgy vagy tobb gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkategoriak szerint (%) 2023-ban
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Forrdas: NAV-adatok, a szerzok sajat szerkesztése

20. dbra: A négy vagy tobb gyermeket neveldk csaladi adokedvezménye jovedelemkategoriak szerint (Ft, f6) 2023-ban
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Forras: NAV-adatok, a szerzék sajat szerkesztése

A csaladi adokedvezményt érvényesitok adatai
varmegyei bontasban 2023-ban

2023-ban az Osszevont addalapbat tartozd jove-
delmek 6sszege 26 271 milliard forint volt, mely-
bél 2 o59 milliard forint csaladi kedvezményt ér-
vényesitettek. Abban az esetben, ha varmegyei

bontasban vizsgaljuk az adatokat, megallapithato,
hogy aranyaiban Budapesten (22,2%) és Pest var-
megyében (15,7%) volt a legmagasabb az Gssze-
vont jovedelmek osszege, mig a legalacsonyabb
aranyok Nograd (1,6%) és Tolna varmegyében
(1,9%) lathatok.

+ Adoalap: Az az ésszeg, ami utdn az adot meg kell fizetni. Adéalap lehet a megszerzett bevétel egésze, vagy a bevétel térvény

altal megengedett kiltségekkel csékkentett része.

Osszevont adéalap: Gytijtéfogalom, amely a térvény dltal meghatdrozott kiilonbozo jovedelemfajtikat fogja Gssze. Az ide tartozo
jovedelmek utan lehet érvényesiteni a kiilonbézé adoalap-kedvezmeényeket. Ilyen jévedelem példaul a munkabér és a megbizasi dij.
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A legtobb csaladi adokedvezményt aranyaiban Pest
varmegyében (17,7%), illetve Budapesten (15,3%)
vették igénybe, mig a legkisebb 6sszegben Nograd
varmegyében (1,7%) és Tolna varmegyében (2,1%)
érvényesitették.

Tertileti bontasban az Gsszevont addalapba tar-
toz6 jovedelmek Osszegéhez képest a csaladi

kedvezmény 2023-ban részaranyosan Szabolcs-
Szatmar-Bereg (9,8%), Bacs-Kiskun (9,3%) és
Hajda-Bihar (9,1%) varmegyékben volt a legma-
gasabb. Ezzel ellentétben Budapesten (5,4%), Vas
varmegyében (7,9%) és Komarom- Esztergom var-
megyében (7,8%) a legalacsonyabb (21. abra).

21. dbra: A csaladi kedvezmény ardanya az dsszevont adéalapba tartozo jovedelmek dsszegéhez képest varmegyei
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Osszegzés

A csaladi adokedvezmény 2011-es bevezeté-
se, majd 2014-ben jarulékkedvezménnyel vald
béviilése egyben paradigmavaltast is jelentett
a magyar csaladpolitikaban, hiszen a segélyalapu
tarsadalom helyett a munkaalapu tarsadalom tamo-
gatasa keriilt a kormanyzati cselekvés fokuszaba.
Tulajdonképpen ez az intézkedés szamitott a csala-
di tipust addérendszer alapjanak, ezt kovetGen pe-
dig a munkéhoz kotott adokedvezmények rendsze-
re az évek soran ujabb elemekkel béviilt, és szamos

esetben a teljes személyijovedelemad6-mentesség
lehetdségével is kiegésziilt. Az elmult id6szakban
a csaladi adokedvezmény beépiilt a csaladok kolt-
ségvetésébe, illetve gazdasagi terveibe is.

A friss adézasi adatok alapjan azonban megallapit-
hato, hogy bar egy rendkiviil sikeres intézkedésrdl
van sz0, az elmult tizennégy év alatt jelentésen
vesztett az értékébdl. 2022-ben mar a csaladok
jovedelmének kisebb hanyadat tette ki a csaladi
adokedvezmény, hiszen a havi brutté atlagkereset
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Osszege az orszag egész teriiletén tobb mint két-
szeresére emelkedett 2013 és 2022 kozott, mig az
érvényesitett csaladi adokedvezmény 6sszege csak
kisebb mértékben, nagyjabol masfélszeresére nétt.
A KSH adatai szerint 2013-ban az egy addzora jut6
személyijovedelemadod-alapot képezé jovedelem
orszagos atlaga 1,802 milli6 forint volt, ez 2022-re
elérte a 4,139 milli6 forintot. Tertileti bontasban
az egy adozora juté személyijovedelemadoé-alapot
képez6 jovedelemhez képest a csaladi kedvezmény
aranyaiban Szabolcs-Szatmar-Bereg (16,3%) var-
megyében jelentette a legnagyobb, Budapesten
(9,8%) pedig a legkisebb segitséget. 2022-ben szin-
tén Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében (10,5%)
segitett a legtobbet, mig a févarosban (6,1%)
a legkevesebbet.

A NAV adatai alapjan 2023-ban 6sszesen 982 738
t6 oOsszesen 2059 milliard forintnyi csaladi ado-
kedvezményt érvényesitett. A csaladi adoked-
vezményként érvényesitett Osszegek négyotode
2023-ban az alsé és kozéprétegnél (1—7. jovedelmi
decilisek) jelent meg. A jovedelmi decilisek alapjan
a csaladi adokedvezményt érvényesiték kozel fele
(48,2%-a) az 1-3. decilisbe — vagyis a rosszabb jo-
vedelmi helyzetbe — tartozott. 2023-ban a csaladi
adokedvezményt érvényesiték 60%-anak az éves
jovedelme az atlagkereset alatt volt, 15%-anak pe-
dig még a minimalbért sem érte el. A gyermekes
csaladokon beliil a kétgyermekesek hasznaltak fel
a csaladi adokedvezmény 6sszegének legnagyobb
részét, viszont az igénylék kozott az egy gyermeket
neveldk voltak a legtobben. Az atlagkereset feletti

Felhasznalt irodalom

jovedelemmel rendelkezéknél gyakoribb, hogy
tobb gyermek utan veszik igénybe az addkedvez-
ményt, mig az ennél alacsonyabb keresettieknél
a relativ tobbséget az egygyermekesek teszik ki.
Tertleti bontasban 2023-ban az 6sszevont adé-
alapba tartozo jovedelembdl a legtobb jovedelmet
Budapesten (22,2%) és Pest varmegyében (15,7%)
vallottak be, a legalacsonyabb 6sszegeket Nograd
(1,6%) és Tolna varmegyében (1,9%), emiatt és
a lakossagi aranyokbol eredéen a legtobb csaladi
adokedvezményt aranyaiban Pest varmegyében
(17,7%), illetve Budapesten (15,3%), mig legalacso-
nyabb 0sszegben Noégrad varmegyében (1,7%) és
Tolna varmegyében (2,1%) érvényesitették. A 2023-
ban az osszevont addalapba tartoz6 jovedelmek
osszegéhez viszonyitva a csaladi kedvezmény ara-
nya Szabolcs-Szatmar-Bereg (9,8%), Bacs-Kiskun
(9,3%) és Hajda-Bihar (9,1%) varmegyékben volt
a legmagasabb, mig Budapesten (5,4%), Vas var-
megyében (7,9%) és Komarom-Esztergom varme-
gyében (7,8%) a legalacsonyabb mértékii.

Az elérhet6 adatok alapjan tehat belathato, hogy az
elmult években a jovedelmek és a kiadasok dina-
mikusabb emelkedésével parhuzamosan a csaladi
kedvezmény o6sszege valtozatlan maradt, ebbdl
kifoly6lag mar kevésbé jelentett érdemi segitséget
a gyermeket nevel6 csaladoknak. Ezt a tendenciat
felismerve a kormany gy dontott, hogy két titem-
ben (1. Gtem: 2025. julius 1-t6l, 2. Gtem: 2026. ja-
nuar 1-t6l) megdupldzza a gyermekek utan jaro6
adokedvezményt, ezzel is biztositva a gyermeket
nevel6 csaladok anyagi biztonsagat.
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Melléklet

1. tablazat
Decilis Csaladi kedvezményt érvényesiték Csaladi kedvezményt érvényesiték
2019 2023
ezer Ft % Megoszlas | Kumulalt ezer Ft 2019-hez el6z6 | Megoszlas | Kumulalt
% megoszlas képest évhez % megoszlas
% képest %
1 213 596 562 100,0% 11,7% 11,7% 244 267 047 | 114,4% 107,5% 11,9% 11,9%
2 226 646 628 100,0% 12,4% 24,0% 270720049 | 119,4% 103,6% 13,1% 25,0%
3 217 979 761 100,0% 11,9% 36,0% 244 908 579 | 112,4% 103,4% 11,9% 36,9%
4 211 583 356 100,0% 11,6% 47,5% 229 959 306 | 108,7% 105,9% 11,2% 48,1%
5 193 188 418 100,0% 10,6% 58,1% 224 440766 | 116,2% 109,9% 10,9% 59,0%
6 180 296 638 100,0% 9,8% 67,9% 214 675506 | 119,1% 109,0% 10,4% 69,4%
7 173 217 732 100,0% 9,5% 77,4% 207 266 551 | 119,7% 106,0% 10,1% 79,5%
8 168 690 487 100,0% 9,2% 86,6% 186 852 523 110,8% 101,8% 9,1% 88,5%
9 153 760 316 100,0% 8,4% 95,0% 157 899 904 | 102,7% 101,2% 7,7% 96,2%
10 91 615 807 100,0% 5,0% 100,0% 78 191 864 85,3% 103,9% 3,8% 100,0%
Osszesen | 1 830 575 706 | 100,0% 100,0% - 2 0(5334182 112,5% 105,4% 100,0% -

Forrds: NAV adatok alapjan szerzék szerkesztése
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2. tablazat

Decilis Csaladi kedvezményt érvényesiték Csaladi kedvezményt érvényesiték
2019 2023
f6 % Megoszlas | Kumulalt f6 2019-hez | el6z6 év- | Megoszlas | Kumulalt
% megoszlas képest | hez képest % megoszlas
Y% Y%
1 255 203 100,0% 24,0% 24,0% 205 632 80,6% 95,0% 20,9% 20,9%
2 158 651 100,0% 14,9% 39,0% 145 560 91,7% 97,3% 14,8% 35,7%
3 133 423 100,0% 12,6% 51,5% 122 867 92,1% 97,6% 12,5% 48,2%
4 113 644 100,0% 10,7% 62,2% 107 153 94,3% 100,1% 10,9% 59,1%
5 97 189 100,0% 9,2% 71,4% 97 098 99,9% 103,5% 9,9% 69,0%
6 84 755 100,0% 8,0% 79,4% 85 962 101,4% 102,7% 8,7% 77,8%
7 74 599 100,0% 7,0% 86,4% 78 209 104,8% 102,4% 8,0% 85,7%
8 65 096 100,0% 6,1% 92,5% 65 672 100,9% 99,1% 6,7% 92,4%
9 52 300 100,0% 4,9% 97,4% 51 336 98,2% 99,8% 5,2% 97,6%
10 27 294 100,0% 2,6% 100,0% 23 249 85,2% 103,1% 2,4% 100,0%
Osszesen | 1062 154 100,0% 100,0% - 982 738 92,5% 99,0% 100,0% -
Forras: NAV adatok alapjan, szerzék szerkesztése
3. tablazat
Decilis 5 /Csalédi ked/vezrr)lén)yt » - )Csalédi kec!vezrr}én}/t »
+ jarulékkedvezményt érvényesit6k + jarulékkedvezményt érvényesitGk
2019 2023
ezer Ft % Megosz- | Kumulalt ezer Ft 2019-hez el6z6 Megosz- | Kumulalt
las % megosz- képest évhez las % megosz-
las % képest las %
1 230 200 201 100,0% 12,2% 12,2% 263 572 223 114,5% 107,0% 12,5% 12,5%
2 238 099 302 100,0% 12,6% 24,8% 281 530 874 118,2% 103,4% 13,3% 25,8%
3 226 370 524 100,0% 12,0% 36,8% 253 334 810 111,9% 103,1% 12,0% 37,8%
4 218 503 658 100,0% 11,6% 48,4% 235 639 314 107,8% 105,4% 11,2% 49,0%
5 198 484 381 100,0% 10,5% 58,9% 228 176 295 115,0% 109,4% 10,8% 59,8%
6 184 422 962 100,0% 9,8% 68,6% 216 889 343 117,6% 108,6% 10,3% 70,1%
7 175 979 481 100,0% 9,3% 78,0% 208 441 274 118,4% 105,7% 9,9% 79,9%
8 170 017 000 100,0% 9,0% 87,0% 187 454 102 110,3% 101,7% 8,9% 88,8%
9 154 187 496 100,0% 8,2% 95,1% 158 166 481 102,6% 101,2% 7,5% 96,3%
10 91 706 385 100,0% 4,9% 100,0% 78 316 215 85,4% 103,9% 3,7% 100,0%
Osszesen | 1887971393 | 100,0% 100,0% 2111520928 | 111,8% 105,1% 100,0% -

Forras: NAV adatok alapjdn, szerzdék szerkesztése
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4. tablazat

Decilis 5 ,Csalédi ked/vezrr/lén}yt » 5 )Csalédi ke(%vezrr}lén,yt »
+ jarulékkedvezményt érvényesit6k + jarulékkedvezményt érvényesitGk
2019 2023
f6 % Megoszlas | Kumulalt f6 2019-hez | el6z6 | Megosz- | Kumulalt
% megoszlas képest évhez las % | megosz-
% képest las %
1 445 275 100,0% 29,7% 29,7% 364 593 81,9% 93,5% 27,2% 27,2%
2 237 274 100,0% 15,8% 45,6% 191 035 80,5% 89,6% 14,2% 41,4%
3 193 608 100,0% 12,9% 58,5% 156 358 80,8% 95,0% 11,7% 53,1%
4 152 095 100,0% 10,2% 68,7% 129 763 85,3% 98,4% 9,7% 62,7%
5 121 443 100,0% 8,1% 76,8% 114 001 93,9% 102,2% 8,5% 71,2%
6 102 185 100,0% 6,8% 83,6% 98 422 96,3% 101,5% 7,3% 78,6%
7 87 265 100,0% 5,8% 89,4% 85 811 98,3% 99,6% 6,4% 85,0%
8 74 068 100,0% 4,9% 94,4% 69 179 93,4% 97,1% 5,2% 90,1%
9 56 002 100,0% 3,7% 98,1% 52 665 94,0% 99,0% 3,9% 94,1%
10 28 162 100,0% 1,9% 100,0% 23 705 84,2% 102,9% 1,8% 95,8%
Osszesen | 1497 377 100,0% 100,0% - 1285 532 85,9% 95,8% 95,8% -

Forras: NAV adatok alapjan, szerzék szerkesztése
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Betekint6

A tanulmany a diakhitel-tamogatasok dinamikajat mutatja be 2018 és 2024 kozott. Targyalja ezek met-
széspontjait a lakhatassal, illetve hatasat a csaladalapitasi dontésekre. A vizsgalt id6szakban 69 o59 fiatal
igényelte Didkhitel1 szabadfelhasznalast, kedvezményes kamattal rendelkez6 tartozasa felfiiggesztését,
csokkentését vagy elengedését. Mig Diakhitel2 tartozasa kapcsan, amely az onkoltséges képzések dijat
fedezi, 6sszesen 2875 {6 igényelt torlesztéssziineteltetést vagy tartozaselengedést. A tamogatasok egy fére
juto évi atlagos osszege mindkét hitelkonstrukcié esetében nétt a vizsgalt idészak folyaman. A csalad-
politikai kedvezmény a Diakhitel1 esetében 6sszesen 14 555 milli6 forintos, a Diakhitel2 esetében pedig
974 milli6 forintos hiteltartozas-atvallalast jelentett az allam részérdl. A szakirodalom, illetve az elemzés
alapjan a diakhitel nem csupan a tanulméanyok finanszirozasanak eredményes eszkéze, hanem fontos

szerepet tolthet be az életkezdés és a csaladalapitas pénziigyi tervezésében is.

Bevezetés

A kormany csaladpolitikai intézkedései évrél évre
egyre szélesebb korben segitik az édesanyakat,
és rajtuk keresztil a csaladokat. Legyen sz6 mun-
kahelyi feladataikrol, a gyermeknevelésrél vagy
a csalad osszetartasarol, aldozatos munkdjuk nél-
ktlozhetetlen a tarsadalom szamara. A folyamato-
san béviil6 magyar csaladtamogatasi rendszer ma
mar tobb mint 30 kiilonb6z6 tamogatasi format
kinal, és koztiik 20 olyan intézkedés van, amelyet
kifejezetten nék vehetnek igénybe." A nék kett6s
szerepben (karrier és csalad) valo helytallasanak
anyagi elismerése, illetve a gyermekvallalast tamo-
gato szemlélet erdsitése érdekében vezették be a di-
akhitelt érint6 csaladtamogatasi kedvezményeket.

Ezeket a kedvezményeket abban az esetben lehet
igényelni, ha valaki fels6foku tanulmanyai mellett

gyermekvallalasban is gondolkodik.

A 2001-ben bevezetett didkhitel nagy segitséget je-
lent a felsGoktatasban résztvevé didkoknak: lehet6-
ségik van tanulmanyi éveik alatt egy hosszu tavu,
kiszamithat6 pénzligyi segitséget igénybe venni.
2001 és 2021 kozott tobb mint 500 ezer hallgato
élt ezzel a lehet6séggel.3 (Diakhitel K6zpont 2023).
2018 januarjatol a pénziigyi konstrukci6é csalad-
politikai fokusszal is béviilt, ettél az évtdl kezdve
a két vagy tobb gyermeket vallalo és diakhitellel
rendelkez6 édesanyak fennall6 didkhitel-tartozasat

' https://www.koppmariaintezet.hu/docs/20_intezkedes noknek nokert.pdf (Letoltve: 2025. 03. 14.)

2 1/2012. (I. 20.) Korm. rendelet a hallgatoi hitelrendszerrél 18/A. §
https://net jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1z00001.kor (Letiltve: 2025. 03. 17.)

3 https://real.mtak.hu/183665/1/Penzugyi szemle 6 Duraczky.pdf (Letdltve: 2025. 03. 17.)

128


https://www.koppmariaintezet.hu/docs/20_intezkedes_noknek_nokert.pdf
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200001.kor
https://real.mtak.hu/183665/1/Penzugyi_szemle_6_Duraczky.pdf
mailto:ludescher.melinda%40koppmariaintezet.hu?subject=
https://doi.org/10.63582/KAPOCS.2025.1-2.9

részben vagy egészben elengedik (Diakhitel
Koézpont 2023). 2023 januarjatol pedig azok a 30
év alatti édesanyak, akik fels6foku tanulmanyaik
alatt vagy annak befejezését kovet6en két éven be-
lul gyermeket vallalnak, mentestilnek diakhiteliik
visszafizetése aldl (1/2012. (I. 20.) Korm. Rendelet

18/A. § (1a))*.
Szakirodalmi attekintés

A didkhitelezés nemzetkozi trendjei

A diakhitelrendszerek bevezetése vilagszerte a fels6fo-
ku tanulméanyokhoz val6 hozzaférés bovitését célozza,
kiilonos tekintettel az esélyegyenléség elémozditasa-
ra (Majer 2002). A fels6foku végzettség megszerzése
jelent6s mértékben noveli az egyén jovedelmi lehetd-
ségeit. A rendelkezésre all6 empirikus adatok alapjan
Nyugat-Eurépaban (és az Gsszes OECD orszagban)
atlagosan masfélszer annyit keresnek a diplomasok,
mint a kozépfoka végzettségliek (Németh 2011).
A magasabb jovedelem mellett a fels6foka végzett-
ség tovabbi elényokkel is jar: noveli a foglalkoztat-
hatosag esélyét, kedvez6bb munkakértlményeket,
stabilabb munkaer6piaci poziciét, valamint maga-
sabb tarsadalmi megbecsiilést és onmegvalositasi le-
hetGségeket is biztosit. Ezaltal nem csupan kozvetlen
gazdasagi hozamok, hanem jelentés nem pénzbeli
elényok is tarsulnak hozza, amelyek tovabb novelik
a képzés tarsadalmi és egyéni értékét (Németh 2011).
Osszességében a felsfoka végzettség kulcsszerepet
jatszhat az anyagi biztonsag megteremtésében és
a tarsadalmi felemelkedésben (Oketch et al. 2014).
Egyes orszagok — példaul Dél-afrikai Koztarsasag —
els6sorban a hatranyos helyzetti fiatalokra fokuszal-
nak, mig masok, példaul Hollandia, Dél-Korea vagy
az Egyesiilt Kiralysag kiilon kedvezményeket bizto-
sitanak az anyagi nehézségekkel kiizdék szamara.
Szamos orszagban jellemz6 a jovedelemaranyos tor-
lesztés, amely az alacsonyabb jovedelmi hallgatok
szamara kinal biztonsagos megoldast (Toth 2021).
Az OECD-orszagok tobbségében a diakhitelezés
a fels6oktatas finanszirozasanak elfogadott és bevalt
eszkoze. Az Egyesilt Kiralysagban, Svédorszagban,
Finnorszagban, Hollandidban és Magyarorszagon
altalanosan hozzaférhet6, univerzalis rendszerek

Az elemzésben azt mutatjuk be, hogyan alakult
a diakhitel-kedvezményt igénylék szama és a ta-
mogatasok dsszege 2018 és 2024 kozott, valamint
hanyan mentesiiltek gyermekvallalas miatt di-
akhiteltk teljes vagy részleges visszafizetése alol
ugyanebben az idészakban.

miikodnek (Berlinger 2012), minden jogosult hall-
gato hitelbiralat nélkil, automatikusan hozzaférhet
a kolesonhoz (Majer 2002). Az amerikai felsGoktatas
finanszirozasaban a diakhitelek népszert megoldas-
nak szamitanak, és alkalmazasuk az utobbi években
egyre elterjedtebbé valt (Mezza 2017).

A diakhitelezés az amerikai haztartasok pénztgyi szer-
kezetének meghatarozo eleme lett, a didkhitel-allomany
magas igénybevétele a fels6oktatasba torténé befekte-
tés jelentdségét és elterjedtségét jelzi (Lew 2015). A hi-
telintézmények tobbnyire allami hattérrel mikodnek,
alacsony kamatozasu és hosszu futamidejti konstrukci-
okat kinalnak. A nemzetkozi gyakorlatban, kiilénosen
azokban az orszagokban, ahol jelentés Gsszegt tandi-
jat alkalmaznak — példéul az Egyesiilt Allamokban,
Hollandiaban vagy Kanadaban —, a diakhitel altalaban
mind a megélhetési koltségek, mind a tandij finanszi-
rozasara igénybe vehet6. Ez fiiggetlen attol, hogy az
adott orszagban egységes, kozpontilag meghatarozott
tandijat alkalmaznak (mint Hollandiaban), vagy az
intézmények maguk hatarozzak meg a hallgat6i hoz-
zéjarulés mértékét (mint az Egyesiilt Allamokban).
A magyar hallgatéi hitelrendszer két kiilonb6z6 konst-
rukci6t kinal a Diakhitel1 és Diakhitel2 formajaban.
Minden hallgatéi hitelrendszer kzos jellemzéje a hosz-
szt futamidé: a nemzetkozi rendszerekben ez altala-
ban 5 és 20 év k6z6tt mozog, a tizéves idGtartam a leg-
elterjedtebb. Jelent6s kiilonbségek vannak abban, hogy
az egyes rendszerek hogyan kezelik a hallgatok ados-
sagat a tanulmanyi id6 alatt, és mikor kezdédik meg
a torlesztés. Magyarorszagon a visszafizetés jovedelem-
aranyos, ugyanakkor hianyzik az a ttirelmi idészak,
amely a fejlett orszagokban természetes részét képezi
a rendszernek.

+ 1/2012. (I. 20.) Korm. rendelet a hallgatéi hitelrendszerrdl 18/A. § (1a)
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1z00001.kor (Letoltve: 2025. 04. 14.)
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Bizonyos esetekben — igy példaul az adés halala ese-
tén, vagy ha a tartozast egy meghatarozott idén be-
lill nem tudjak behajtani — lehet6ség van az adéssag
elengedésére. Ez nemzetkozileg is bevett gyakorlat.

Tovabbi kulonbség mutatkozik a hozzaférés sza-
bélyozasaban: mig a legtobb orszagban — koztiik az
Egyesiilt Allamokban — a didkhitel szelektiv, azaz nem
jar automatikusan minden felsGoktatasban tanul6
szamara, addig a magyar rendszer univerzalis jellegi,
azaz minden hallgat6 szamara elérhetd, fiiggetlentil
szocialis vagy tanulmanyi helyzetétsl (Majer 2002).
A hallgatéi kolesonok elényeit hangsilyozo vé-
lemények szerint, amelyek altalanosan, a diakhi-
tel-konstrukciok egészére vonatkoznak, a diakhitel
hatékonyabb és méltanyosabb megoldas lehet, mint
a kizarolag tamogatasokon alapul6é rendszerek.
Pozitiv hatasai koziil kiemelkedik a sztil6k anyagi
hozzajarulas aloli tehermentesitése és a tanulma-
nyok mellett folytatott munka idejének csokkenése
is, amelyek a diakhitel nélkilozhetetlen szerepére
utalnak (Durdczky 2023). Az ellenzék ezzel szem-
ben arra hivjak fel a figyelmet, hogy a hitelfelvétel
kockazata visszatarthatja az alacsonyabb jovedel-
mueket, kiillonésen a noket, akik esetében a gyer-
mekvallalas tovabbi jovedelemkiesést okozhat. Az
empirikus eredmények szerint ezek a negativ ha-
tasok els6sorban ott jelentkeznek, ahol kizardlag
hitel formajaban biztositott a tamogatas. A jol sza-
balyozott rendszerekben a hozzaférés nem sértl, és
a tulzott eladdsodas is elkertilhet6 (Berlinger 2005).
A nemzetkozi 6sszehasonlitasok alapjan a diakhi-
telezés akkor igazan hatékony és népszeri eszkoz
a hallgatok korében, ha stabil és miik6dé 6sztondij-
rendszer kapcsolodik hozza (Vona 2015).

A didkhitel és a lakhatas kapcsolata

Egyes nemzetkozi kutatasok szerint a diakhitel ne-
gativan befolyasolhatja a fiatalok lakhatasi lehet6sé-
geit, ugyanis késlelteti a stabil életkezdést, kiilono-
sen a lakasvasarlast (Mezza et al. 2015). A torlesztési
kotelezettségek miatt csokken a rendelkezésre allo
nett6 jovedelem, igy kevesebb pénz marad a szabad
felhasznalasra. A torlesztés kovetkeztében korlato-
zottabb a lehetésége a megtakaritasnak is, kiilonosen
a lakasvasarlashoz sziikséges 6ner6 eléteremtése (De
Gayardon 2022; Lee 2015). Azok a fiatalok, akiknek
diakhitelt kell torleszteniiik, késébb valnak lakas-
tulajdonossa, a hosszabb ideig tart6 anyagi vagy
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természetbeni sztl6i tamogatottsagbol kifolyolag
(McKee et al. 2017). Amerikai és angliai eredmények
szerint a diakhitel csokkenti a lakashoz jutas esélyét
(Elliott-Lewis 2015; Luong 2010; Miller-Nikaj 2018;
Cantrell 2018), mivel neheziti a jelzaloghitel-felvé-
telt, és kitolja az 6ner6 elGteremtésének idgszakat
(Andrew 2010; Brown et al. 2014; Lee 2013). A hitelfel-
vevok egy része tudatosan elkertili a tovabbi eladéso-
dast, ugyanis a bankok szigorubb feltételeket tamaszt-
hatnak a diakhitellel rendelkez6 tigyfelek felé (Brown
et al. 2014; Elliott-Lewis 2015; Lee 2013). A hitelter-
hek pszichologiai hatasai szintén befolyasolhatjak
a fiatalok dontéseit, egyes értelmezések szerint a fiatal
adosok onként tartézkodnak a lakasvasarlastol, mivel
az adossagtol valo félelem felergsodik, ennek kovet-
keztében sokan kénytelenek hosszabb ideig a sziil6i
hazban élni és halasztani a csaladalapitast (Stone et
al,, 2011; Mishory & O’Sullivan 2012; Kuperberg &
Mazelis 2021). Ugyanakkor mas kutatasok — kiilono-
sen azokban az orszagokban, ahol jovedelemaranyos
torlesztés miikodik — nem talaltak szignifikans ossze-
fiiggést a hitelosszeg és a lakastulajdon kozott (Mezza
et al. 2015; Gicheva & Thompson 2015; Velez et al.
2019; Marks 2009). Tehat nem bizonyitott, hogy
a diakhitel kozvetleniil befolyasolja az 6nall6 lakhatas
megszerzésének idozitését.

De Gayardon (2022) vizsgalatai azt erdsitik meg, hogy
az Egyesiilt Kiralysagban azok a diplomasok, akik
nem vettek igénybe hitelt, nagyobb val6szintiség-
gel rendelkeznek sajat ingatlannal. Ezzel ellentétben
Mezza et al. (2017) szerint, amennyiben a diakhitel
hozzdjarul a fels6fokt végzettség megszerzéséhez,
a magasabb jovedelem hosszabb tavon pozitivan hat-
hat a lakhatasi lehet6ségekre, feltéve, hogy a végzett-
ség megfelel6 hozamot biztosit.

Osszességében a feltart nemzetkdzi kutatasok alapjan
nem egyértelmd, hogy a didkhitel kozvetleniil befo-
lyasolja a fiatalok 6nallé lakhatashoz jutasat. Ez ab-
bdl is ad6dhat, hogy a diakhitel és a lakhatasi forma
kozotti kapcsolatot vizsgalé szakirodalom jelenleg
még korlatozott. Mivel a legtobb idézett tanulmany
észak-amerikai kontextusban készilt, ahol a didkhi-
teleket id6alapu, fix futamidejt konstrukciokban kell
visszafizetni, az amerikai eredmények altalanositha-
tésaga mas orszagok diakhitelrendszereire erdsen
korlatozott lehet. Emellett a szakirodalom bar elemzi
a diakhitel pénziigyi terheit, nem vizsgalja a hitelhez
valo viszonyulds — azaz a hallgatok attittdjeinek — sze-
repét a lakhatasi dontésekben (De Gayardon 2022).



A magyar diakhitelrendszer 6sztonz6i

A magyar didkhitelrendszer 2001-ben, az els6 pol-
gari kormany idején jott létre (119/2001. (VL. 30.)
Korm. Rendelet). A rendszer célja, hogy azok a fia-
talok is részt vehessenek a fels6oktatasban, akik ta-
nulmanyaikat 6ner6b6l nem, vagy csak nehézségek
aran tudnak finanszirozni. Az altalanos célkittizések
mellett tovabbi szempontként jelenik meg az uni-
verzalitas, vagyis, hogy a hitel mindenki szamara
azonos feltételekkel legyen elérhet, valamint, hogy
a maximalisan felvehet6 6sszeg valodi tamogatast
jelentsen a hallgatok megélhetési és tanulmanyi
koltségeiben. Fontos elvaras tovabba, hogy a torlesz-
tés vallalhato legyen, és hogy a diakhitelrendszer
onfenntarté és hosszu tavon 6nfinanszirozé médon
muikodjon anélkiil, hogy kozvetlen terhet jelentene
az allami koltségvetésre (KINCS 2021).

A konstrukcio kialakitasanal kiemelt szempont volt
az esélyegyenl6ség biztositasa, azaz, hogy a fels6fo-
ki tanulmanyok finanszirozasa ne fiiggjon a csaladi
hattért6l. A hitel igényléséhez nem sziikséges jove-
delemigazolas, sem kezes, sem fedezet, és a raszo-
rultsagot sem kell igazolni. A rendszer univerzalis
jellegli: minden jogosult hallgaté szamara azonos
feltételekkel elérheté. A hitel maximalis 6sszege va-
lodi hozzajarulast jelenthet a hallgaték tanulmanyi
és megélhetési kiadasaihoz (Kovacs 2016).

A rendszer harom konstrukciot kinal: a szabad
felhasznalasu Diakhitel1, a képzési dijra forditha-
to Didkhitel2, valamint a kiilonleges helyzetekre
— példaul jarvanyidészakra — bevezetett Diakhitel
Plusz lehetéséget. Az elmult két évtizedben a rend-
szer tobbszor megujult és bévilt, a valtozo tarsa-
dalmi és gazdasagi kornyezethez igazodva. A meg-
1év6 termékek atalakitdsaval a rendszer képes volt
meg06rizni népszertiségét, amit jol mutat a folyama-
tosan novekvo szerzédésszam (Duraczky 2023).

A koronavirus-jarvany idején bevezetett Diakhitel
Plusz kiilonosen sikeres volt: segitette a hallgato-
kat abban, hogy a munkaerépiaci bizonytalansag
ellenére ne kényszeriiljenek tanulméanyaik meg-
szakitasara. A 2020-as évben a hitelfelvételi aktivi-
tas a 2000-es évek eleje 6ta nem tapasztalt szintre
emelkedett, ami tovabb erdsitette a didkhitelrend-
szer értékét a fiatalok életkezdésének tamogatasa-
ban (Péasztor 2022; KINCS 2021). A hazai felméré-
sekbdl egyértelmiien megmutatkozik a diakhitel
jelentdsége: lehetGséget teremt olyan, kiilonbozé
tarsadalmi hatterd, de megfelel6 képességi és mo-
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részvételre, akik egyébként anyagi okokbol kiszo-
rulnanak a rendszerbdl. A diakhitel igy javitja a ta-
nulmanyok elérhet6ségét, és hosszu tavon a tarsa-
dalmi mobilitast is elémozditja (Troia Media 2021).
A fentiek alapjan az is lathato, hogy a diakhitel
nemcsak a tanulmanyok finanszirozasaban, ha-
nem az életkezdés és a csaladalapitas pénziigyi ter-
vezésében is szerepet jatszhat — kilénosen a lak-
hatasi célok elérésében — mint az egyik lehetséges
hattértamogatasi forma.

A didkhitel hatasa a parkapcsolati és
csaladalapitasi dontésekre

A gyermekvallalasi szandék sikeres megval6sitasa-
nak egyik legfontosabb el6feltétele a megfelel lak-
hatas (Hashemzadeh et al. 2021; Paphazi et al. 2021;
Kapdebo et al. 2022; KINCS 2020; Gere 2024).
A magyar csaladpolitikaban az otthonteremtés ki-
emelt célként jelent meg, amelynek egyik alappil-
lére a sajat lakas vagy haz vasarlasanak tamogata-
sa (Lentner—Firész 2024). Annal is inkabb, mert
a fiatalok jelentds része vagyik is sajat ingatlanra
(Paphazi-Pillok 2016). A tapasztalatok szerint a pa-
rok gyakran azért halasztjak az els6 gyermek meg-
sziiletését, mert még nem rendelkeznek megfelel6
anyagi fliggetlenséggel (KINCS 2021). Kiilonosen
igaz ez azokra a felsGoktatasban tanul6 nékre, akik
jellemzéen diakhitel segitségével finanszirozzak
tanulmanyaikat: 6k gyakrabban halasztjak a gyer-
mekvallalast annak érdekében, hogy el6bb stabil
egzisztenciat és diplomat igényld, jol jovedelme-
z6 karriert alakithassanak ki. Emellett torekednek
a pénziigyileg stabil parkapcsolatok kialakitasara,
a gyermekneveléssel jaré kiadasokat pedig sok
esetben inkabb a diakhitel mihamarabbi visszafi-
zetésére forditjak (Wilde et al. 2010).

A magyar diakhitelrendszer sajatossaga, hogy gyer-
mekvallalas esetén jelentés kedvezményeket biz-
tosit a hitelfelvevé nék szamara (Argyelan 2025).
A hitel mérséklése és elengedése egyedilallo kez-
deményezés Eurdpaban, célja pedig az, hogy a fi-
atalok ne adossaggal kezdjék meg a csaladi életi-
ket. A hiteltorlesztési kotelezettség enyhitése vagy
eltorlése olyan sajatosan magyar tamogatasi forma,
amely hozzajarulhat a gyermekvallalas idejének
elérehozatalahoz is (KINCS 2021).

2023. januar 1-t6l a 30 év alatti édesanyak szamara,
amennyiben fels6oktatasi tanulmanyaik alatt vagy
azok sikeres befejezését kovetSen két éven beliil gyer-
meket sziilnek, vagy orokbe fogadnak, a hallgatoi
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hiteltartozas teljes 6sszegét elengedik (1/2012. (I. 20.)
Korm. Rendelet 18/A. § (1a))°. A didkhitellel rendelke-
z6 édesanyak esetében a masodik gyermek megszii-
letése vagy orokbefogadasa utan a fennall6 tartozas
felét, mig a harmadik vagy tovabbi gyermek esetén
a teljes hatralévo tartozast torlik. A varandoéssag 91.
napjatol kezdédéen harom évig kérhet6 a torlesztési
kotelezettség felfiggesztése, amely id6szak alatt a tar-
tozas nem novekszik, mivel a kamatterheket az allam
atvallalja. Csecsemégondozasi dij (csed), gyermek-
gondozasi dij (gyed) vagy gyermekgondozast segit6
ellatas (gyes) ideje alatt szintén lehetéség van a tor-
lesztés sziineteltetésére és kamattamogatas igénybe-
vételére, ezzel is csokkentve a gyermekvallalas anyagi
akadalyait (Barzé 2023; KINCS 2024).

A tapasztalatok azt mutatjadk, hogy mind
a szabad felhasznaldsu Didkhitel1, mind a kamat-
mentes Didkhitel2 esetében a konstrukcio bevalt, és

Eredmények

A didkhitel-kedvezmények igénybevétele

A diakhitelt igényl6 fiatalok gyermekvallalas ese-
tén jogosultak a torlesztés szlineteltetésére (nék és
férfiak egyarant), célzott kamattamogatas igénylé-
sére (csak a Diakhitel1-nél a nék és a férfiak egy-
arant), masodik gyermek vallalasa esetén részle-
ges (50%-o0s) hiteltartozas elengedésére (kizardlag
a nok), harom vagy t6bb gyermek esetén, illetve 30
éves kor alatti gyermekvallalas esetén pedig a teljes
hiteltartozas elengedésére (kizarolag a nék)°.

A torlesztési kotelezettség sziineteltetése és a cél-
zott kamattamogatas tobb honapon, akar éveken
keresztil fennallé tamogatasi forma. Mig az el6bbi
a hitel fizetésének felfiiggesztése, addig a kamatta-
mogatasnal az allam gyakorlatilag atvallalja az ad6s
kamatfizetési kotelezettségét. A torlesztés sziinetel-
tetése minden hiteltipus esetében kérelmezhetd,
a célzott kamattamogatas viszont értelemszertien
csak a kamattal rendelkez6 szerzédések esetén.
A kamatos hitelekre a legtobben mindkét tamoga-
tast igénybe veszik. A kétfajta tamogatas egyideju-
leg tobb szerzédésre is igényelheto.

hatékonyan hozzajarul a fiatalok anyagi tehermente-
sitéséhez (Duraczky 2023; Pasztor 2022). A didkhitel
egyre szélesebb kort elérhetésége javitja a fels6okta-
tasi esélyegyenldséget. Ugyanakkor fontos kihivas,
hogy a fiatalok kell6képpen tudjak érvényesiteni
a diakhitel-elengedést és a hozza kapcsol6do kedvez-
ményeket, amely 6nallo életkezdésre és csaladalapi-
tasra 6sztonozhet. Mivel egyes tanulmanyok szerint
a diakhitel mérséklése és elengedése viszonylag ke-
véssé ismert tamogatasi forma a fiatalok korében
(Paphazi 2024; Székely 2021), igy ezek népszertsitése
és célzott ajanlasa kiemelt feladat. Ugyanis a gyer-
mekvallalashoz kapcsolodé kedvezmények jelentds
anyagi konnyitést nyudjthatnak. Emellett hozzajarul-
nak ahhoz is, hogy gyermekvallalas esetén ne nove-
kedjen az anyagi okokra visszavezethet6 hallgatoi
lemorzsolodas (KINCS 2021).

Didkhitel1

A Diakhitel1 egy szabad felhasznalasu hitel, mely
a tanulméanyok ideje alatt barmikor, havi részle-
tekben vagy félévente egy 0sszegben igényelhet6.
Szabad felhasznalasu jellegének koszonhetGen le-
hetéséget nyujt a hallgatoknak a legkiilonfélébb
fels6oktatassal 6sszefiiggé kiadasok fedezésére, igy
nemcsak tanulmanyi, hanem megélhetési koltsége-
ikre is. Els6dlegesen a tandijon tuli - igy kiilonosen
a lakhatas, az utazas és a mindennapi megélhetés
— koltségeinek finanszirozasaban jatszik szerepet
(Toth 2021; Duraczky 2023), egyszoéval hozzajarul
a hallgatok pénziigyi szabadsagahoz.

Legfontosabb kovetelményei az aktiv hallgatoi
jogviszony, a 45 évesnél fiatalabb életkor és a ma-
gyar allampolgarsag. Tanulmanyi félévenként akar
750 ooo Ft is igényelhetd (15 ooo Ft-150 ooo Ft-ig
terjed6 havi 0sszegben). A visszafizetést elég csak
a hallgatoi jogviszony megsztinése utan megkezdeni.

Csaladtamogatasi  kedvezmények is tarsulnak
a Diakhitel1-hez: a gyermekvallalast kamatmen-
tességgel, torlesztési kotelezettség sziinetelésével,

5 Forras: 1/2012. (I. 2z0.) Korm. rendelet a hallgatci hitelrendszerrél 18/A. § (1a)
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a12z00001.kor (Letéltés ideje: 2025.04.14.)

¢ https://diakhitel.hu/csaladtamogatas/ (Letéltve: 2025. 03. 17.)
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részleges és teljes tartozaselengedéssel tamogatja
a magyar allam. A kormany dontése értelmében
a 2024. december 31-ig megkotott didkhitel-szerzo-
déseket tovabbra is kamatstoppal védi a kormany,
amelyek esetében a hallgatok szabad felhasznalasa
diakhiteleire 2025 elsé félévében is legfeljebb 7,99 %-
os kamatteher vonatkozik, a 2025. januar 1-jét kove-
téen felvett Didkhitel1 kamata viszont mar 9,65%
(azonban tovabbra is rejtett koltségek nélkiil).”®

2018-2024 kozott 69 059 fiatal igényelte a szabad-
felhasznalasu, kedvezményes kamattal rendelkezé
Diakhitel1 tartozas felfiiggesztését, csokkentését
vagy elengedését, ami 6sszesen 14 555 millié Ft-
ot jelent. A legtobben 2019-ben (12 320 f6) vették
igénybe a tamogatast amikor (2019. 07. 01 — 2020.
o7. o1. kozott) a legalacsonyabb volt a kamatlab
(1,99%).9 Ett6l kezdve minden évben csokkent
a Diakhitel1-re kedvezményt igényl6k szama oly-
annyira, hogy 2024-re a 2019-es csticsponthoz
képest 40%-os visszaesés tortént. Ennek vélhetd
oka egyrészt a sziiletésszam csokkenése, masrészt

a szabadfelhasznalasa Diakhitel1 kamatlab-emel-
kedése volt. 2018 és 2023 kozott a 20-29 éves kor-
osztalyban 4,2%-al csokkent az élvesziiletések sza-
ma, ami a felsGoktatasban leginkabb érintett 20-24
évesek korében 15,2% volt.*> A kamatlab a 2018-as
2,3%-10l 2024-re 7,99 %-ra emelkedett, 2025. januar
1-t6l pedig tovabb nétt 9,65%-ra.™*

A Diakhitel1-hez ko6t6d6 tamogatasok Osszege
2018-2019 kozott jelentdsen megnétt (az igénylék
szamanak novekedésével parhuzamosan), azt kove-
téen Gjabb csucspontjat 2023-ban érte el 2 512 mil-
li6 forinttal. 2019—2024 kozott jelentésen csokkent
a Diakhitel1-hez tarsul6 tamogatast igénylék szama,
mikozben az igényelt tamogatasok Osszege nem
folyamatosan, de novekedett. Ennek eredménye-
ként az egy fére juté tamogatas dsszege évrdl évre
emelkedett, mig 2018-ban éves szinten atlagosan
128 719 Ft Didkhitel1-hez kapcsol6dé tamogatast
kapott egy fiatal, 2024-re ez az 6sszeg 311 9o9 Ftra
emelkedett, ami 142%-0s novekedést jelent.

1. abra: A Diakhitel1 kedvezményt igénylck szama és a tamogatds dsszege 2018—2024 kézott
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mmmm A Didkhitel1 kapcsan kedvezményt igénylék szama (f8)

Forrdas: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

7 https://diakhitel.hu/diakhitel1/ (Letéltve: 2025. 03. 17.)

A tdmogatds 6sszege (millié Ft)

& https://diakhitel.hu/aktualitasok/az-ev-vegeig-felvett-diakhiteleket-tovabbra-is-kamatstoppal-vedi-a-kormany/ (Letéltve: 2025.

03. 18.)

9 https://diakhitel.hu/kategoria/aktualitasok/ (Letoltve: 2025. 04. 25.)

'© KSH, Demogrdfiai Evkényv, 2023

- https.//diakhitel hu/kategoria/aktualitasok/ (Letoltve: 2025. 04. 25.)
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2. abra: A Diakhitel1 kedvezmény egy fore juto évi atlagos dsszege 2018-2024 kizott
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Forrdas: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

Didkhitelz2

A Didkhitel2 az onkoltséges képzések dijat fedezi,
melynek keretében legfeljebb a képzés 6nkoltségi dija-
nak megfelel6 6sszeg vehet6 fel. A hitelt pedig késébb
kamatmentesen kell visszafizetni. A Diakhitel2-t koz-
vetleniil az oktatasi intézménynek utaljak. Azok sza-
mara, akik nem kertilnek be allami 6sztondijas helyre,
a kormanyzat a Didkhitel2 rendszer bevezetésével ki-
van legalabb részben a csaladi anyagi hattértol fugget-
len tovabbtanulasi lehet6séget biztositani (Balogh et
al. 2013). A 2012-ben bevezetett Diakhitel2 a termék-
csalad alkalmazkodoképességét és felsGoktatas-ta-
mogaté szerepét mutatja (Duraczky 2023:97), amely
nagymértékben el6segiti a tanulmanyi célok elérését.

222979 225 462

2021 2022 2023

2024

2018-2024 koz6tt 6sszesen 2 875 £6 igényelt gyermek-
vallalas miatt valamilyen kedvezményt Diakhitel2
tartozasa esetén, ami a magyar allam részérdl
974 milli6 Ft-os hiteltartozas-atvallalast jelentett. Az
emlitett id6szakban kedvezményt igényl6k szama fo-
lyamatosan novekedett: mig 2018-ban még csak 77 {6
kérelmezett Diakhitel2 tipusu tartozasa kapcsan tor-
lesztésszlineteltetést vagy tartozaselengedést, 2024-
re a kérelmezdk szama kozel tizszeresére, 739 f6re
nétt. Az igénylok szamat tekintve az eddigi csucspont
2023-ban volt (8o5 {6), a legmagasabb raforditott 6sz-
szeget nézve viszont 2024-ben (347 millié Ft). Mig
2018ban éves szinten az egy fére jut6 atlagos tamo-
gatas 174 399 Ft volt, 2024-re ez az Gsszeg 469 186 Ft-
ra emelkedett, ami 169%-0s névekedést jelent.

3. dbra: A Didkhitel2 kedvezmeényt igényldk szama és a tamogatds Gsszege 2018-2024 kozott
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mmmm A Didkhitel1 kapcsan kedvezményt igénylék szama (f6)

Forras: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)
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4. abra:
Ft

A Diakhitel2 kedvezmeény egy fdre juté évi datlagos dsszege 20182024 kozétt
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Forrds: Diakhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

A didkhitel-torlesztés sziineteltetése és a
célzott kamattamogatas

A tovabbiakban attekintjik, hogy az egyes hitel-
fajtdkhoz milyen tamogatasi formakat igényeltek
a fiatalok. A tartozas teljes vagy részleges elenge-
dését kulon vizsgaljuk, ugyanis ezt csak a fiatal
édesanyak igényelhetik, és a vizsgalt idészakra
a rendelkezésre all6 adatok nem kiilontlnek el az
egyes diakhitelfajtak szerint. Fontos megemliteni,
hogy a torlesztés sziineteltetése minden megko-
tott hitelszerzédés esetében igényelhetd, a célzott
kamattamogatas értelemszertien csak a kamattal
rendelkez6 hitel esetében kérhetd, a részleges vagy

266 129

237 751

2021 2022 2023 2024

Diakhitel1-gyel rendelkezé fiatalok gyermekval-
lalas esetén igényelhetik a torlesztés sziinetelteté-
sét,"> kérvényezhetnek célzott kamattamogatast's,
illetve a hiteltartozas részleges vagy teljes elenge-
dését.'+ A célzott kamattamogatas igénylése nép-
szertibbnek bizonyult, mint a torlesztés sziinetel-
tetése, ugyanis mig 2018-ban gyermekvallalasnal
a Didkhitel1-gyel rendelkez6 fiatalok 88%-a igé-
nyelt célzott kamattamogatast, addig a torlesztés
szlineteltetését csak 53% kérvényezte. 2024-re ezek
az aranyszamok 81%-ra, illetve 26%-ra mddosul-
tak. Megallapithat6 tehat, hogy a vizsgalt idészak-
ban a célzott kamattamogatast igényl6k szama
41%-kal, mig a torlesztést sziineteltetoké 68%-kal

teljes elengedés pedig tobb szerzédés esetében csokkent.

csak egy, az igényl6 altal kivalasztott szerz6désnél
érvényesithetd.

2 A torlesztési kitelezettség sziineteltetése: A térvény lehetdséget biztosit kiilonbézd élethelyzetekben a didkhitel torlesztésének
sziineteltetésére, de jelen elemzésiinkben csak a gyermekvallalas kapcsdan benytjtott igényléseket vizsgaljuk. A hitelfelvevd keérel-
met nytjthat be a Didkhitel szervezethez térlesztési kiotelezettség sziineteltetése irant a varanddssag 91. napjatol. A tamogatas
orékbefogadas esetében is igényelhetd. Ha a hitelfelvevd szabad felhasznalast és kétott felhaszndldasu hallgatoi hitellel egyideju-
leg rendelkezik, akkor a torlesztési kotelezettség sziineteltetésére mindkét hiteltartozas esetében jogosult.

3 A célzott kamattamogatas: A szabad felhasznalasu hitelt igénybe veva hitelfelvevd a fizetendd kamattartozas teljes Gsszegének
megfeleld célzott kamattamogatdsban részesiil a torvényben meghatdrozott iddszakra, ha kérelmét benyijtja a Didkhitel szerve-
zethez. A célzott kamattdmogatdsra valé jogosultsag igazoldsdra szolgalo dokumentum a térlesztési kotelezettség sziineteltetése-
re valo jogosultsag igazolasara is szolgal.

'+ Részleges vagy teljes elengedés: A hitelfelvevé né masodik gyermeke megsziiletése vagy érokbefogaddsa esetén a fennallo hall-
gatéi hiteltartozasa 50%-anak megfeleld dsszegu, harmadik vagy tovabbi gyermeke megsziiletése vagy érokbefogaddsa esetén a
fennallo tartozdsa 100%-dnak megfeleld 6sszegti vissza nem téritendd allami tamogatdsban részesiilhet. Tovabbad ha a 30. életévét
be nem toltétt hitelfelvevé nének a felséoktatasi tanulmdnyai alatt vagy azok sikeres befejezését (az oklevél megszerzését) kovetd
ket éven beliil gyermeke sziiletik, vagy gyermeket fogad érékbe, a fenndllo hallgatoi hiteltartozdsa 100%-anak megfeleld 6sszegti
vissza nem téritendd gyermektamogatdasban részestilhet.
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5. dbra: A Didkhitel1 kedvezményeket igénylck szama
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A torlesztés sziineteltetését igénylék szama (f)

Forrdas: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

A Diakhitel2-vel — kamatmentes hitelkonstrukcié
lévén — rendelkez6 fiatalok gyermekvallalas esetén
a torlesztés sziineteltetését, illetve a tartozas elen-
gedését igényelhetik. A vizsgalt id6szakon beliil
a gyermekvallalas miatti kedvezményt igénylék
koziil a torlesztés sziineteltetését egyre keveseb-
ben igényelték. 2018-ban 10-bdl 7 didk élt ezzel

6. abra: A Didkhitelz kedvezményt igénylok szama
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W Célzott kamattamogatast igénylék szama (fd)

a lehet6séggel (69%), 2024-ben mar csak minden
masodik fiatal (49%), vagyis a kedvezményt igény-
16kon beliil egyre tobben vannak azok, akik a tar-
tozas teljes vagy részleges elengedését igényelték,
ami azt is jelenti, hogy egyre tébben vannak azok,
akik két vagy tobb gyermek vallalasa miatt kérik
a tamogatast.
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Forrdas: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)
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A didkhitel-tartozas teljes vagy részleges
elengedése

A gyermektamogatasi kedvezmények kozé tartozik
a 2018 januarjatol elérhetd, fiatal édesanyak sza-
mara biztositott diakhitel-tartozas teljes vagy rész-
leges elengedése is.'> A rendelkezésre allo adatok
alapjan 2018-2024 kozott 14 448 édesanya része-
stilt ilyen kedvezményben. Ez 6sszesen 13 609 mil-
li6 Ft tamogatast jelent, amit a magyar allam vallalt
at a fiatal, felsGoktatasban részt vevé vagy frissen
diplomazott édesanyaktol.

Legtobben (9023 £6) a masodik (sziiletett vagy 6rok-
befogadott) gyermek vallalasat kovetéen részestl-
tek hiteltartozasuk felének az elengedésében, mely
6 403 milli6 Ft-os tamogatast jelent. Ezt a kedvez-
ményt 2021-2022-ben igényelték legtobben (1561,
illetve 1571 {6).

Harmadik vagy tovabbi gyermek vallalasa esetén
a hitelfelvevé nék teljes tartozasat elengedik visz-
sza nem téritendé gyermektamogatas formajaban.
Ezzel a lehet6séggel 2018-2024 kozott Gsszesen

4679 édesanya élt. Legtobben (803 f6) 2021-ben
kérvényezték ilyen okkal tartozasuk elengedését.

2023. januar 1-ét kovetéen tovabb béviiltek a di-
akhitelek esetében a gyermektamogatasi kedvez-
mények (1/2012. (I. 20.) Korm. Rendelet 18/A. §
(1a))": ha a 30. életévét be nem toltott hitelfelve-
v6 n6k magyarorszagi felsGoktatasi tanulmanyaik
alatt vagy azok sikeres befejezését kovets két éven
belil, 2023. januar 1-e utan gyermeket vallalnak,
és a gyermek veliik egy haztartasban él, a fennall6
hallgatéi hiteltartozas megtfizetése alél 100%-ban
mentesiilnek. Az elmult két évben 746 édesanya
kapott ilyen jellegii tamogatast 1 546 milli6 Ft
osszegben.

2024-ben a részleges vagy teljes tartozas elengedé-
sét igénylék kozil a 30 év alatti, gyermekvallalas
miatti kedvezményt igénylék voltak a legkeveseb-
ben, mégis az erre forditott tsszeg volt a legna-
gyobb (401 f6 6sszesen 898 milli6 forint tamoga-
tasban részesiilt, ami egy fére vetitve gyakorlatilag
2,2 milli6 Ft-os tartozaselengedést jelent).

7. abra: A részleges, illetve teljes diakhiteltartozds-elengedést igénylék szama

F6
2500

2000

345

1500

1000

500

803 755
758
/88
1561 1571

2018

2019 2020

2021 2022 2023 2024

30 év alatti gyermekvallalds esetén a teljes (100%-os) didkhiteltartozas-elengedés

B 3 vagy tobb gyermek vallaladsa esetén a teljes (100%-o0s) didkhiteltartozas-elengedés

B 2 gyermek véllalasa esetén részleges (50%-os) didkhiteltartozas-elengedés

Forrdas: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

5 https://diakhitel.hu/cegtortenet/ (Letéltve: 2025. 03. 17.)

16 1/2012. (I. 20.) Korm. rendelet a hallgatéi hitelrendszerrél 18/A. § (1a)
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1z00001.kor (Letoltve: 2025. 04. 14.)
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8. abra: A részleges, illetve teljes diakhiteltartozas-elengedés dsszege
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B 2 gyermek vallaldsa esetén részleges (50%-o0s) didkhitel-tartozas elengedés

Forras: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)

A részleges, illetve teljes tamogatasok egy fére veti-
tett Osszegét vizsgalva megallapithato, hogy a vizs-
galt idészakban a masodik gyermek utan jaré 50%-
os tartozaselengedés Osszege mérsékelten évrol
évre emelkedett, 2018-2024 ko6z6tt 10%-0s nove-
kedést jelzett. A harom vagy tobb gyermek vallala-
sa esetén a tartozas elengedésének egy fére vetitett
osszege hullamzo tendenciat mutat 2019-es, kozel

1,3 millié6 Ft-os egy fére jutoé csucsponttal, illetve
2022-es, 1,1 milli6 Ft-os mélyponttal. A 2023-ban
bevezetett, 30 év alattiak gyermekvallalasa eseténi
teljes hitelelengedés egy fore vetitett 6sszege a be-
vezetés évében kozel 1,9 milli¢ Ft volt, amely 2024-
re 2,2 milli6 Ftra emelkedett, ami 16%-0s noveke-
dést jelent.

9. abra: A részleges, illetve teljes didakhiteltartozds-elengedés eqgy fore juté dsszege
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B 2 gyermek vallaldsa esetén a részleges (50%-os) didkhiteltartozas-elengedés egy fére jutd 6sszege (Ft)

I 3 vagy tobb gyermek véllaldsa esetén a teljes (100%-os) didkhiteltartozas-elengedés egy fére jutd 6sszege (Ft)

30 év alatti gyermekvallalas esetén a teljes (100%-os) didkhiteltartozas-elengedés egy fére juté 6sszege (Ft)

Forras: Didkhitel Kézpont (a szerzék szerkesztése)
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Osszegzés

2018-2024 kozott 69 o559 fiatal igényelte
a Didkhitel1 tartozas felfiiggesztését, csokkenté-
sét vagy elengedését. A legtobben 2019-ben vettek
igénybe tamogatast, majd folyamatosan csokkent
az igényl6k szama, mikozben az igényelt tamoga-
tasok osszege lassan nétt. A célzott kamattamoga-
tas igénylése bizonyult a legnépszertibb tamogatasi
formanak.

A Diakhitel2 tartozas esetében 2018-2024 kozott
2 875 6 igényelt gyermekvallalashoz kapcsol6do
kedvezményt. Mig 2018-ban 77 f6 kérelmezte tar-
tozasa torlesztésének sziineteltetését, illetve teljes
vagy részleges elengedését, 2024-re a kérelmezsk
szama kozel tizszeresére nétt. A torlesztés sziinetel-
tetését egyre kevesebben, mig a tartozas teljes vagy
részleges elengedését egyre tobben kérték két vagy
tobb gyermek vallalasa miatt.

2018 januarjatol elérhet6 a fiatal édesanyak szama-
ra a didkhitel-tartozas teljes vagy részleges elenge-
dése. Ezt 2018-2024 ko6zott 14 448 édesanya vette
igénybe. Legtobben (9 023 f6) a masodik gyermek
vallalasat kovetGen részesiiltek hiteltartozasuk fe-
lének az elengedésében. Harmadik (vagy tovabbi)

Felhasznalt irodalom

gyermek vallalasa esetén a nék teljes tartozasat el-
engedik, amellyel ebben az id6szakban 4679 édes-
anya élt. 2023. janudr és 2025. januar kozott 746
30 év alatti édesanya kapott teljes hiteltartozas-el-
torlést, mert a felsGoktatasi éveik alatt vagy a vég-
zést kovet6 két évben vallaltak gyermeket.

A diakhitelezés nemzetkozi és hazai tendenciainak
attekintése alapjan nem egyértelmi, hogy a diak-
hitel milyen kozvetlen hatast gyakorol a fiatalok
életkezdésére. Egyes nemzetkozi vizsgalatok arra
utalnak, hogy a diakhitel-torlesztési kotelezettség
anyagilag és mentalisan is negativan befolyasol-
ja a csaladalapitasi szandékot, mig masok az elért
magasabb jovedelem hosszabb tava pozitiv ha-
tasait emelik ki. Ugyanakkor a tapasztalatok azt
mutatjak, hogy a diakhitel rugalmas konstrukcioi
hazankban bevaltak, és a tanulmanyi évek alatt
hatékonyan hozzéjarulnak a fiatalok anyagi teher-
mentesitéséhez. A tartozas részleges vagy teljes el-
engedése gyermekvallalas esetén, amely a magyar
rendszer sajatossaga, kiemelked6 segitséget nyuijt
a csaladot alapitéo és gyermeket tervezé fiatalok
életkezdéséhez.
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Betekint6

Az Eurépai Unidban a haztartasok teljes szama 2013 és 2022 kozott 7%-kal nétt: ezen beliil az egyediilallo,
gyermek nélkiili feln6tt haztartasok otodével novekedtek, és emelkedett a gyermek nélkiili parok szama
is, kozel 6%-kal. Jelent6sen, kozel 4%-kal csokkent ugyanakkor a gyermeket nevel6 haztartasok aranya. Az
egyedilall6 felnéttek nagyobb része az idések koziil kertil ki: mig a 18—24 éves fiatal felnéttek valamivel
tobb mint egytizede él egyediil, a 65 éves vagy idGsebb korosztalynak mar kozel egyharmada egyediilal-
16. Az EU teljes energiafogyasztasanak 40%-aért és az energiaval kapcsolatos tiveghazhatasu gazkibocsatas
36%-aért az épiiletek, az otthonok a felelgsek. Ezen a tertileten még tovabbra is kimagasl6 potencial van a ki-
bocsatasok csokkentésére, hiszen EU-szerte az épiiletek majdnem 75%-a nem hatékony az energiafelhasz-
nalas szempontjabol. 2023-ban az EU lakosainak 25,5%-a olyan lakasban élt, amelyben az elmult 5 évben
fejlesztették az energiahatékonysag szintjét. Magyarorszag az 6todik helyen van ebben a sorban 35,3%-kal,
azaz hazankban az elmult 5 évben minden harmadik ingatlan energiahatékonysagat novelték.

Az Eurdpai Uni6 vidéki térségeiben 0,8 millio f6ével csokkent a népesség 20142019 kozott, mig a varosi
térségeiben 3,8 millioval nétt. Bar néhany tagallamban kevéssel novekedett a népesség a vidéki térsé-
gekben, nyolc tagallamban (Lettorszagaban, Esztorszégban, Litvaniaban, Bulgaridban, Horvatorszagban,
Portugaliaban, Magyarorszagon és Romaniaban) 1991 o6ta folyamatosan csokken. Az EU tertiletén a 65
éves vagy annal idésebb lakosok szama évente 1,5-1,7%-kal nétt régiotipustol fiiggéen: a leggyorsabb
novekedést a talnyomorészt vidéki régiokban €l6 idések szamaban regisztraltak, valamivel lassabb no-
vekedést pedig a tulnyomorészt varosi régiokban él6 idések szamaban. Ezzel szemben a talnyomorészt
vidéki régiokban él6 munkaképes korti lakosok szama évente atlagosan o,7%-kal csokkent, a fiatalabbaké
pedig valamivel kisebb mértékben (évente 0,6%-kal). Tovabba a varos-vidék tipologian alapulé informa-
ciok elemzésekor a tulnyomorészt vidéki régiokban mérték gyakran a legalacsonyabb sziiletésszamokat,
ezzel szemben a legmagasabb szamokat pedig altalaban a tilnyomorészt varosias régiokban.

Bevezetés

Amennyiben at kivanjuk tekinteni az Eurdpai
Uniéban a lakhatas aktualis kérdéseit, szamos
szempont mentén lehetséges vizsgalodni. Jelen
tanulmannyal a célunk az volt, hogy intéze-
tink, a Kopp Maria Intézet a Népesedésért és
a Csaladokért szakteriiletéhez kotédve néhany né-
pesedés- és csaladpolitika tekintetében relevans
témat bemutassunk. Demografiai megkozelitésbdl
fontos, 6nmagan talmutaté indikator a haztarta-
sok mérete, ezen beliil is az egyszemélyes haztar-
tasok aranya. Kétségtelentl a napjainkban egyik
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leggyakrabban alkalmazott megkozelités a lakha-
tas kapcsan a megfizethetéség kérdése, amely ha-
zankban és az Eurdpai Bizottsag napirendjén egy-
arant rendszeresen megjelenik. Ezen kérdéskoron
beliil az ingatlan bérlése vagy tulajdonlasa mellett
annak energiahatékonysaga kiemelt fontossagu,
kiilonosen az energiavalsag kezdete ota. Szintén
népesedéspolitikai jelentésége van, amikor egyes
tertileteken csokken a lakossagszam, amely adott
esetben elnéptelenedéshez vezethet. Meglatasunk
szerint a fenti kérdéseket legjobban atfogo6 hivoszo
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a fenntarthatésag, mivel a lakhatas fenntarthato-
saga magaban foglalja a kiegyensulyozott méretd
haztartasokat, az energiahatékony otthonokat és
a teriileti egyenl6tlenségek kikiiszobolésére valo to-
rekvést egyarant. A tanulmany cime altal is megha-
tarozott kereteken beliil igy erre a harom tertiletre
(egyszemélyes haztartasok, a haztartasok energia-
hatékonysaga és a vidéki teriiletek elnéptelenedé-
se) tériink ki részletesebben is.

A lakhatas fenntarthatésaganak meghatarozasakor
a legtobb esetben kornyezetvédelmi szempontokat
vesznek figyelembe, tekintettel azonban a lakhatas

Moddszertan

A tanulmany célja, hogy attekintést nyujtson az
Eurépai Uni6 orszagaiban a lakhatés egyes, a szer-
z6k meglatasa alapjan aktualisnak megitélt és ada-
tokkal is megjelenithet6 szempontjairél a fenntart-
hatésag témakoréhez kapcsoléddan. A tanulmany
leir¢ jellegt, abban a vizsgalt kérdésekhez kapcso-
16d6 eurépai uniés szabalyozasi keret és a szak-
irodalom 6sszehasonlité értékelésére keriil sor,

Eurdpai Uniods kornyezet

Az Eurépai Unié nem rendelkezik kozvetlen hatas-
korrel a lakaspolitika terén, joghat6saga ugyanak-
kor kiterjed olyan teriiletekre — példaul az ado- és
versenyjogra —, amelyek jelentésen befolyasoljak
a tagdllamok lakaskériilményeit. Igy a lakhataspo-
litika bar tisztdn nemzeti hataskorbe tartozik, az
EU azonban — tobbek koz6tt adminisztrativ intéz-
kedéseket, ajanlasokat, altalanos elveket, a nemzeti
és helyi politikai dontéshozoknak sz6l6 iranymuta-
tasokat, kozleményeket és mas nem kotelezé ereji
eszkozoket megfogalmazva — az elmdlt években
szamos unios szintd szakpolitikai kezdeményezést
inditott el, amelyek a lakhatashoz valé hozzafé-
rés, a lakhatas megfizethet6ségének és fenntart-
hatésaganak javitasara osszpontositanak (Eurdpai
Gazdasagi és Szocialis Bizottsag 2024). A tovabbi-
akban ezeket ismertetjik roviden.

Szamos atfogd eur6pai uniés dokumentumban
és pénziigyi alapban megjelenik a lakhatas kér-
dése: a megfizethet6 és fenntarthaté lakhatas
példaul a Szocidlis jogok eurcpai pillérének egyik
alapelve (Eur6pai Bizottsag 2023), a 2021-2027-
es idészakban pedig a lakasberuhazasokat tamo-
gat6é unioés alapok kozé tartozik a Helyreallitasi
és Ellenalloképességi Eszkoz (RRF), az Eurépai

mint fizikai és tarsadalmi-kulturalis rendszer sza-
mos funkciéjara, az ENSZ Emberi Telepiilések
Bizottsaga (UN Habitat) egy komplexebb megha-
tarozas mellett dontott, amely szerint ,a lakhatds
fenntarthatosaganak kornyezeti, tarsadalmi, kultu-
ralis és gazdasdgi dimenzioit kivanjak erdsiteni és
harmonizalni a viragzo lakonegyedek és igazsdgos
varosok biztositasa érdekében” (UN-Habitat 2012).
A fenntarthaté lakhatast ez alapjan egy atfogo fo-
lyamatnak kell tekinteni, amely figyelembe veszi
a tarsadalmi, kornyezeti és teriiletgazdagagi ténye-
zGket egyarant.

emellett az Eurdpai Uni6 statisztikai hivatala, az
Eurostat altal kozolt adatok masodelemzését vé-
gezziik. A tanulmany keretében az Eurdépai Unio6
valamennyi tagallamara vonatkoz6an bemutatasra
keriilnek adatok a kovetkez6 harom témakor men-
tén: egyszemélyes haztartasok, a lakhatas kornye-
zeti hatasai és a vidéki teriiletek elnéptelenedése.

Regionalis Fejlesztési Alap, az Eurdpai Szocidlis
Alap Plusz és az InvestEU program egyarant
(Eurdpai Parlament 2024). Az Eurdpai zéld meg-
dllapodas (European Green Deal) 6 célkitizését,
a 2050-ig torténd klimasemlegesség elérését tamo-
gato egyik jogszabalyi keret az éptiletek energiatel-
jesitményérol szolo feliilvizsgalt iranyelv, amely
2024 majusaban lépett hatalyba (Eurépai Uni6
Tanacsa 2024). Az iranyelv aktualizdlja a korabbi
szabalyozasi keretet a magasabb szintd éghajlati
célokhoz és szocialis megfontolasokhoz val6 igazo-
das érdekében, ugyanakkor rugalmassagot biztosit
a tagallamok szamara a regionalis épitési kiilonb-
ségek figyelembevételére. Az iranyelv nem ir el6
egyéni lakastulajdonosok szamara feltajitasokat.

Fontos megemliteni, hogy mar az Eurdpai z6ld meg-
allapodas elinditasa elé6tt is tettek néhany fontos
lépést unioés szinten a fenntarthatd, megfizethets
lakhatast célzo intézkedések Gsszehangolasa érde-
kében. A tagallamok kozos varospolitikai stratégi-
4it példaul a Lipcsei Charta (2007) és az Uj Lipcsei
Charta (2020) tartalmazza. A chartak hangsulyoz-
zak a megfizethetd és jo minéségi lakhatashoz valo
hozzaférést minden polgar szamara, a fenntarthato
épitési gyakorlatok és az energiahatékony lakasok
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elémozditasat, valamint a szocialis lakhatds meg-
erdsitését a kiszolgaltatott csoportok tamogatasara,
a szocialis lakasallomany bévitésére, a meglévo la-
kaskorilmények javitasara és a lakhatasi forrasok-
hoz val6 méltanyos hozzaférés biztositasara 6ssz-
pontositva (Eurépai Parlament 2020).

2024 folyaman Ursula von der Leyen, az Eurdpai
Bizottsag elnoke igéretet tett egy lakasépitési terv
kidolgozasara, valaszul a lakhatasi koltségek emel-
kedése miatt novekvé nyomasra. A tervet European
Affordable Housing Plan néven 2025 folyaman mu-
tatjak be. Hazankban a kormany altal 2024 oktébe-
rében bejelentett gazdasagpolitikai akcioterv egyik
pillére a megfizethet6 lakhatas lett, igy egy esetle-
ges hazai, megtfizethet6 lakhatasra vonatkozo terv
id6szerten reagalna az eurdpai tervre is (Habitat
for Humanity 2024).

A kérdés prioritasat jelzi az is, hogy Dan Jorgensen
személyében el6szor van lakhatastigyi biztosa az
Eurépai Bizottsagnak. A biztos feladatai k6zé sorol-
tak a fent emlitett terv mellett egy Gj lakasépitési
stratégia kidolgozasat, amelynek célja a lakaskina-
lat tamogatasa, az épitési koltségek csokkentése,
elegend6 szakképzett munkaerd biztositasa, va-
lamint az agazat termelékenységének és kornye-
zetvédelmi teljesitményének javitdsa. Az Eurdpai

Egyszemélyes haztartasok

Az Eurdpai Unidéban az egyszemélyes haztartasok
szama folyamatos novekedést mutat. Napjainkban
az unios otthonok egyharmadaban csak egy sze-
mély él, ami a szocialis és egészségiigyi kockazatok
mellett fenntarthatésagi kérdéseket is felvet. Az
egyszemélyes haztartas' gyakran hasznalt muta-
tészam a csaladdsszetétel-vizsgalatoknal, és ennek
valtozasa jol mutatja a csaladszerkezetben bekovet-
kezett atalakulasokat is (KSH 2024).

2023-ban az EU 6sszes haztartasanak 36,5%-
a (Eurostat 2024) volt egyszemélyes haztartas, ezen
beliil Magyarorszagon ez az adat 31,9% (Eurostat
2025) volt. Az Unidn beliil Szlovakiaban volt a leg-
alacsonyabb az arany (11,8%), mig Finnorszagban
és Litvaniaban a legmagasabb. Ezekben az északi
orszagokban mar a haztartasok kozel fele (47,7%
és 48,5%) volt egyszemélyes (Eurostat 2025).

Bizottsag azt javasolja, hogy az EU 392 milliard eu-
ros kohéziés alapjanak egy részét forditsak a meg-
tizethet6 lakhatasra, a tagallamok pedig megdup-
lazhatnak az e célra szant beruhazasaikat. Azonban
nem adnak konkrét meghatarozast a ,megfizethet6
lakhatasra”, és arra kérik a tagallamokat, hogy dol-
gozzak ki sajat definici6jukat. Az Eurépai Bizottsag
szamos finanszirozasi lehetéséget is javasol — pél-
daul az InvestEU program keretében nyujtott ga-
rancidk révén és a zold jelzaloghitelek 6sztonzésé-
vel — az energiahatékonysag noévelésére. Az allami
tamogatasi szabélyok feliillvizsgalatat is tervezik,
kiilonosen a szocidlis és energiahatékony lakasok
elGsegitése céljabol.

Ezenkiviil az Eurdpai Bizottsag 2025-re tervezi az
Eurdpai Lakastigyi Szovetség létrehozasat, amely
a beruhazasi igényeket térképezné fel, és szakér-
t6i tudast gytjtene Ossze. Egy éves cstcstalalkozo
is szerepel a tervben, ahol épitési és varostervezési
szakemberek talalkoznanak a megoldasok kidol-
gozasa érdekében. Ez az atfogo terv célzott intéz-
kedésekkel igyekszik megoldast talalni a lakhatasi
valsagra, egyensulyozva a megfizethet6 lakhatas
elémozditasat és az unids forrasok hatékony fel-
hasznalasat (Connect Europe 2024).

Az egyedil élék szamanak novekedése a koran
iparosodott orszagokban tébb mint egy évszazad-
dal ezel6tt kezdédott, és 1950 koriil gyorsult fel.
Napjainkban az egyediil él6k szamanak névekedése
avilag minden régiojara kiterjed. Az orszagok kozott
ugyanakkor jelentds eltéréseket tapasztalunk: mig az
észak-europai orszagok tobb mint 40%-ara jellemz6
ez a tipust haztartas, addig példaul az alacsony jo-
vedelmi azsiai orszagoknak csak az 1%-ara (Snell
2017). Az egy fére jut6é nemzeti jovedelem és az egy-
személyes haztartasok aranya szoros korrelaciot mu-
tat: a gazdag orszagokban nagyobb valdszintiséggel
élnek egyediil az emberek. Ennek részben az az oka,
hogy ezekben az orszagokban gyakran szélesebbek
a tarsadalmi tamogat6 hal6zatok. A szegényebb or-
szagokban tobb kockazatot rejt az egyediil élés, mert
gyakran kevesebb a maganyosabb életformat tamo-
gato szolgaltatas és infrastruktuara (Snell 2017).

" A KSH definicidja szerint olyan nem csaladi haztartds, amely egyetlen személybdl all.
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Egyszemélyes haztartasok az Eurépai Unidban

A 21. szazad els6 évtizedeiben az Eurdpai Unio
orszagai hasonlé demografiai folyamatokat élnek
at, amelyeket az alacsony sziiletésszam és a szi-
letéskor varhato élettartam névekedése jellemez,
és amelyek egyiittesen a népesség eloregedésé-
hez vezetnek. A tagallamokban a népesség elore-
gedése azért kiilonosen jelentds, mivel az ,alulrél
felfelé” torténo eloregedést (amelyet az alacsony
sziiletésszam/termékenység okoz) és a fellrdl le-
felé” torténé eloregedést (amely a novekvé varhato
élettartamhoz és az id6sebb korba érkez6 nagyobb
generaciokhoz kapcsolodik) egyarant 6tvozi (Bellis
et al. 2024). Ennek azért van kiemelt jelent6sége,
mert az egyszemélyes haztartasok aranya kialono-
sen az id6sebb korosztalyokban magas.

1. dbra: Haztartds tipusok és gyermekek jelenléte alapjan
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Az EU27 orszagainak haztartasi jellemz6i sokféle té-
nyez6n alapulnak, amelyek kozil a legfontosabbak
a demogratiai (korszerkezet; parkapcsolati magatar-
tas; termékenységi magatartas; varhat6 élettartam,
beleértve a férfiak és nék varhat6 élettartamanak
kiilonbségét stb.), a gazdasagi (életszinvonal; mun-
kaeré-kinalat; a pénziigyi valsagok hatasanak inten-
zitasa stb.), a szocidlis (fiiggetlen lakhatashoz valo
hozzaférés; a fogyatékkal él6 idések szamara a lak-
hatas kiigazitasanak képessége stb.) és a politikai
(a gazdasagi kormanyzas mindsége; csaladpolitikak;
egészségligyi politikak; lakaspolitikak stb.) tényezok.
Ezek a kilonboz6 tényezok tobbek kozott hatassal
vannak a fiatalok csaladi hazbol valé elkoltozésének
idépontjara, az 6nallo lakhatashoz valé hozzaféré-
stik lehetGségére, de akar az onallosagukat vesztett
id6s sziil6 befogadasara is (Bellis et al. 2024).
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2023-ban 200 milli6 haztartas volt az Eurdpai
Unioban, amelynek legnagyobb része gyermek nél-
kiili, egyedulallo felnétt haztartas (73,4 millio) volt,
és amelyeket a gyermek nélkiili parok (48,4 millio)
haztartasai kovettek. A gyermek nélkiili haztartasok
és a gyermekes hazasparok szama 30,6 millio, illetve

30,3 milli6 volt. Az EU-ban a héaztartasok teljes sza-
ma 2013 és 2022 kozott 7%-kal nétt. Ezen belil az
egyedilallo, gyermek nélkiili felnétt haztartasok
mutattak a leggyorsabb a novekedést (21%). A gyer-
mek nélkiili parok szama 5,9%-kal nétt, mig a gyer-
meket nevel6ké 3,7%-kal csokkent (Eurostat 2024).
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A fenti adatok egyértelmiien ramutatnak arra,
hogy az Eurdpai Unidban az elmult évtizedben
jelentés atalakulas ment végbe a héztartasszerke-
zetben. Kiemelked6 tendencia az egyedil €16 fel-
néttek szamanak folyamatos noévekedése, amely
kilénosen az idésebb korosztalyokban figyelheté
meg. Emellett a gyermekes haztartasok csokkenése
és a gyermek nélkili parok aranyanak mérsékelt
novekedése is hozzajarul a haztartasok osszetételé-
nek valtozasahoz.

Az EU-ban 2023-ban atlagosan 2,3 {6 jutott egy
héaztartasra. Az uni6s orszagok kozott ez a szam
a szlovakiai 3,1, a lengyelorszagi 2,9, a horvator-
szagi 2,7 és az irorszagi 2,7 f6t6l a németorszagi,
déniai és svédorszagi 2,0, valamint a finnorszagi és
litvaniai 1,9 f6ig terjedt (Eur6pai Bizottsag 2024a)
Az Eurdpai Unidban a felnétt lakossag tobb mint
egyotode egyedil él vagy egyedulallo sziil6. Az
egyediilall6 feln6ttek aranya az életkor el6rehalad-
taval n6. A 18-24 éves fiatal felnéttek valamivel
tobb mint egytizede él egyediil, de a 65 éves vagy
idésebbek kozel egyharmada egyedilalls. Ami az
egyediilallo felnétteket illeti, 2023-ban mind a férfi-
ak, mind a n6k kérében magasabb volt az egyediil
€16 (gyermekkel vagy gyermek nélkiil él6) feln6ttek
szama, mint 2013-ban (Eurostat 2024).

Az atlagos haztartasméretet erésen befolyasolja az
egy személybdl all6 haztartasok aranya. Azokban
az orszagokban, ahol az egyszemélyes haztartasok
szama az Osszes haztartds szazalékaban a legma-
gasabb, ott a haztartasok atlagos mérete a legala-
csonyabb. Az egyszemélyes haztartasok aranya
a skandinav orszagokban a legmagasabb: ezekben
az orszagokban majdnem minden masodik haztar-
tas egy egyediil €16 személybdl all. 2022-ben ez az
arany Finnorszagban 45%, Svédorszagban 47%,
Daniaban pedig 46%. Az egyszemélyes haztartasok
aranya megkozeliti az 50%-ot Litvanidban (45%)
és Esztorszagban (44%). Németorszdgban — ahol
az atlagos haztartasméret megegyezik a svéd, dan
és litvan haztartasokéval — az arany valamivel ala-
csonyabb, 41%. Masrészt azokban az orszagokban,
ahol a haztartasok atlagos mérete a legmagasabb
(Szlovakia (3,1 f6/haztartas) és Lengyelorszag
(2,9 f6/haztartas)), kevesebb mint minden negye-
dik haztartas egyszemélyes (10%, illetve 23%).
Ciprus (2,6 f6/haztartas) e két orszag kozott he-
lyezkedik el (a haztartasok 21%-a egyszemélyes),
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mig Portugalia (25%), valamint Goérogorszag és
Horvatorszag (26%) egésziti ki az egyszemélyes
haztartasok alacsony aranyaval rendelkezé orsza-
gok csoportjat. Végil Spanyolorszag (26%), va-
lamint [rorszag és Malta (28%) sorolhatéak abba
a csoportba, ahol az egyszemélyes haztartasok az
Osszes haztartas kevesebb mint 30%-at teszik ki
(Bellis et al. 2024).

Az egyediil él6k életkora orszagonként jelentésen
eltér. Mig Luxemburgban a 65 éves vagy annal
id6sebb emberek az egyszemélyes haztartasoknak
csak a negyedét teszik ki, addig Horvatorszagban
ez az arany eléri a kétharmadot. Az a tiz orszag,
ahol a 65 éves vagy annal id6sebb emberek az egy-
személyes haztartasok magas aranyat, azaz tobb
mint 48%-at teszik ki, egy gyakorlatilag 6ssze-
fuggé foldrajzi teriileten fekszik, amely az EU27
keleti részén, Lengyelorszagtol Gorogorszagig
huzodik. Egy kivétel van: Portugélia, az EU27 leg-
délebbi, délnyugati részén, ahol az egyszemélyes
haztartasok 58%-a id6sekbdl all, ami alig marad el
a Bulgéariaban (60%) és Horvatorszagban tapasz-
talt aranytol. Ezzel szemben a legalacsonyabb a 65
éves vagy annal id6sebb haztartastulajdonosokbol
all6 egyszemélyes haztartasok aranya egy masik,
foldrajzilag Osszefiiggd, ot orszagbol all6 alcso-
portban, amely az EU27 kozepétdl Ausztridban,
Németorszagon, Luxemburgon és Hollandian at
egészen Svédorszagig terjed. Itt is talalunk azon-
ban egy foldrajzi kivételt: Ciprus szigetét, ahol az
egyszemélyes haztartasok 32%-at egy 65 éves vagy
annal id6sebb személy alkotja. Franciaorszag, ahol
az egyszemélyes haztartasok 44%-a 65 éves vagy
id6sebb, éppen a 27 tagt EU atlaga (43%) felett van
(Bellis et al. 2024).

Az adatok azt mutatjak, hogy az Eurépai Uniéban
az atlagos haztartasméret nagymértékben ossze-
fugg az egyszemélyes haztartasok elterjedtségével,
amely kiilonosen a skandinav és balti orszagokban
kiemelked6en magas. Ezzel szemben Kozép- és
Kelet-Eurépaban a nagyobb, tobbszemélyes haztar-
tasok jellemzéek, és az egyediil él6k aranya alacso-
nyabb. Az egyszemélyes haztartasokban é16 id6sek
aranya jelentés foldrajzi eltéréseket mutat: mig
Nyugat-Eurépaban és a skandinav allamokban in-
kabb a fiatalabb korosztalyok képviseltetik magu-
kat, addig Kelet- és Délkelet-Eurépaban az idésebb
generaciok dominalnak.



Bellis, Léger és Parant (2023) atfogo vizsgalata ra-
vilagit arra, hogy az eurépai haztartasok szerke-
zetét szamos tényez6 befolyasolja, és ezek kozott
nem mindig egyértelmuek az 6sszefiiggések. Noha
az egyszemélyes haztartasban él6 idések aranya
és az id6skoru népesség demografiai sulya kozott
gyenge kapcsolat figyelhet6 meg, az egy fére juto
GDP és az id6sek egyszemélyes haztartasban valo
részvétele kozott erGs statisztikai osszefiiggés ta-
pasztalhato. A fiatal felnéttek lakhatasi lehetéségei
szintén meghatarozo szerepet jatszanak a haztar-
tasméret alakulasaban: a magasabb életszinvonalu
orszagokban az 6nallo életkezdés lehetésége na-
gyobb, igy a 65 év alatti egyediil él6k aranya is
magasabb. A kikoltozés életkora szintén szoros
kapcsolatban all a haztartasok méretével, mig a ter-
mékenységi rata és a gyermekes csaladok aranya
kozott nem mutathato ki egyértelmi korrelaci6. Az
eredmények arra utalnak, hogy a haztartasszerke-
zet alakulasa nem csupan demografiai, hanem gaz-
dasagi és kulturalis tényezék Osszetett hatasanak
eredménye (Bellis et al. 2024).

Egyszemélyes haztartasok Magyarorszagon

A magyar népszamlalasi adatok egyértelmtien iga-
zoljak, hogy az elmult években Magyarorszagon is
novekedett az egyedil élék szama. Mig 2001-ben
szaz haztartasra 257 személy jutott, addig 2011-re ez
az érték 236-ra, 2022-re pedig 235-re csokkent, ami
a haztartasok fokozatos aprozodasat jelzi. Bar en-
nek tteme lassult, az egyszemélyes haztartasok ara-
nya tovabb novekedett: 2022-ben az 6sszes haztar-
tas 35%-dban csak egy 6 élt. Ezzel parhuzamosan
Magyarorszag lakasallomanya folyamatosan béviil,
2022-ben elérte a 4,6 milliot, ami az el6z6 népszam-
lalashoz képest 190 ezer lakasnyi (4,3%-0s) noveke-
dést jelentett (KSH 2022). Az egy haztartasra juto at-
lagos 1étszam 2023-ban 2,3 {6 volt, ami megegyezik
az unios atlaggal (Eurdpai Bizottsag 2024a).

A népességszerkezet valtozasai szintén meghataro-
z0 szerepet jatszanak a haztartasok szerkezetének
alakulasaban. A legutobbi két népszamlalas kozotti
idészakban tovabb folytatédott a tarsadalom elo-
regedése: 2011 és 2022 kozott a 65 éves vagy an-
nal idésebb népesség szama 318 ezer fével, aranya

pedig 19%-kal névekedett (KSH 2022). Ez kiilonos
jelentéséggel bir, mivel az egyszemélyes haztarta-
sok aranya az idésebb korosztalyok korében a leg-
magasabb. Emellett a nemek kozotti kiillonbségek
is markansabba véalnak a 60 év felettiek esetében:
a nék jelentésen nagyobb aranyban élnek egysze-
mélyes haztartasban, mint a férfiak (Monostori-
Szab6 2021).

A csaladi otthonteremtési kedvezmény (csok) beve-
zetése Ota a lakaspiaci és demografiai hatasok szé-
les korben vizsgalt tertiletei kozé tartozik, és habar
a program alapvetéen a csaladosok lakhatasi hely-
zetének javitasat célozza, és igy az egyszemélyes
haztartasok szamara nem nyujt kozvetlen tamo-
gatasi lehetGséget, mégis lehet relevanciaja ebben
a témaban. Mivel a tamogatas feltételei — példaul
a gyermekvallalas vagy a hazassag — kifejezetten
a csalados életformat 9sztonzik, a csok a haztartasi
struktura atalakulasat inkabb a csalddos haztarta-
sok iranyaba tereli (KINCS 2018).

Osszességében tehat azt latjuk, hogy az Eurdpai
Unidban a haztartasok teljes szama 2013 és 2022
kozott 7%-kal nétt: ezen beliil az egyediilallo, gyer-
mek nélkili felnétt haztartasok 6todével noveked-
tek, és emelkedett a gyermek nélkiili parok szama
is, kozel 6%-kal. Jelent6sen, kozel 4%-kal csokkent
ugyanakkor a gyermeket nevel6 haztartasok ara-
nya. Az egyedilallo felnéttek nagyobb része az
id6sek kozul kertl ki: mig a 18-24 éves fiatal fel-
néttek valamivel tobb mint egytizede él egyediil,
a 65 évesek vagy idésebbek mar kozel egyharmada
egyedilallo. A tarsadalmi elszigeteltség és a ma-
gany nemcsak az egyéneknek art, hanem a tarsa-
dalom egészére is negativ hatassal van. A népesség
eloregedésével az OECD-orszagokban 2050-re tobb
mint egyharmadaval néni fog az idések minden-
napi tevékenységeinek segitése — az tgynevezett
tartés apolas — iranti igény (OECD 2024). A hely-
zet annyira sulyos, hogy 2023-ban az Egészségligyi
Vilagszervezet (WHO) a tarsadalmi elszigeteltséget
és a maganyt globalis kozegészségiigyi probléma-
ként ismerte el, és létrehozta a Tarsas Kapcsolatok
Bizottsagat e probléma megoldasa érdekében
(WHO 2024).
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A lakhatas kornyezeti hatasai és az energiahatékonysag

A lakhatas jelentés kornyezeti hatasokkal is jar,
ezért az épiiletek energiafogyasztasa és kornyezet-
re gyakorolt hatasa kulcsfontossagi kérdésé valt
a fenntarthato fejl6dés szempontjabol.

Az EU teljes energiafogyasztasanak 40%-aért és az
energiaval kapcsolatos tiveghazhatasu gazkibocsatas
36%-aért az épiiletek, az otthonok a felel6sek (Eurdpai
Uni6 Tanacsa 2024), hiszen fosszilis tiizel6anyagokat
égetnek el fiitéshez, hiitéshez, melegviz készitéséhez,
f6zéshez, és aramot haszndlnak a vilagitashoz, illetve
a lakasokban elhelyezett berendezések miikodtetésé-
hez. Az uni6s haztartasok ftitéssel és hiitéssel kapcso-
latos tiveghazhatasugaz-kibocsatasa 2022-ben a svéd-
orszagi 27 kg/t6 és a luxemburgi 1 296 kg/f6 kozott
mozgott (Eurépai Bizottsag 2024a). Atlagosan ez fejen-
ként 647 kg-ot jelentett, szemben a 2010-es 920 kg-mal.
Ezen a tertileten még tovabbra is kimagasl6 potencial
van a kibocsatasok csokkentésére, hiszen EU-szerte az
éptiletek majdnem 75%-a nem hatékony az energiafel-
hasznélas szempontjabol. A lakasallomany feldjitasa,
az Uj épitkezések tervezése és az energiafelhasznalas
csokkentésére iranyul6 stratégiak kulcsfontossaguiak
a fenntarthat6sag és a globalis felmelegedés szempont-
jabol. Az EU szamos intézkedést> hozott a lakhatas
energiahatékonysaganak javitasa érdekében, és cé-
lul tdizte ki tobbek kozott azt, hogy 2030-g 35 milli6
épiilet feltjitasara kertiljon sor3, az épiiletek energia-
fogyasztasa az 1990-es szinthez képest 40%-kal csok-
kenjen, illetve, hogy 2050-ig a vilag els6 klimasemleges
kontinensévé valjon Eurdpa (Eurdpai Bizottsag 2024c).
Ugyanakkor egy energiavalsag — mint ahogy ezt az
elmult évek eseményei igazoljak — lakhatasi nehézsé-
gekhez, lakhatasi valsaghoz is vezethet. Eurépa-szerte
rengeteg embernek egyre nehezebb megfizethet6 és
megfelel6 mindségii lakhatashoz jutnia. A kovetkezok-
ben a lakhatas kérnyezeti hatasaira és az energiahaté-
konysagra vonatkoz6 uniés adatokat mutatjuk be.

Az energiahatékonysag fejlesztése

2023-ban az EU lakosainak 25,5%-a olyan lakas-
ban élt, amelyben az elmult 5 évben fejlesztették az
energiahatékonysag szintjét. A legmagasabb arany
Hollandiaban volt, ahol a lakossag 58,7%-a élt az el-
mult 5 évben korszertsitett ingatlanban, mig az arany
a Maltan volt, ahol csupan csak 8,4%. Magyarorszag —
Esztorszég, Lettorszag és Szlovakia utdn — az elékel6
o6todik helyen van ebben a sorban 35,3%-kal (Eur6pai
Bizottsag 2024b), azaz hazdnkban az elmult 5 évben
minden harmadik ingatlan energiahatékonysagat
novelték.

Uni6s szinten a szegénység vagy a tarsadalmi kire-
kesztés altal veszélyeztetett személyek kisebb valo-
szintséggel szamoltak be arrdl, hogy olyan lakasban
élnek, amelynek energiahatékonysagat javitottak
(17,8%), mint a nem veszélyeztetettek (27,5%).
2023-ban a vidéki tertileteken szamoltak be a legna-
gyobb mértékd (atlagosan 29,4%-0s) energiahaté-
konysagi javulasrol az EU-ban, mig a kisvarosokban
és kulvarosokban 25,4%, a nagyvarosokban pedig
22,9% volt ez az arany. A vidéki teriileteken élok
14 orszagban szamoltak be a legnagyobb aranyu ja-
vulasrol. Ezen orszagok kozil Lettorszag végzett az
élen, ahol a vidéki lakosok 40,2%-a szamolt be javu-
lasrol, majd Magyarorszag (38,2%) és Franciaorszag
(36,1%) kovetkezik. Ezzel szemben Hollandiaban
(64,2%) és Esztorszagban (49,1%) a kisvarosokban
és kilvarosokban volt a legmagasabb az energia-
hatékonysagi fejlesztések aranya. Szlovéniaban,
Belgiumban, Irorszagban és Maltan szintén tobb
javulas tortént a kis- és killvarosokban, mint a varo-
sokban vagy vidéki teriileteken. A nagyvarosokban
volt a legnagyobb mértékd az energiahatékonysagi
javulas Szlovakiaban (41,5%), Bulgariaban (32,4%) és
Portugaliaban (30,7%). Olaszorszag és Spanyolorszag
szintén nagyobb mértéki javulasi aranyt (mindkett6
15,5%-0t) jelentett a nagyvarosokban, mint mas régi-
okban (Eurépai Bizottsag 2024b).

* Energiahatékonysagi iranyelv (EED — 2018/2002-es irdnyelv) Az épiiletek energiahatékonysagarol szolo iranyelv (EPBD
—-2024/1275-es iranyelv); Eurdpai zold megallapodas (European Green Deal); Fit for 55 Policy Package; Renovation Wave Stra-

tegy; New European Bauhaus (NEB); New Leipzig Charta.

3 Jelenleg az EU éptletallomanydnak minddssze 11%-dt Ujitjdk fel évente, és még ennél is kevesebbet ujitanak fel komplex modon,
az épuletteljesitményre vonatkozo legjobb gyakorlatokat kovetve, beleértve a fuitési és hiitési technikdkat is (Eurépai Bizottsag [é.
n.J). Ez a stratégia 2030-ig legalabb meg kivanja duplazni ezeket az aranyokat az EU-ban, megsziintetve az épiiletek komplex fel-
gjitasa eldtt korabban felmeriilt akaddlyokat (tébbek kézott a pénzigyi, adminisztrativ vagy informdcichianybdl eredd nehézsé-
geket), valamint javitva a felhasznalt anyagok ujrafelhaszndldsat és ujrahasznositdsat, biztositva a kérnyezeti fenntarthatésagot

(Eurdpai Bizottsdg 20zo0).
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2. abra: Lakdsok aranya, amelyekben az elmult 5 évben fejlesztették az energiahatékonysdg szintjét a
szegénység vaqgy a tarsadalmi kirekesztés dltali veszélyeztetettséqg szintje szerint, 2023

Olyan lakasokban él6 személyek, amelyek energiahatékonysagat az elmult 5 évben javitottak, a szegénység vagy tarsadalmi
kirekesztettség kockazata szerint (%, 16 év feletti lakossag)
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3. dbra: Lakasok aranya, amelyekben az elmiilt 5 évben fejlesztették az energiahatékonysdg szintjét az urbanizdcio
szintje alapjan, 2023
Olyan lakasokban él6 személyek, amelyek energiahatékonysagat az elmdlt 5 évben javitottak, 2023 (%, az urbanizacié foka szerint)
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Az energiahatékonysag vizsgalata kapcsan az
Eurépai Bizottsag a felmérésében kiilon kitért
arra is, hogy mely orszagokban okoz problémat
az alulftitottség, illetve a kiilonb6z6 okokbdl ere-
d6 energiahatékonysagra val6 torekvés elmara-
dasanak kérdése. 2023-ban az EU lakossaganak
17,9%-a szamolt be arrél, hogy alulfitott lakasban
él. A legmagasabb aranyt Portugaliaban regisztral-
tak, ahol a lakossag 38%-a szembestilt ezzel a prob-
lémaval, a skala masik végén pedig Ausztria van,
ahol a lakossag csupan 3,7%-a panaszkodott erre.
Az Eurostat adatai szerint a szegénység vagy tar-
sadalmi kirekesztés kockazatanak kitett emberek
nagyobb valdszintséggel élnek olyan lakasban,
amely télen alulfiitott (Eurépai Bizottsag 2024b).
Magyarorszagon az uni6s atlag mindossze fele,
9,1% az alulftitott lakasban él6k szama (a szegény-
ség vagy tarsadalmi kirekesztédés kockazatanak
kitett lakossag korében 23,6%, mig a nem veszé-
lyeztettek korében 5.8%).

Nagycsalados haztartasok
energiafelhasznalasa

A korabban részletezett egyszemélyes haztartasok
mintdjara ebben a fejezetben az energiafelhasznalas
és energiahatékonysag tekintetében érdemes kitérni
a nagycsaladosok helyzetére, akiknek a haztartasa
minden bizonnyal energiahatékonyabb, mint az egy-
személyes haztartasoké. Minél tobben élnek ugyanis
egy hdaztartasban, annal nagyobb az esély arra, hogy
kevesebbet fogyasztanak atlagosan egy fére vetit-
ve, akar fiitésrdl, akar aramfogyasztasrodl lehet szo.
A csaladtagok osztoznak a szobakon, a szobakban
hasznalt aramfogyasztason, és ugyanannyi energi-
at hasznalnak fel a sttében silt ételek elkészitésé-
hez, mint az egyszemélyes haztartasok. Kutatasok
szerint a nagycsaladosok sokkal nagyobb aranyban
lomtalanitanak, illetve komposztalnak, a szemetet is
nagyobb aranyban gyjtik szelektiven, és nagyobb
aranyban torekednek a kornyezettudatos életvitelre.
Minél tobb gyermeket nevel egy csalad, annal in-
kabb gondoljak ugy, hogy a sajat dolguk megvédeni
kornyezetiiket (Pari et al. 2022). Ezek a szempontok
hatnak és visszahatnak az adott haztartasok ener-
giafogyasztasara is. Uni6s szinten olyan felmérés,

amely a haztartasokban €16 személyek szamat is fi-
gyelembe veszi a fogyasztasok tekintetében, egyel6-
re nem all rendelkezésre.

Fenntarthato épitkezés

A fenntarthat6 épitkezés tamogatasa, a meglévé
éptiletek energiahatékonysaganak javitasa és az
energiatakarékos megoldasok alkalmazésa kulcsfon-
tossaga eszkozei annak, hogy az EU elérje kittizott
kornyezeti céljait. Az Gj épiiletek esetében a pasz-
szivhazak és az alacsony energiaigényd épiiletek
egyre nagyobb szerepet kapnak, mivel ezek az épi-
letek minimalis energiat fogyasztanak a megfelel6
tervezés és technoldgiai megoldasok révén. A meg-
lév6 lakasallomany felgjitasa szintén fontos lépés
a kornyezeti hatasok csokkentése érdekében. Az
EU-ban szamos orszagban 0sztonzik a régi épiiletek
energetikai korszerdsitését, példaul hészigeteléssel,
energiatakarékos ablakok beépitésével és megujulo
energiaforrasok hasznalataval. Az ilyen tipusu fel-
ujitasok nemcsak az energiafogyasztast csokkentik,
hanem a lakok életmindségét is javitjak.

Szamos tagallam tesz sokat ezen a teriileten, és nyujt
tamogatast a lakossag szamara a fejlesztések kivite-
lezéséhez. Németorszagban a Bundesférderung fiir
effiziente Gebdude* elnevezést program a lako- és
nem lakoépiiletek energiahatékonysdganak no-
velését — beleértve a fiitési rendszerek korsze-
rlsitését, szigetelési fejlesztéseket — valamint
megujulé energiaforrasok telepitését célozza (pl.
hészivattytuk, napelemek). A tamogatas vissza nem
téritendé formaban és kedvezményes hitelként
is elérhet6 a KfW Bankkal egytittmiikodésben.
Franciaorszagban ehhez hasonlé a MaPrimeRénov’
program, amely szintén allami tamogatas és az ott-
honok energiahatékonysaganak javitasat célozza.
A program keretében lakastulajdonosok és bér-
beadok igényelhetnek pénziigyi tamogatast olyan
korszertsitésekre, mint a hdészigetelés, a fiitési
rendszerek cseréje és meguajulé energiaforrasok
(L. hészivattyuk, napelemek) telepitése. A tamoga-
tas Osszege a jovedelmi helyzettdl és a tervezett fej-
lesztés tipusatol fuigg. Lengyelorszagban ugyancsak
a palyazo csalad jovedelmi helyzetétdl fuggdéen val-
tozik a Czyste Powietrze (Tiszta levegs) programon

+ https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/effiziente gebaeude node.html

5 https://www.maprimerenov.gouv.fr/prweb/PRAuth/app/AIDES/BPNVwCpLWETKW 49z0QZpAw*/ISTANDARD

¢ https://czystepowietrze.gov.pl/
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elnyerhet6 tamogatas Gsszege, amibél energiahaté-
konysag javitasat (pl. szigetelés) és a szennyezo ftitési
rendszerek cseréjét lehet finanszirozni. Hazankban
az el6bbiekhez hasonlé lehetdségek a lakossagi nap-
elemes rendszerek kiépitésének allami tamogatasa’,
az Otthonfelujitasi Program lakossagi energiahaté-
konysagi beruhazasok megvalositasahoz (ablakcsere,
tetécesere, fltéskorszertsités)®, a vendéglato tzletek
energetikai beruhazasainak tamogatasa® vagy a 2022-
ben lezarult Zold Otthon Program', amely egy ked-
vezményes hitelkonstrukci6 volt 4j, fenntarthat6 és
energiahatékony lakasok épitésére vagy vasarlasara.

Vidéki teriiletek elnéptelenedése

Az Eurdpai Uni6 szinte valamennyi tagallamaban
problémat jelent a vidéki tertiletek, kiillonosen a kis-
telepiilések és a nehezen elérhet6, elszigetelt teri-
letek kitiresedése. A folyamat megallitasara és visz-
szaforditasara az egyes tagallamokban kiil6nb6z6
programok szolgalnak, és EU-s szinten is bevezettek
kozos célkitizéseket, valamint ezek elérését szolgalo
stratégiakat és hozzajuk rendelt forrasokat. Helyi, 6n-
kormanyzati vagy civil kezdeményezésekrdl is sokat
lehet hallani, amelyek azonban k6zép- és hosszabb
tavon nem mind bizonyulnak fenntarthaténak.

Az EU vidékfejlesztési szakpolitikdja egyértelmien
kimondja, hogy az Eurépai Unié vidéki tertiletei
fontos részét képezik az eurdpai életformanak, és
az eurdpai kozosség identitasa és joléte szempont-
jabol egyarant kulcsfontossaguak. Azonban kor-
manyzati, tovabba regionalis szintd szerepléktél és
minden tovabbi érdekelt félt6l 6sszehangolt eréfe-
szitést igényel az, hogy a vidéki térségek fejlodje-
nek és vonzok legyenek (Eurdpai Bizottsag 2021).
Az Eurdpai Union belili teriileti kohézio érdeké-
ben el kell keriilni, hogy egyes vidékek végleg fejl6-
dési csapdaba essenek, amely a munkaképes kort
népesség csokkenésével, a fiatalok magas munka-
nélkiiliségi aranyaval és elvandorlasi hajlandosa-
gaval, valamint a fels6foku végzettséggel rendelke-
z6k szamanak stagnalasaval jar (Letta 2024).

7 https://napelem.palyazat.gov.hu/lakossag/felhivas

Mindezek ellenére ugyanakkor még mindig szamos
kihivassal kell szembenézni ezen e teriileten: az
energiahatékony technologiak kezdeti magas kolt-
ségei, a megfelel6 szakértelem hidnya és az ener-
giahatékonysagi el6irasok betartasanak ellenérzése
mind olyan tényez6k, amelyek hatraltathatjak az
elérehaladast. Az Eurépai Unidban a fenntarthat6
lakhatas megvaldsitasa, azaz a lakhatas kornyezeti
hatasainak csokkentése és az energiahatékonysag
javitasa kulcsfontossagu a fenntarthato fejlédés és
a klimacélok elérésében.

Fogalmak és aktualis trendek

A vidéki tertiletek meghatarozasa kiilonb6z6 szem-
pontok szerint torténhet. A szakirodalomban és
szakpolitikai szinten szamos vidékdefinicio létezik,
melyekre egyarant igaz, hogy kiilonb6z6 kritériu-
mokra (népességszam, népstirtiség stb.) és a hoz-
zajuk rendelt hatarértékekre helyezik a hangsulyt
(Kovacs et al. 2015). Az Eur6pai Unidban sincs
egységesen alkalmazott mddszer és mérce a ruralis
térségek lehatarolasara. Altalaban a telepiilésszer-
kezetet, a tertilethasznositast, a gazdasagi funkcio-
kat, illetve néhany jellemzéen vidékies tarsadalmi
mutatot vesznek figyelembe. Az uniés lakossag
megoszlasa teleptilésszerkezet szerint 2023-ban az
alabbi volt: 40,7%-a nagyvarosban, 36,2%-a kisebb
varosokban és el6varosokban, 23,1%-a pedig vidé-
ki és elszigetelt teriileteken él (Eurostat 2023).

Az unios vidékfejlesztési szakpolitika elemei raira-
nyitjak a figyelmet a vidéki térségek dsszetettségé-
re és sokféleségére, hangstlyozva azokat a sajatos
kihivasokat — igy példaul az alacsony népstirtiség,
az elvandorlas, a gyenge gazdasagi potencial, a szét-
szort teleptilési struktura, a fejletlen infrastruktara
és a kedvezétlen foglalkoztatasi helyzet —, amelyek-
kel e térségek koziil sok szembesiil, kiiléonosen a ne-
hezen megkozelithet6 és kevésbé fejlett vidéki régi-
6k (Europai Gazdasagi és Szocialis Bizottsag 2021).

§  https://palyazatmenedzser.hu/otthonfelujitasi-program-2025-1/  https://kormany.hu/hirek/egyszerusitett-feltetelekkel-indul-uj-
ra-az-energetikai-otthonfelujitasi-program?utm_source=chatgpt.com

9 https://palyazatmenedzser.hu/kocsma-tamogatas/

1 https://www.mnb.hu/zold-otthon-program
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Az Eurépai Gazdasagi és Szocialis Bizottsag vélemé-
nye tovabba azt is megallapitja, hogy annak ellené-
re, hogy az Eurépai Uni6 teriiletének 80%-at kitevé
vidéki térségek kulcsfontossagu szerepet jatszanak
a gazdasagi és tarsadalmi kohéziéban, tobbek ko-
zott a fenntarthato élelmiszer-termelésben, komoly
problémat jelent szamukra az elnéptelenedés, kiilo-
nosen a fiatalok elvandorlasa. Raadasul a fiatal nék
nagyobb val6szintiséggel hagyjak el a vidéki régio-
kat, mint a fiatal férfiak (Eurépai Bizottsag 2021).

Az Eurdpai Parlament Kutatasi Szolgalat EU vidék-
fejlesztési politika cimi tanulmanya kifejti, hogy
az Eurdpai Unié vidéki térségeiben 0,8 millio f6-
vel csokkent a népesség 2014 és 2019 kozott, mig
a varosi térségeiben 3,8 milliéval nétt. Bar néhany
tagallamban kevéssel névekedett a népesség a vidé-
ki térségekben, nyolc tagallamban (Lettorszagaban,
Esztorszégban, Litvaniaban, Bulgariaban,
Horvatorszagban, Portugaliaban, Magyarorszagon
és Romaniaban) 1991 6ta csokken. A tanulmanyban

hivatkozott el6rejelzések szerint 2050-re 7,9 millié
fével fog csokkenni az Eurépai Unié vidéki térsé-
geiben él6k szama, mig a varosi térségekben élgké
24,1 milliéval n6é majd (EPRS 2021).

A Demogrdfiai fejlemények a videéki régickban és
tertileteken cimi elemzés ramutat arra, hogy sza-
mos elénye van a vidéki életnek Eurépaban, pél-
daul a nagyobb tér, az alacsonyabb megélhetési
koltségek és az egészségesebb kornyezet. Azonban
amikor a vidéken él6k inkabb a kihivasokkal szem-
besiilnek, mintsem az el6nyckkel, sokan elhagyjak
ezeket a régiokat, és a jobb lehetéségeket kinalo,
varosias vagy koztes térségekbe koltoznek. Ez az el-
vandorlasi folyamat csokkentheti a sziiletésszamo-
kat, lassithatja vagy akar negativva is teheti a ter-
mészetes népességvaltozas titemét a talnyomorészt
vidéki régiokban, amely a népesség eloregedéséhez
és a munkaképes koru lakossag szamanak csokke-
néséhez vezethet a térségben.

4. abra: Hogyan valtozott az EU népességének kormegoszldsa telepiilésszerkezet szerint, 2015-2022

(%, atlagos éves valtozds, 2015-2022)
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népességének
korszerkezete?

Munkaképes
kor (20-64 év)

Idés (>65 év) -

Talnyomérészt
varosias régiok

Forras: Eurostat urt_pjangrp3

A Eurostat altal vizsgalt és abrazolt idészak (2015-
22) népességvaltozasanak leginkabb szembetiiné
aspektusa az idések szamanak gyors novekedése
volt (5. abra). A 65 éves vagy annal idésebb lakosok
szama évente 1,5-1,7%-kal nétt, régiotipustol fig-
goéen: a leggyorsabb novekedést a talnyomorészt
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vidéki régiokban él6 id6sek szamaban regisztraltak,
valamivel lassabb novekedést pedig a talnyomo-
részt varosi régiokban él6 idések szamaban. Ezzel
szemben a talnyomorészt vidéki régiokban él6
munkaképes kort lakosok szama évente atlagosan



0,7%-kal csokkent, a fiatalabbaké pedig valamivel
kisebb mértékben (évente 0,6%-kal).

Tovabba a varos-vidék tipologian alapulé informa-
ciok elemzésekor a tilnyomorészt vidéki régiokban
mérték gyakran a legalacsonyabb sziiletésszamo-
kat, ezzel szemben a legmagasabb szamokat pe-
dig altalaban a talnyomorészt varosias régiokban.
Kilonosen alacsony sziiletésszamokat — kevesebb
mint 7,0 élvesziiletést 1000 lakosra vetitve — a déli
uniés orszagok — Spanyolorszag, Olaszorszag,
Gorogorszag és Portugalia —, valamint Litvania vi-
déki régiviban mértek (Eurdpai Bizottsag 2024d).

A tavmunka terjedése sokak szamara tette lehetd-
vé és kivanatossa a vidékre koltozést. (EPRS 2021).
A Covid-19 jarvany ideje alatt pedig felértékeld-
dott a sajat kerttel, kertkapcsolattal rendelkezé
ingatlanok szerepe, és sokan menekiiltek a varo-
si lakasok bezartsagabol. Ez a kikoltozési hullam
azonban nem bizonyult tartésnak. Az OECD egy
osszehasonlité tanulmanya (OECD 2023) szerint
napjainkban inkabb a varosi periféridkra és a va-
rosi kényelmet kinal6 kisebb méreti teleptilések-
re valo atteleptilés figyelhet6 meg a haztartasok és
vallalkozasok korében.

EU-s intézkedések, stratégiak

Felismerve a vidéki tertiletek el6tt all6 szamos ki-
hivast, a kiegyensulyozott tertileti fejlédés eléré-
sére és a vidéki térségek gazdasagi novekedésé-
nek Osztonzésére tobb évtizede forditanak unios
eszkozoket.

A legjelent6sebbek kozé tartozik a k6zos agrarpo-
litika (kap), amely el6segiti, hogy a vidéki térségek
gazdasagilag életképes, tarsadalmilag élettel teli te-
riletek legyenek.

Az Eurépai Bizottsag 2021 juniusaban kozleményt
adott ki Hosszu tavu jovékép az EU videéki teriiletei
szamdra cimmel, amely 2040-ig hossza tava jové-
képet fogalmaz meg az EU vidéki teriiletei szamara
(Eurdpai Bizottsag 2021). Ez a kozlemény egyrészt
javaslatokat tartalmaz egy vidékfejlesztési paktum-
ra, amely az uni6s, nemzeti, regionalis és helyi sze-
repléket is bevonna, masrészt egy cselekvési tervet
az erésebb, osszekapcsolt, reziliens és viragzo vidé-
ki tertiletek tamogatasara.

Szintén 2021-ben jelent meg az Uj Eurdpai
Bauhaus bizottsagi kezdeményezés, amelynek f6-
kuszaban egy élhet6 kornyezet megteremtése all.
Kisteleptilések szamara 2025-ben inditottak el

célzott dijat a kezdeményezésen beliil Lendiilet kis
onkormanyzatoknak cimmel, amely a 20 ooo fénél
kevesebb lakosu vagy vidéki teleptiléseken jutal-
maz az épitett kornyezet funkcionalis atalakitasara
Osszpontosito projekteket a helyi kozosségek meg-
erdsitése és Gjraélesztése érdekében.

Kifejezetten lakhatasi vagy otthonteremtési célki-
tlizések ugyanakkor nincsenek beépitve ezekbe az
intézkedésekbe és kezdeményezésekbe, a lakhatas
kérdéskore legfeljebb kozvetett modon, példaul
az energiahatékonysag vagy a kozszolgaltatasok
szempontjabdl jelenik meg.

Ezért is érdemel figyelmet egy friss Eurépai Polgari
Kezdeményezés, mely a HouseEurope! Elsébbséget
a felijitasnak! cimet viseli, és uni6s szinten olyan
osztonzoket kivan teremteni, amelyek a meglévé
épiiletek felajitasat és atalakitasat teszik az Gj nor-
mava (Eurdpai Polgari Kezdeményezés 2025). Az
alairasgytjtés célja a lakéotthonok és lakokozos-
ségek megorzése, a helyi épitipar tamogatasa, az
energia- és er6forras-megtakaritas, valamint a tor-
ténelmi és kulturalis emlékek apolésa.

Jo gyakorlatok, tagallami példak

Vidék- és telepiilésfejlesztési torekvések szép szam-
mal tetten érheték kormanyzati, regionalis, 6nkor-
manyzati és civil kezdeményezések formajaban is.
Azok kozil osztunk meg néhany érdekes és tanul-
sagos példat, amelyek tartalmaznak lakhatasi meg-
fontolast is.

Csaladbarat Onkormanyzatok Eurdpai Halézata

A 2017-ben alapitott halézat célja, hogy tamogatast,
eszkozoket és forrasokat biztositson az eurdpai 6n-
kormanyzatok szamara csaladbarat kornyezet ki-
alakitasahoz és fejlesztéséhez. A helyi szereplokkel
— példaul o6nkormanyzatokkal, vallalkozasokkal,
egyhazi és civil szerepl6kkel — k6zosen megvalo-
sitott tervezési folyamat az egyik kulcsa a hosszu
tavu sikernek. Az alapitd, az olaszorszagi Trentino
régio példaja jol mutatja a csaladbarat szemlélet
lényegét, amelynek koszonhet6en a hegyvidéken
lévé tires ingatlanokat lakasként és egyéb kozosen
kitzott célokra hasznositjdk. A halézat kiemel-
kedik a szamos mas tematikus halézat — példaul
gyerekbarat vagy idgsbarat varosok — kozil, mi-
vel minden generaci6 érdekeit figyelembe véve és
a kiillonboz6 élethelyzetekre reagalva torekszik els-
ny6s megoldasokat talalni (ELFAC 2025).
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Magyarorszag: falusi csok

Magyarorszagon a kistelepiiléseken él6 népesség
megtartasahoz hozzajarult a csaladok szamara elér-
hetd, vissza nem téritend6 otthonteremtési tamoga-
tasok — a csok 2015-0s, illetve a falusi csok 2019-es
— bevezetése. A friss lakossagi statisztikak szerint
sok olyan kistelepiilésen nétt a lakossagszam, ahol
igényelhet6 volt a falusi csok, és képes volt meg-
gatolni egyes telepiiléseken az elnéptelenedést,
azonban nem mindenhol hozott ilyen eredményt.
Vidékfejleszt6 hatasa is egyértelmtien kimutatha-
t6 az otthonteremtési tamogatasoknak, ami a van-
dorlasi egyenleg pozitiv valtozasaban volt mérhet6
(Uhljar et al. 2023).

Franciaorszag: France Ruralités program

A francia kormany 2023-ban az elsé nemzeti vi-
dékfejlesztési menetrendjének megvaldsitasara
alapozva atfog6 programot inditott a vidéki térsé-
gek felviragoztatasara. Ez négy pillérre épiil: tech-
nikai tdmogatas az onkormanyzatok beruhazasi
projektjeihez; emelt pénziigyi keretosszeg a biolo-
giai sokféleséggel megdrzése érdekében; gyakorla-
ti megoldasok a mindennapi élethez (kozlekedés,

Kovetkeztetés

A fenntarthat6 lakhatas kérdéskore osszetett meg-
kozelitést igényel: egy orszagban a kiegyensulyo-
zott haztartasméret-szerkezet, az otthonok ener-
giahatékonysaga és a teriileti egyenl6tlenségek
csokkentésére valo torekvés egyarant hozzajarul
egy élhetébb és fenntarthatobb tarsadalomhoz.
Az Eurdpai Uni6 felismerte ennek fontossagat, és
az utébbi években egyre tobb kezdeményezéssel
probalta el6segiteni a lakhatas megtfizethet6ségé-
nek és fenntarthatésaganak javitasat, bar a lakha-
taspolitika tovabbra is tagallami hataskorbe tarto-
zik. Hazdnkban hasonloképpen {6 célként tizték
ki a megfizethet6 lakhatas biztositasat, amelyhez
tobb 1j szakpolitikai eszkozt is rendeltek.

Mindezek miatt egy atgondolt lakhatasi stratégi-
anak figyelembe kell vennie a kozosségépités és
a szocialis kapcsolatok el6segitésének szempontja-
it is. Az egyedl él6k aranyanak emelkedése mind-
azonaltal nemcsak szocialis és egészségiigyi prob-
lémakat vet fel, hanem koérnyezeti fenntarthat6sagi
kérdéseket is, a nagycsaladok korében ugyanis ara-
nyosan alacsonyabb az energiafogyasztas: minél
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oktatas, egészségligy, kultara, lakhatas stb.); vala-
mint a vidéki revitalizaciés teriiletek megtervezé-
sének Uj rendszere, amely adokedvezményt is ma-
gaban foglal. Az eredményeket olyan indikatorok
mentén monitorozzak majd, mint az uresen allo
vidéki otthonok szazalékos aranya, az 4j vidéki val-
lalkozasok szama és azoknak a lakosoknak a szaza-
lékos aranya, akik szerint jo ezeken a vidéki tertle-
teken élni (World Economic Forum, 2022).

Irorszag: Our Rural Future program

frorszagban a kormany 2021-ben mutatott be egy
programot, amelynek célja, hogy a vidéki varosok-
ba és falvakba vonzza a munkavallalokat. A terv
a vidéki tertiletekre kolt6z6 munkavallaloknak
nyujt koltozési tamogatast és adokedvezményt.
Az ir kormany a Vidékfejlesztési Alapon keresztiil
400 tavmunkahely-kozpont létrehozasat is finan-
szirozza vidéki tertileteken, nagy sebességu inter-
net-hozzaféréssel. Ezeket olyan éptiletek atalakita-
saval hozzak létre, mint amilyenek az tiresen allo
kozéptiletek, szinhazak és mozik (World Economic
Forum 2022).

tobben élnek ugyanis egy haztartasban, annal ke-
vesebbet fogyasztanak atlagosan egy fore vetitve,
akar futésrdl, akar aramfogyasztasrol van sz6 (Pari
et al. 2022).

Az energiahatékonysag terén az EU-ban az éptile-
tek jelentds része — mintegy haromnegyede — kor-
szerusitésre szorul. Az elmult években ugyan az
otthonok mintegy negyedében (hazankban pedig
minden harmadik otthon esetében) valosult meg
energiahatékonysagi beruhazas, am a lakossag egy
jelentds része tovabbra is elavult, magas energiafo-
gyasztasu otthonokban él. Az energiahatékonysagi
fejlesztések 6sztonzése kulcsfontossagu a fenntart-
hat6 lakhatas elérésében, kiillonosen a vidéki tér-
ségekben, ahol a magasabb energiaigényt csaladi
hazak dominalnak 80% feletti aranyban. Ez mar
csak azért is indokolt, mert 2015 és 2022 kozott
a varosi, koztes és vidéki régiokban ugyan egya-
rant évi 1,5-1,7%-kal nétt a 65 év felettiek aranya,
a 20 év alattiak és a 20-64 év kozotti munkaképes
kortiak aranya csak a varosi régiokban novekedett,



a legnagyobb csokkenés pedig mindkét korcsoport
esetében a vidéki teriileteken volt megfigyelhet6.
A fenti kihivasok kezeléséhez elengedhetetlen egy
atfogo hozzaallas, ami tekintettel van a kiilonb6z6
korosztalyok sziikségleteire csaktgy, mint a valto-
z6 élethelyzetekre, példaul a gyermekvallalasra és
a csaladalapitasra.

Osszességében a fenntarthato lakhatas biztosita-

amely figyelembe veszi a tarsadalmi és gazdasagi
trendeket, valamint a kornyezeti kihivasokat. Az
Eurépai Uni6 és a nemzeti kormanyok egytittmi-
kodése, valamint a helyi k6zosségek és vallalkoza-
sok bevonasa kulcsfontossagu a sikerhez. A lakha-
tas kérdése nem csupan gazdasagi vagy kornyezeti
probléma, hanem az életminéség és a tarsadalmi
kohézio egyik alapvetd eleme, amely hosszu tavu,

sa érdekében olyan megkozelitésre van sziikség, fenntarthat6 megoldasokat igényel.

Felhasznalt irodalom

Bellis, G. — Léger, J-F. — Parant, A. (2024) European Union: more single households, fewer families. What geography? What are the
explanatory factors? Les analyses de Population & Avenir, 51(4), 3—38. https://doi.org/10.3917/lap.o51.0003 (Letoltve: 2024. 12. 05.)

Clausen, N. (2018) A large family, small footprint. https://fullgreenlife.com/large-family-small-footprint/(Letéltve: 2025. 01. 08.)

Connect Europe (2024) Megfizethetd lakhatds az EU-ban? https://connecteurope.eu/2024/10/15/megfizetheto-lakhatas-az-eu-
ban-itt-van-a-bizottsag-terve/ (Letoltve: 2024. 12. 04.)

ELFAC (2025) The European Network of Family-Friendly Municipalities. https://www.elfac.org/the-network/ (Letéltve: 2025. 02. 05.)

Eurdpai Uni6 Tandcsa (2024) Fit for 55: making buildings in the EU greener. https://www.consilium.europa.eu/en/infographics/
fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/ (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Eurépai Bizottsag (2020) Az Eurdpai Bizottsag Kozleménye (COM (2020) 662 final). Eurdpai épiiletkorszertsitési program —
éptileteink kornyezetbardtabba tétele, munkahelyteremtés, javulo életmindség. https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/
HTML/?uri=CELEX:52020DCo662 (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Eurépai Bizottsag (2021) Az Eurdpai Bizottsag Kozleménye (COM(2021) 345 final). Hosszu tavu jovokép az EU vidéki teriiletei
szamadra. https://eur-lex.europa.eu/legal-content/hu/TXT/?uri=COM:2021:345:FIN (Letoltve: 2025. 02. 05.)

Eurépai Bizottsag (2022) Joint Research Centre Technical Report: Energy Poverty, Transport Poverty and living conditions — an
analysis of EU Data and socioeconomic indicatory. (Letoltve: 2024. 12. 02.)

Eurépai Bizottsag (2023) European Pillar of Social Rights — Building a fairer and more inclusive European Union. https://employ-
ment-social-affairs.ec.europa.eu/european-pillar-social-rights-2o-principles_en (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Eurdpai Bizottsag (2024a) Housing in Europe — 2024 edition. https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/hou-
sing-2024 (Letdltve: 2024. 12. 04.)

Eurépai Bizottsag (2024b) Living conditions in Europe — energy efficiency in households. https://ec.europa.eu/eurostat/statis-
tics-explained/index.php?title=Living conditions in Europe - energy efficiency in households (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Eurépai Bizottsag (2024c) zos0 long-term strategy.
https://climate.ec.europa.eu/eu-action/climate-strategies-targets/2050-long-term-strategy en (Letéltve: 2025. 01. 15.)

Eurépai Bizottsag (2024d) Urban-rural Europe — demographic developments in rural regions and areas https://ec.europa.eu/
eurostat/statistics-explained/index.php?title=Urban-rural Europe - demographic_developments in rural regions and areas
(Letoltve: 2025. 02. 05.)

Eurdpai Bizottsag (2024e) New European Bauhaus kezdeményezés. https://new-european-bauhaus.europa.eu/index_en (Letoltve:
2025. 02. 05.)

Eur6pai Bizottsag (2025) Boost for Small Municipalities. https://prizes.new-european-bauhaus.europa.eu/municipalities
(Letoltve: 2025. 03. 17.)

Eurdpai Gazdasagi és Szocialis Bizottsag (2021) Hosszi tavi jovokép az EU vidéki teriiletei szamdra NAT/839-EESC-2021. https://
op.europa.eu/hu/publication-detail/-/publication/d8cb23ec-d780-11ec-ag5f-o1aay5edy1a1/language-hu (Letsltve: 2025. o1. 15.)

Eurdpai Gazdasagi és Szocialis Bizottsag (2024) Affordable sustainable housing in the EU https://www.eesc.europa.eu/sites/de-
fault/files/2024-11/qe-01-24-005-en-n.pdf (LetSltve: 2024. 12. 02.)

Eurépai Parlament (2024) Ensuring sustainable, decent and affordable housing in Europe https://www.europarl.europa.eu/think-
tank/hu/document/EPRS ATA(2024)762414 (LetSltve: 2024. 12. 04.)

155


https://doi.org/10.3917/lap.051.0003
https://fullgreenlife.com/large-family-small-footprint/
https://connecteurope.eu/2024/10/15/megfizetheto-lakhatas-az-eu-ban-itt-van-a-bizottsag-terve/
https://connecteurope.eu/2024/10/15/megfizetheto-lakhatas-az-eu-ban-itt-van-a-bizottsag-terve/
https://www.elfac.org/the-network/
https://www.consilium.europa.eu/en/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
https://www.consilium.europa.eu/en/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:52020DC0662
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:52020DC0662
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/hu/TXT/?uri=COM:2021:345:FIN
https://employment-social-affairs.ec.europa.eu/european-pillar-social-rights-20-principles_en
https://employment-social-affairs.ec.europa.eu/european-pillar-social-rights-20-principles_en
https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2024
https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2024
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Living_conditions_in_Europe_-_energy_efficiency_in_households
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Living_conditions_in_Europe_-_energy_efficiency_in_households
https://climate.ec.europa.eu/eu-action/climate-strategies-targets/2050-long-term-strategy_en
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Urban-rural_Europe_-_demographic_developments_in_rural_regions_and_areas
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Urban-rural_Europe_-_demographic_developments_in_rural_regions_and_areas
https://new-european-bauhaus.europa.eu/index_en
https://prizes.new-european-bauhaus.europa.eu/municipalities
https://www.eesc.europa.eu/sites/default/files/2024-11/qe-01-24-005-en-n.pdf
https://www.eesc.europa.eu/sites/default/files/2024-11/qe-01-24-005-en-n.pdf
https://www.europarl.europa.eu/thinktank/hu/document/EPRS_ATA(2024)762414
https://www.europarl.europa.eu/thinktank/hu/document/EPRS_ATA(2024)762414

Eur6pai Parlament (2020) At A Glance — The New Leipzig Charter. https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/
ATAG/2020/659384/EPRS ATA(2020)659384 EN.pdf (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Euré6pai Parlament Kutatasi Szolgalat (2021) EU rural development policy https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/
BRIE/2021/690711/EPRS BRI(2021)690711 EN.pdf (Letéltve: 2025. 03. 17.)

Eurépai Polgari Kezdeményezés (2025) HouseEurope! Elsébbséget a feltjitasnak! https://citizens-initiative.europa.eu/initiatives/
details/2025/000001_hu (Letéltve: 2025. 02. 05.)

Eur6pai Uni6 Tandacsa (2024) Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2024/1275 iranyelve (2024. aprilis 24.) az épiiletek energia-
hatékonysagarol. https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX%3A32024L1275 (Letoltve: 2024. 12. 04.)

Eurostat (2023) Living conditions, Energy efficiency https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=File:Li-
ving-Conditions-Energy-Efficiency Visual o1 1920x1080 V2-100.jpg (Letoltve: 2024.12.05)

Eurostat (2024) Household composition statistics. https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Household
composition_statistics&oldid=529326 (Letoltve: 2024. 12. 05.)

Eurostat (2025) Distribution of households by household size. https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ilc_lvpho3/default/
table?lang=en&category=livcon.ilc.ilc_lv.ilc lvph (Let6ltve: 2025. o1. 27.)

Habitat for Humanity (2024) Kiszamoltuk: 1 millié haztartas (kézel 3 millic ember) él ma Magyarorszagon lakhatdsi szegénység-
ben. https://habitat.hu/hirek/2024/11/kiszamoltuk-1-millio-haztartas-kozel-3-millio-ember-el-ma-magyarorszagon-lakhatasi-sze-
genysegben/ (Letoltve: 2024. 12. 04.)

KINCS (2018) csaldadi otthonteremtési kedvezményben (csok) részesuld csalddok szocio-demogrdfiai jellemzdi. https:/fwww.
koppmariaintezet.hu/docs/csok-ban%20r%C3%A9szes%C3%BCl%C5%91%20csal % C3%A1dok%20demogr%C3%A1fiai %20
jellemz%C5%911%20KINCS180930.pdf (Letoltve: 2025. 03. 17.)

Kovécs A. D. — Farkas |. Zs. — Perger E. (2015) A vidék fogalma, lehatarolasa és 4j tipolégiai kisérlete. In Tér és Tarsadalom. Doi:
10.17649/TET.29.1.2674 (Letéltve: 2025. 03. 17.)

KSH (2024) Fogalomtar. https://demografia.hu/hu/tudastar/fogalomtar/8o-nem-csaladhaztartas (Letoltve: 2024. 12. 05.)
KSH (2022) Népszamldlds 2022. https://nepszamlalas2022.ksh.hu/eredmenyek/elozetes-adatok-2/kiadvany/ (Letoltve: 2024. 12. 05.)

Letta, E. (2024) Jelentés az egységes piac jovdjérdl. https://www.consilium.europa.eu/media/ny3j24sm/much-more-than-a-mar-
ket-report-by-enrico-letta.pdf (Let6ltve: 2025. 02. 05.)

Monostori J. — Szabd L. (2021) Haztartas- és csaladszerkezet. In Demogrdfiai portré 2o021. https://demografia.hu/kiadvanyokon-
line/index.php/demografiaiportre/article/view/2829 (Letoltve: 2024. 12. 05.)

OECD (2023) Shaping Post-Covid Mobility in Cities. https://www.oecd.org/en/publications/shaping-post-covid-mobility-in-citi-
es_a8bfobdb-en.html (Let6ltve: 2025. 02. 05.)

OECD (2024) Is Care Affordable for Older People? OECD Health Policy Studies. https://www.oecd.org/en/publications/is-care-

affordable-for-older-people 450ea778-en.html?utm campaign=ELS%20Newsletter%200ctober%202024&utm_content=is-ca-
re-affordable-pub&utm_term=els&utm medium=email&utm_source=Adestra (LetSltve: 2024. 12. 05.)

Pari A. — Szarvas A. — Nagy T. — Horvath-Varga A. (2022) T6bb gyermek, z6ldebb j6v6 — kornyezettudatos magatartas az eurdpai
és magyar nagycsaladosok kérében. In A Kdrpdt-medencei magyarsdg helye és szerepe a klimavaltozds és a lokalis tarsadalmi
atalakulasok folyamataban. Tanulmdnyok, 27-41.

Smith. B. J. - Lim, M. H (2020) How the Covid—9 pandemic is focusing attention on loneliness and social isolation. Public Health
Research & Practice 30(2), 3022008. https://doi.org/10.17061/phrp3022008 (Let6ltve: 2024. 12. 05.)

Snell, K. D. M. (2017) The rise of living alone and loneliness in history. Social History, 42(1), 2—28. https://doi.org/10.1080/0307
1022.2017.1256093 (Letdltve: 2024. 12. 05.)

Uhljar P. - Pari A. — Paphézi T. (2023) A falusi csok hatasa a telepiilések népességére. Modern Geogrdfia, 18(3), 41-52. https://
doi.org/10.15170/MG.2023.18.03.03 (Letdltve: 2024. 12. 05.)

UN-Habitat (2012) Sustainable Housing for Sustainable Cities. A policy framework for developing cities. https://habitat.hu/sites/
lakhatasi-jelentes-2021/a-lakhatasi-szegenyseg-csokkentesenek-europai-unios-keretei/ (Letoltve: 2024. 12. 04.)

World Economic Forum (2022) These countries are paying people to move to the countryside https://www.weforum.org/stori-
es/2022/04/countries-paying-you-to-move-to-countryside (Let6ltve: 2025. 02. 05.)

WHO (2024) Commission on Social Connection. https://www.who.int/groups/commission-on-social-connection (Letoltve: 2024. 12. 05.)

156


https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/ATAG/2020/659384/EPRS_ATA(2020)659384_EN.pdf
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/ATAG/2020/659384/EPRS_ATA(2020)659384_EN.pdf
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2021/690711/EPRS_BRI(2021)690711_EN.pdf
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2021/690711/EPRS_BRI(2021)690711_EN.pdf
https://citizens-initiative.europa.eu/initiatives/details/2025/000001_hu
https://citizens-initiative.europa.eu/initiatives/details/2025/000001_hu
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX%3A32024L1275
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=File:Living-Conditions-Energy-Efficiency_Visual_01_1920x1080_V2-100.jpg
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=File:Living-Conditions-Energy-Efficiency_Visual_01_1920x1080_V2-100.jpg
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Household_composition_statistics&oldid=529326
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Household_composition_statistics&oldid=529326
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ilc_lvph03/default/table?lang=en&category=livcon.ilc.ilc_lv.ilc_lvph
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ilc_lvph03/default/table?lang=en&category=livcon.ilc.ilc_lv.ilc_lvph
https://habitat.hu/hirek/2024/11/kiszamoltuk-1-millio-haztartas-kozel-3-millio-ember-el-ma-magyarorszagon-lakhatasi-szegenysegben/
https://habitat.hu/hirek/2024/11/kiszamoltuk-1-millio-haztartas-kozel-3-millio-ember-el-ma-magyarorszagon-lakhatasi-szegenysegben/
https://demografia.hu/hu/tudastar/fogalomtar/80-nem-csaladhaztartas
https://nepszamlalas2022.ksh.hu/eredmenyek/elozetes-adatok-2/kiadvany/
https://www.consilium.europa.eu/media/ny3j24sm/much-more-than-a-market-report-by-enrico-letta.pdf
https://www.consilium.europa.eu/media/ny3j24sm/much-more-than-a-market-report-by-enrico-letta.pdf
https://demografia.hu/kiadvanyokonline/index.php/demografiaiportre/article/view/2829
https://demografia.hu/kiadvanyokonline/index.php/demografiaiportre/article/view/2829
https://www.oecd.org/en/publications/shaping-post-covid-mobility-in-cities_a8bf0bdb-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/shaping-post-covid-mobility-in-cities_a8bf0bdb-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/is-care-affordable-for-older-people_450ea778-en.html?utm_campaign=ELS Newsletter October 2024&utm_content=is-care-affordable-pub&utm_term=els&utm_medium=email&utm_source=Adestra
https://www.oecd.org/en/publications/is-care-affordable-for-older-people_450ea778-en.html?utm_campaign=ELS Newsletter October 2024&utm_content=is-care-affordable-pub&utm_term=els&utm_medium=email&utm_source=Adestra
https://www.oecd.org/en/publications/is-care-affordable-for-older-people_450ea778-en.html?utm_campaign=ELS Newsletter October 2024&utm_content=is-care-affordable-pub&utm_term=els&utm_medium=email&utm_source=Adestra
https://doi.org/10.1080/03071022.2017.1256093
https://doi.org/10.1080/03071022.2017.1256093
https://doi.org/10.15170/MG.2023.18.03.03
https://doi.org/10.15170/MG.2023.18.03.03
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/a-lakhatasi-szegenyseg-csokkentesenek-europai-unios-keretei/
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/a-lakhatasi-szegenyseg-csokkentesenek-europai-unios-keretei/
https://www.weforum.org/stories/2022/04/countries-paying-you-to-move-to-countryside
https://www.weforum.org/stories/2022/04/countries-paying-you-to-move-to-countryside
https://www.who.int/groups/commission-on-social-connection

Dusa Agnesﬂ Ludescher Melinda?, Kozak Kokény?, Uhljar Péter, Wagner Tamas®

A mamahotel-jelenség Eurdpaban -

777 -

a szuloi

haz elhagyasanak

atlageletkora szempontjabol

'Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS), kutaté-elemzs; Debreceni Egyetem Huméan Tudomanyok
Doktori Iskola, oktaté; Levelezd szerzé: Deakné Dusa Agnes dusa.agnes@koppmariaintezet.hu
*Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS), kutaté-elemzé
3Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS), kutaté-elemzé
+Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS), kutaté-elemz6; Budapesti Corvinus Egyetem (BCE)
Nemzetkozi Kapesolatok és Politikatudomany Doktori Iskola, PhD-hallgato
sKopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS), kutaté-elemzé

DOI-hivatkozas: https://doi.org/10.63582/KAPOCS.2025.1-2.11

Bevezetés

A tradicionalis tarsadalmi modellben a felnétté
valasnak altalanosan elfogadott szakaszai voltak.
A modernizalédas magaval hozta az egyes életsza-
kaszok felcserélhetéségét, kitolodasat vagy akar
végleges kimaradasat. Korabban a hazassagkotés
megel6zte a gyermekvallalast, illetve ezek el6felté-
tele volt az 6nall6 jovedelem, és sokszor csak ezutan
kovetkezett a szil6i hazbdl valo elkoltozés, onallo-
sodas (Somlai 2007). Az 1990-es évekre hazankban
is elfogadott lett a hazassagon kiviili gyermekvalla-
las. A tanulmanyok kitolédasaval késébbre halasz-
todik a munkavallalas, 6néll6sodas, csaladalapitas.
Ezekkel parhuzamosan Eurépa szamos orszagaban
megjelent a mamahotel-jelenség,’ a fiatalok egy-
re tovabb élnek a sziil6i haz kényelmével, anyagi

A felnotté valas komplexitasa

A felné6tté valas sokkal inkabb egy folyamat, mint
egy konkrét idéponthoz, eseményhez kothet6 egy-
szeri torténés (Somlai 2007). A 19. szazad modern
ipari tarsadalmaiban a gyermekkort az altalanos
tankotelezettség és az iskolaztatas, a felnéttkort
pedig a keres6 munka id6tartama hatarozta meg.
A felnétté valasnak mar ekkor is tobb szakasza volt,
am ezek a szakaszok meghatarozott sorrendben és

biztonsagaval (Angelini et al. 2022, Spéder et al.
2014, Murink6 2019).

A sziil6i haz elhagyasanak idépontjat szamos kuta-
tasban vizsgaltak mar (Billari et al. 2019, van den
Berg et al. 2021, Messing—Sagvari 2020, Murinké
2019). A hosszabb folyamatok megismeréséhez
adatokat csak masodfelhasznalassal nyerhetiink,
egyéb célu adatgyiijtések elemzésekor. Az Eurostat
adatbéazisdban szereplé erre vonatkozé adatok
modszertana (lasd a moédszertani részben) eltéré
a szakirodalomban alkalmazott direkt kérdéses
vizsgalatok modszerétél. Eredményeink értelmezé-
sekor ezen modszertani sajatossagokat figyelembe
kell venni.

viszonylag gyorsan kovették egymast (tanulma-
nyok befejezése, els6 keres6 munka, hazassag és
azzal nagyjabol egy idében a sziil6i hazbdl valo
elkoltozés, majd nem sokkal késébb csaladalapi-
tas), egy ugynevezett standard életutat létrehozva.
A 20. szazad végén, s kiilonésen a 21. szazadtol ez
a tarsadalmi norma megvaltozott. Szamos ténye-
z6 jarult hozza az életutak destandardizaci6jahoz:

" A mai modern tarsadalmakban ismeretes és lassan komoly, mar-mar kezelésre szorulé problémat jelent a sziileik nyakdan maradt,
a ,mamahotel” és a ,papabank” elényeit élvezd, iigynevezett ,Pan Péter gyermekek” szindromdja. A ,Pan Péter gyerekrdl” a sziilei
gondoskodnak, 6ndllo életre képtelen, életutjan kitolodik az énallésodas és egyben a gyermekvdllalas idépontja is (Papai-Tarr

2019:67).
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a masodik demografiai atmenet jellegzetességei,
a fogamzasgatlasi modszerek elterjedése, a nék is-
kolai és munkaerdpiaci lehet6ségeinek béviilése,
a tanulasi id6 kitolodasa és emellett az élethosszig
tart6 tanulas, az individualizmus, a valtoz6 szerep-
elvarasok, a kortars kapcsolatok megnévekedett
hatasa vagy a fogyasztas és szabadid6 hangsulyos-
sa valo szerepe mind ezek kozé tartozik (Jancsak
2013, Nagy 2018). A felnéttkorba valé atmenet
elhtizédasat szamos fogalommal probaltak leirni:
posztadoleszcencia, késziil6dé felnéttség (emerg-
ing adulthood), kapunyitasi panik, Pan Péter szind-
réma (Spéder et al. 2014, Murink6 2019).

Azt is érdemes kiemelni, hogy az 6néllésodasnak,
felnétté valasnak tobb dimenzidja is van, igy létezik
biolégiai (nemi érés), pszichés (tudatossag, felel6s-
ségvallalas, dontéshozasi képesség, jovitervezés)
és szociologiai-tarsadalmi értelemben vett érettség
(sziil6i haztdl valo elkoltozés, gyermekvallalas, ta-
nulmanyok befejezése, munkavallalas és anyagi
tiggetlenség) (Vaskovics 2000, Nagy 2018). Ezek
mellett beszélhetiink jogi levalasrol is, ami a nagy-
koruasagot, s egyben a sziil6i gyamsag végét jelenti.
Ez azért kilonleges dimenzio, mert ez az egyetlen,
aminek konkrét idépontja van, szemben a tobbi-
vel, melyek inkabb hosszabb-révidebb folyamatok.
A szociolégiai-tarsadalmi levalas tényezéi pedig
azért sajatosak, mert egy résziik visszafordithat6
(sztil6i hazba val6 visszakoltozés, Gj szakma vagy
diploma megszerzése, valas stb.), vagy az is el6-
fordulhat, hogy soha meg sem torténnek (pl. tuda-
tos gyermektelenség) (Somlai 2007, Jancsak 2013,
Murinké 2019, Nagy—Pari 2021, Engler—Pari 2022).
Bar a felnétté vélas ideje altalanossagban kitolodott,
s az onallosulas egyes dimenzidinak ,teljestilése” is
heterogénné valt, a szakirodalom szerint a felné6tt
szerepek atvételének mégis vannak ,idealis” életko-
ri szakaszai. E tekintetben azoknak a legkedvezébb
a felnottként elért helyzete, akik a felné6tté valas
,normativ” atjat jartdk be fiatalon. Az elhtz6do
feln6ttség inkabb tekintheté bizonyos esetekben
az adott fiatalok rosszabb szociokulturalis helyze-
tébol ered6 hatranynak. Ezt erdsitette meg magyar
adatokon Murinké (2019) is. Eredményei szerint
a vizsgalt 1981-1983 kozott sziiletett kohorsz ese-
tében a standard életut a legritkabb, s egyfajta tar-
sadalmi kivaltsag jellemz6: az ide sorolhato fiatalok
viszonylag hosszu tanulméanyokat végeznek, de en-
nek az elényeit ki tudjak hasznalni. Hamar talalnak
jo munkat, elkoltoznek otthonrdl, parkapcsolati

158

szempontbol is hamar elkotelez6dnek és nem hiz-
zak a csaladalapitast (Murink6 2019). Nemzetkozi
osszehasonlité kutatasok pedig azt hangsulyozzak,
hogy a feln6tté valas atmenetét erésen befolyasol-
jak az egyes orszagokra jellemz6 joléti, gazdasagi,
lakaspiaci berendezkedések és kulturalis, valla-
si normak is (Spéder et al. 2014, van den Berg et
al. 2021). A sajat tulajdont otthon megteremtése
hazankban példaul tovabbra is prioritas a fiatalok
korében. Ezt tamasztja ala az a 2020-as orszagos
felmérés is, amit 18—49 évesek korében készitettek,
s melynek egyik fontos megallapitasa volt, hogy
a vélaszadok 87%-a 50 éves korara sajat tulajdont
ingatlanban szeretne lakni, s e célbél a harminc
év alattiak 40%-a rendszeresen félre is tesz pénzt
(KINCS 2020). S6t, hazankban a sajat ingatlan
a gyermekvallalas egyik fontos el6feltétele: egy
2022-es kutatas szerint a 30 éves kor el6tti gyer-
mekvallalast leginkabb a sajat lakas hianya akada-
lyozza (Ftrész et al. 2023). Egyetemistak kozotti
vizsgalat szintén a sajat ingatlan igényét mutatta
ki, mivel a fiatalok a gyermekvallalas legfontosabb
tényezéjeként emlitették a sajat lakast a megfelel6
par és a biztos munkahely mellett (Engler 2018).
Domokos (2021) pedig a Magyar Ifjusag adatait
elemezve azt emelte ki, hogy 2016 és 2020 kozott
nétt azon 15-29 év kozoti fiatalok aranya, akik
a valaszadas idején mar onallésodni tudtak: 2020-
ban mar a valaszadok 31%-a élt kilon a 2016-0s
24%-hoz képest.

Tanulmanyunkban ezuttal a felnétté valas egyik
markdans mutatéjat, a sziil6i haztol valo elkoltozést
emeltiik ki, s tettiik a vizsgalédasunk kozéppont-
jaba. Az otthon elhagyasanak tutja és folyamata
diverzifikalodott, ezért fontos megvizsgalni azt is,
vajon a szakirodalomban hany éves koru fiatalokat
tekintiink korai” elkoltozonek, és hany éveseket
tekintiink ,kés6i” otthon-elhagyénak. Vannak ku-
tatok, akik ezt konkrét életkorban hatarozzak meg.
Billari és munkatarsai (2019) a 18-35 év kozotti
korcsoportok sziil6i haztol valo elkoltozését vizs-
galta, Mazzotta—Parisi (2019), valamint Medgyesi-
Nagy (2019) a 18-34 év kozottieket. Egy masik
megkozelités szerint azonban nem lehet pontos
életkorban meghatarozni, hogy kik a Jkorai” vagy
Jkései” sziil6i fészek elhagyok, hanem azt kell meg-
vizsgalni, hogy az otthon elhagyasara vonatkozo
dontés megfelelt-e az egyéni koralményeknek.
Ilyen szempontbdl pedig mindenkit, akik akkor
hagyjak el a sztl6i hazat, mikor a tavozas elényei



meghaladjak a tavozas koltségeit, ugy tekintjiik,
hogy ,j6 idében” koltoztek el, mig, ha az egyéni ko-
rilmények nem megfelel6k (példaul az an. NEET
fiatalok® esetében, akiknek nincs parkapcsolatuk
vagy nincsenek megfelel6 anyagi eréforrasaik),
akkor nem megfelel6 idében (off-time) hagytak el
a szil6i hazat. Egy harmadik megkozelités pedig
a tarsadalmi normakat helyezi kzéppontba annak
meghatarozasaban, hogy egyes életeseményeknek
mikor van ideje. Sagvari és Messing az életciklus-
sal kapcsolatos felfogasokat és azok valtozasait
vizsgaltak meg Eurépéaban. Egyik fontos megallapi-
tasuk, hogy a f6bb életeseményekhez (igy a sztl6i
hazbol valo elkoltozéshez) kapcsolodé életkorok
kitolodtak idében. A partnerrel valé 9sszekoltozés
idealis életkorat tekintve példaul Magyarorszagon
2006 és 2018 kozott kitagult ez a tarsadalmilag ide-
alisnak tekinthet6 életkor, azaz korabbi 6sszekolto-
zést is elfogadhatonak tartanak az emberek. Ezzel
parhuzamosan a partnerrel val6 6sszekoltozés fel-
s6 korhatara is kitolodott 2006-hoz képest. Kiilon
kérdés vonatkozott arra is, hogy a valaszadok mit
gondoltak, mi a sziil6kkel valo egytttélés elfogad-
hat6 ,fels6 korhatara”. A magyar valaszadok koré-
ben ebben az esetben is kisebb kitolodas detektal-
hat6 2006 és 2018 kozott, igaz, csak 0,4 és 0,5 évnyi.
A nékre vonatkoztatva a sziil6kkel valo élés fels6
korhatarat 2018-ban 30,7 évben, férfiaknal pe-
dig 31,5 évben hataroztak meg (Messing—Sagvari
2020). A Magyar Ifjasag 2020-as felmérésének
2000 fés almintdjan a valaszadok majdnem harma-
da élt mar kalon a sziileitdl, s 6k atlagosan 22 éve-
sen onallésodtak. A kérdezés idején még sziileik-
kel lakok a sajat becsléstik alapjan 26 éves korukra
tudnak majd elkoltozni (Engler—Pari 2021). A fel-
néttkor elérésének meghatarozasaban szintén ér-
dekes megkozelités, hogy az emberek melyik f6bb
életeseményt (elkoltozés, munkavallalas, komoly
parkapcsolat vagy gyermekvallalas) tartjak legfon-
tosabbnak. Spéder és munkatarsai (2014) eurépai
osszehasonlit6 elemzése szerint az északi orsza-
gokban (Dania, Finnorszag, Svédorszag, Norvégia),
valamint Hollandiaban az elkolt6zés énmagaban
a legerésebb szempont férfiak és nék vonatkoza-
saban is abban, hogy valakit felnéttnek tekintse-
nek. A legtobb orszagban — igy Magyarorszagon is

— viszont az els6 munkahely megszerzését tekintik
a felnéttkorba val6 atlépés kiiszobének” mindkét
nem esetében. A nékre vonatkozoéan viszont tobb
orszagban a munkavallalasnal fontosabb szem-
pont a sziil6vé valas (Lengyelorszag, Portugalia,
Lettorszag, Bulgaria, Oroszorszag, Ukrajna). Az
apava valas férfiak esetében harom orszagban je-
lent meg a felnétté valas legfontosabb markereként:
Portugaliaban, Oroszorszagban és Ukrajnaban.

Az elkoltozést vagy otthonmaradast befolyasolo
tényezok

Amellett, hogy a kikoltozés idealis vagy nem idea-
lis életkorban torténik, az is fontos szempont még,
hogy ez az 6néllésodas milyen keretek kozott zajlik.
A sziil6i hazbol valo kirepiilés egyiitt jarhat ugyan-
is jelentés gazdasagi transzferekkel a sziil6k (vagy
nagyszilék) és a gyermekek kozott. Hogyan hatnak
a lakaspiaci jellemz6k a sziil6i haz elhagyéséra? Es
mennyire befolyasoljak makro- és mikrogazdasagi
folyamatok a fiatalok 6nall6 haztartasanak kialaki-
tasat? A tovabbiakban az erre vonatkozé kutatasi
eredményeket tekintjik at.

Az egyik legfontosabb szempont a mar emlitett
szul6i transzferek szerepe, melyek lehetnek direk-
tek (anyagi segitségnyujtas) vagy indirektek (a csa-
lad tarsadalmi helyzetébdl fakado tékeatorokitések
kozvetett hatasa). A sziil6k tarsadalmi-gazdasagi
statusza és az otthonrol valo kilépés id6zitése ko-
zOtti kapcsolatra vonatkoz6 empirikus eredmé-
nyek vegyesek. Példaul Ausztridban, Bulgaridban
és Franciaorszagban azt talaltdk, hogy a 18-35 év
kozotti, magas sztl6i szocio-6konémiai statuszu fi-
atalok korabban repiilnek ki, mint az alacsonyabb
statuszu sziilék gyermekei (Billari et al. 2019). Az
elemzések tobbsége viszont pont ennek ellenke-
z6jét hangsulyozza. Mencarini és kutatécsoport-
ja (2012) eurdpai mintat vizsgalva azt mutatta ki,
hogy a magasabb iskolai végzettségi anyak gyer-
mekei késébb koltoznek el. Feltételezésiik szerint
a magasabb anyai iskolai végzettség a gyermek
magasabb iskolai végzettségével és a szarmaza-
si csalad jobb anyagi helyzetével jar egyiitt, s ez
okozhatja az elhiz6d6 otthonmaradast. Ferraretto
és Vitali (2023) 29 eurdpai orszagot osszehason-
litva szintén megeroésitették, hogy a magas sziil6i

* NEET fiataloknak hivja a szakirodalom azokat a 15-29 év kozdittieket, akik nem vesznek részt sem oktatdsban, sem a munkaerd-
piacon. Angolul a betiiszo felolddsa: Not in Education, Employment, or Training.
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szociookonomiai statusz kitolja a nék otthonrol
valo elso elkoltozésének életkorat a legtobb dél- és
kelet-eurépai orszagban, azaz azokban az orszagok-
ban, ahol a fiatalok allami tamogatasa alacsony, és
a csaladi kotelékek erések. Ugyanakkor a nyugati és
skandinav orszagokban ez a kapcsolat kevésbé volt
egyértelmi. Ayllon (2015) ugyan kimutatta, hogy
a skandinav allamokban is dsszefiigg a csalad rosz-
szabb anyagi helyzete és a gyermek korai elkoltozé-
se, am azt is feltarta, hogy ezekben az orszagokban
a fiatalok gyorsan helyreallnak anyagilag. A dél-eu-
ropai orszagokban viszont pont a tartos szegénység
elkeriilése miatt maradnak tovabb otthon a fiatalok
(Mazzotta—Parisi 2019). Angelini és munkatarsai
(2022) szintén arra a kovetkeztetésre jutottak, hogy
azok, akik magasabb tarsadalmi-gazdasagi statuszu
csaladban néttek fel, késébb hagyjak el a sziil6i ha-
zat. Ebben a kutatasban erdsen kiallnak amellett,
hogy a sziil6i hattér a legerésebb befolyasolo té-
nyez6: szerintik, ha a kulttra (az elkoltozés idealis
életkoranak tarsadalmi normai) lenne a hajtéerd,
akkor a sztil6i statusz hatasa nem lenne hasonlé
a kulturalis hattertikben jelentésen eltéré orszagok
kozott. Ha pedig a hitelhez vagy az olcsé lakashoz
val6 korlatozott hozzaférés lenne a kulcskérdés, ak-
kor a rosszabb anyagi helyzeti csaladok gyermeke-
inek ,kellene” késleltetnie a csaladi fészek elhagya-
sat, nem pedig a gazdagabbaknak (Angelini et al.
2022). Pedig ugy tlnik, hogy a szarmazasi csalad
gyengébb anyagi helyzete és rosszabb lakaskoriil-
ményei tolofaktorként hatnak, kilonosen a nék
korében, akik emiatt hamarabb koltoznek el a szii-
16i hazbol (van den Berg et al. 2018). Medgyesi és
Nagy (2019) pedig azt mutattak ki, hogy a maga-
sabb jovedelmi csaladokban otthonmaradé euré-
pai fiatalok kisebb aranyban veszik ki a résziiket
a haztartas fenntartasaban, s tobb pénzik marad.
Ugyanakkor a transzferek meg is fordulhatnak. Igy
az otthon él6 fiatalok egy része nem (feltétleniil)
a ,mamahotel” kényelmét élvezi, hanem hozzaja-
rul a sztl6i haztartas fenntartdsdhoz. A kelet-eurd-
pai orszagok otthon €16 fiataljai kozott jellemz6bb,
hogy tamogatjak a sziileiket, s6t, akar az 6 hozza-
jarulasuk a csaladi koltségvetéshez magasabb is,
mint a sziileiké (Medgyesi-Nagy 2019).

Schwanitz és munkatarsai (2017) még egy érde-
kes kiilonbségre hivtak fel a figyelmet a sziilok
iskolai végzettsége és a gyermek elkoltozése ko-
zott: a diplomas sziil6k nagyobb eséllyel tamogat-
jak, hogy a gyermekeik kulon koltozve, egyediil

160

éljenek. Ugyanakkor kisebb az esélye annak, hogy
a gyermekek azért hagyjak el otthonukat, hogy
a partneriikkel éljenek egytitt. Ebben a diploma-
sokra jellemz6 kései elkotelez6dés és csaladalapitas
mintdinak atadasa érhet6 tetten (lasd még Pusztai
2019, Monostori-Szabé 2024).

A parkapcsolati statuszt tekintve Mazzotta és Parisi
(2019) eur6pai 6sszehasonlé tanulmanyukban ki-
jelentik, hogy a parkapcsolat megléte (akar élettarsi
kapcsolatrol, akar hazassagrol beszéliink) a legfonto-
sabb magyarazoé er6 a sziil6i haz elhagyasaban: vizs-
galataik alapjan még a munkaerdpiaci helyzetnél is
erésebb. A parkapcsolati statusz a nék onallésodasara
er6sebben hat (Fiori 2019), mig a (diplomas) férfiak
magasabb eséllyel koltoznek el otthonrol akkor is, ha
nincs partneriik (Schwanitz et al. 2017, Monostori-
Szab6 2024).

A fiatalok munkaerdépiaci statusza és gazdasagi hely-
zete mellett figyelembe kell venni orszagos és globa-
lis tényezdket is, mint a valsagok (gazdasagi valsagok,
vilagjarvanyok, haboruk), a GDP valtozasa vagy az
ingatlanpiaci helyzet. Meggiolaro és Ongaro (2024)
azt allapitottak meg, hogy a 20 és 44 év kozotti olasz
térfiak onallésodasara egyértelmiien negativan hat
a munkanélkiiliség és a munka elvesztése. Azonban
érdekes modon az instabil munkahely okozta gazda-
sagi bizonytalansag nem befolyasolja negativan a szii-
161 haz elhagyasanak kockazatat. Di Stefano (2017)
szintén olaszorszagi mintan azt igazolta, hogy a fia-
talok a rossz munkaerdpiaci feltételek és a magas lak-
hatasi koltségek kombindcidja miatt maradnak sziile-
ikkel. Eur6pai 6sszehasonlitasban is kimutathato ez
az Osszefiiggés, valamint az is, hogy a néknél alacso-
nyabb a fuggetlenséghez sziikséges jovedelemkiiszob
(Mazzotta—Parisi, 2019). Balogh és Isépy (2023) szin-
tén eur6pai 0sszehasonlitasban vizsgalta meg, hogy
a pénziigyi valsag és a Covid—19 milyen hatassal volt
a fiatalok lakhatasi koltségeire, s ezen keresztiil az 6n-
allosodasukra. Kimutatasuk szerint a magas lakhatasi
koltségek altal terhelt fiatalok aranya két évvel a 2008-
as pénziigyi véalsag utan megemelkedett, s majd csak
20156l kezdett javulni, ezt a tendenciat azonban
a Covid-19-valsag megtorte. A Covid-19-valsagot
kovetGen csak Magyarorszagon és Szlovénidban volt
gyors javulas a lakhatasi koltségeket tekintve. A valsa-
gok negativ hatasa az elkoltozésre ugyanakkor nem
mutathaté ki hatarozottan, tobbek kozott a hossza-
tava lakaspiaci trendek ellenhatasa miatt (Balogh—

Isépy 2023).



Altalanossagban — a valsagoktdl eltekintve — pedig
az jellemz6 a szileikkel egyttt vagy téluk kalon
€él6 fiatalok lakhatasi koltségeire, hogy azokban
az orszagokban, ahol a fiatalok nagy aranya koran
elhagyja a sziil6i hazat (Svédorszag, Finnorszag,
Hollandia, Dania), ott a fiatalok lakhatasi kolt-
ségei magasabbak. Az 6nallésodas ara azonban
ezekben az orszagokban is kiilonb6z6 meértéki:
Svédorszagban és Finnorszagban példaul nem
jar egyitt a jovedelemhiannyal, Déaniaban és
Hollandiaban pedig a felvett jelzaloghitelek miatt
magas a lakhatasi koltség. A lakhatasi koltség tal-
terhelése legkevésbé a maltai, a szlovak és a ma-
gyar fiatalokat érintette. Magyarorszagon a teljes
népességet tekintve is az egyik legalacsonyabb
a lakhatasi koltségek tulterheltsége (Balogh—Isépy
2023). E tekintetben fontos kiemelni, hogy az el-
mult években jelentésen emelkedtek az ingatlana-
rak Magyarorszagon. Ezt j6l mutatja, hogy 2008
és 2014 kozotti stagnalast, illetve csokkenést 2014
utan meredek emelkedés valtotta fel: Budapesten
a lakasarak 3,5-szeresére, varosokban haromszoro-
sara, mig kozségekben kétszeresére néttek 2024-re
(Kovacs et al., 2024:10). Ezzel parhuzamosan az

Modszertan

Elemzéstinkben arra kerestiik a valaszt, hogy a szi-
16i fészek elhagyasanak id6pontjaban (foldrajzi,
gazdasagi, torténelmi hatdsok mentén) felfedez-
heték-e mintazatok. Az elkoltozés atlagos életkora
kapcsan beszélhetiink-e regionalizalodasrol? A ka-
pitalista/szocialista multra visszatekinté allamok
hasonléan viselkednek-e a vizsgalt kérdés mentén?
Befolyasolja-e a megfigyeltek neme az 6nall6so-
dast, illetve mely orszagokban tapasztaljuk ennek
er6sebb megnyilvanulasat, és hol kevésbé?

Elemzésiink lefolytatasahoz az Eurostat munka-
eré-felmérést célzo adatbazisanak? a sztl6i hazat
elhagyo fiatalok becstlt atlagéletkorat bemutat6
adatsorat* hasznaltuk a 2010 és 2023 kozotti id6-
sorra. Ez a mutat6 azt az életkort tekinti a sztl6i

albérletarak is jelentésen novekedtek, melynek ko-
vetkeztében 2024 végén és 2025 elején Budapesten
mar csak harom olyan kertiilet volt, ahol az atlagos
bérleti dijak 200 ezer forint alatt maradt. A legna-
gyobb kinalatot nyujt6 févarosi keriiletekben, igy
példaul a XI. vagy a XIII. keriiletben viszont mar
235 és 322 ezer forint kézott volt az atlagos bérleti
dij (Sipos 2025). A megnovekedett koltségek egy-
re inkabb kihivasok elé allitjak az elkoltozni vagyo
fiatalokat.

Empirikus elemzéstinkben a moédszertan ismerteté-
se utan azt vizsgaltuk meg, hogy 2023-ban hogyan
jellemezhetd a fiatalok elkoltozésének atlagéletkora
tagallamonként, nemi bontasban. Ezutan megvizs-
galtuk, hogy milyen el6zmények utan érkeztiink el
ezekhez a pillanatképekhez, azaz sorra vettik az
otthonrol val6 elkoltozés életkori valtozasait 2010
és 2023 kozott kulturalis-tarsadalmi, demografi-
ai, gazdasagi és szubjektiv vizsgalati szempontok
mentén. Végiil klaszterelemzés hasznélataval néz-
titk meg, kirajzolédnak-e orszagcsoportok, ha egy-
szerre tobb tényezé mentén vetjik ossze az elkolto-
zés atlagéletkoranak alakulasat.

haztartast elhagyok atlagos életkoranak, amelyik
korévbe tartozok 50%-a mar nem él egy haztartas-
ban a sziileivel. A médszertan ugyan eltér a korab-
ban bemutatott, direkt kérdéseken alapuld kuta-
tasoktol, am lehet6séget nyujt a kutatasunk egyik
fontos céljanak, az Eurdpai Unid tagallamainak
idgsoros elemzésére.

Alapvet6en leir6 statisztikaval dolgoztunk, mind-
amellett a Pearson-féle korrelaciot és klaszterelem-
zést is alkalmaztunk. A szamitasok elvégzéséhez az
SPSS és az MS Excel programokat, az abrazolashoz
az MS Excel és a QGIS programokat hasznaltuk.
Az elkoltozés atlagos korévének térbeni és id6beli
valtozasat a kovetkez6 valtozokkal magyaraztuk:
15-29 évesek foglalkoztatottsagi ratdjas, 25-34

3 Az Eurdpai Unié munkaerdpiaci felmérése (EU-LFS) egy nagymintds, haztartasokra vonatkozo, negyedévente ismétlodo felmeéreés,
amely a 15 év felettiek munkaerd-piaci részvételérdl gytijt adatokat.

+ https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/yth _demo_o3zo/default/table?’lang=en

3 Eurostat online adatkaod: Ifsi emp a
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éves fels6foku iskolai végzettséggel rendelkezék
aranya‘, az els6é hazassag megkotésének atlagos
koréve’, a ndk elsé gyermekvallalasanak atlagos
koréve®, egy fére jutdé GDP?, lakasarindex™. Ott,
ahol rendelkezésre allt adat, kiilon vizsgaltuk az
osszefuiggéseket a nokre és a férfiakra.

A Pearson-féle korrelacios vizsgalat esetében a kap-
csolat erésségét o,2 abszolut értéknél magasabbak
esetében értelmeztik, azaz 0,3-0,7 abszolat érték-
nél kozepesen erds osszefiiggést feltételeztiink,
0,7-1 abszolut értéket pedig mar erés kapcsolat-
ként értelmeztiik.

A klaszterelemzés egy olyan sokdimenzios statisz-
tikai eljaras, ahol a bevont valtozok tesztelése (pl.
normal eloszlas, tildimenzionalas elkeriilése stb.)
utan azokat azonos tengelyskalara alakitjuk, azaz
standardizaljuk. Végul pedig a dimenzidtlanitott
mutatészamokat egy dimenzioba ,tomoriti” a sza-
mitégépes program. Igy kideriil, hogy a megfigye-
lési egységek — esetiinkben a 27 tagallam (2022-es
keresztmetszetben) — milyen kozel helyezkednek el
egymastol a tarsadalmi-gazdasagi-kulturalis térben.

Ezt kovetéen a klasztereket gy kaphatjuk meg,
hogy megadjuk a klaszterszamot az IBM SPSS-be
beépitett, igynevezett K-Means eljaras soran. A da-
rabszam megadasa szubjektiven torténik, probak
soraval, ahol azt a megoldast valasztjuk végleges-
nek, ahol a legnagyobb a kohézié a csoportokon be-
lal. A kohézié megallapitasa az ugynevezett klasz-
tersulyok értékelésével torténik: minél nagyobbak
a sulyok, annal biztosabb a csoportosulas. El6bbiek
pedig az adott dimenzidtlanitott valtozok hatasara
utalnak a csoportképzésben.

A klaszterek elemzésénél kétszintd kritériumot
hataroztunk meg. Egyrészt ,az elkoltozés atlagos
koréve” valtozonak legalabb abszolut érték o,5-nél
magasabb vagy azzal egyenl6 értéket kell mutatnia.
Masrészt a kivalasztott klasztereknél azokat a to-
véabbi valtozokat hoztuk 6sszefiiggésbe az elkolto-
zés atlagos korévével, ahol az elébbi értékhatar
szintén fennallt. Megallapitasainkhoz kapcsolédva
tobb esetben is visszautaltunk a vonatkoz6 szakiro-
dalomra, ezzel is erdsitve az elemzésiinket.

A fiatalok elkoltozésének atlagéletkora az unids tagallamokban (2023)

2023-ban az uniés tagallamokban atlagosan
26,3 éves korukban hagytdk el a sztl6i hazat a fi-
atalok, Magyarorszagon 27,1 évesen. Az Eurdpai
Unié orszagain belill markans kiilonbségek fi-
gyelheték meg. Dél-Eurépaban sokkal népsze-
ribb a ,mamahotel”, gyakori, hogy 30 év felett
kezdenek onall6 életet a fiatalok (Ferrato—Vitali
2022:7-11; Bienko 2019:49; Harcsa—Monostori
2014:92). Az Eurostat adatai szerint 2023-ban
30 év feletti korban koltoznek el a sziil6i haz-
boél Horvatorszagban (31,8 év), Gorogorszagban
(30,6 év), Spanyolorszagban (30,4 év), Bulgariaban
(30 év) és Olaszorszagban (30 év). Ezzel szemben
Euré6pa északi orszagaiban sokkal korabban, mar 23
éves korukra kirepiilnek a fiatalok (Ferrato—Vitali
2022:7-11), példaul Finnorszagban 21,4 évesen,

¢ Eurostat online adatkod: edat_Ifse

7 Eurostat online adatkod: demo_nind

# Eurostat online adatkéd: tpsooo1y

9 Eurostat online adatkod: nama_10_pc

1o Eurostat online adatkdd: tipsho1o
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Svédorszagban 21,8 évesen, Danidban 21,8 éve-
sen és Esztorszégban 22,8 évesen. Lathatjuk tehat,
hogy kozel 10 év a kilonbség az uniés tagallamok
esetében az onallosodas also és felsé korhatara ko-
zott (Horvatorszag: 31,8 év, Finnorszag: 21,4 év).

A 2023-as pillanatkép alapjan megallapithatd, hogy
a dél-eur6pai orszagokban él6 fiatalok kezdik meg
legkésébb 6nallo életiiket, legkorabban pedig az
észak-eurdpaiak. Az északi orszagcsoportba sorol-
hatjuk a finneket, svédeket, danokat, rajuk a 21-22
éves korban torténd elkoltozés a jellemz6. A ma-
sik végletet képez6é népesebb déli csoportba a 29
év feletti onallésodasi atlagéletkorral rendelkezé
orszagokat soroltuk, azaz a horvatokat, gorogoket,
spanyolokat, bolgarokat, olaszokat, portugalokat és



1. térkép: A sziil6i hazbol valo elkoltozés atlagéletkora az EU2y tagallamokban (2023)

Forras: Eurostat

még a szlovéneket is. Utobbiak a geopolitikai karak-
terisztikak miatt inkabb a kozép-eurépaiakhoz il-
leszkednek, de a rajuk jellemz6 idésebb (29,1 éves)
fuggetlenedési atlagéletkorral egyértelmtien a déli
orszagcsoporthoz illeszkednek jobban. Az északi és
déli orszagcsoportok kozotti tartomanyra jellemzé
heterogenitas tovabbi felosztasra ad lehetdséget.
A kozép-eur6pai blokkba sorolhaté roman, magyar
és lengyel fiatalok 27 év koriil koltoznek el a szii-
leikt6l, azonban a foldrajzi elhelyezkedése alapjan
ide ill6 Szlovakiara kirivéan késéi, 31 éves elkol-
tozés jellemz6. A nyugat-eurépai orszagcsoportba
sorolhatjuk az osztrak—cseh egyiittest, ahol 25 év az
atlagos elkoltozési kor, a luxemburgi-belga kett6st,

ahol 26 év koriil repiilnek ki a fiatalok, illetve a né-
met—francia-holland harmast a rajuk jellemz6 23-
24 év koriili 6nallésodasi korral. A balti orszagokat
eltéré onall6sodasi mintazat jellemzi, ami a gazda-
sagi-tarsadalmi fejlédési kiilonbségek eredménye
lehet. Az unios szigetorszagok (Malta, frorszag,
Ciprus) esetében 27-28 évesen kezdenek bele a fia-
talok a sziileikt6l fliggetlen életiikkbe. A hasonl6sag
tobb mint érdekes, ugyanis geopolitikailag, kultu-
ralisan, de még gazdasagilag sem indokolt. A val-
lasossaggal lehet kapcsolat (l. van den Berg et al.
2021, Schwanitz et al 2017, Iacovou 2002), ugyanis
mindharom orszagra az atlagos mértéket meghala-
do vallasossag jellemzé (Coutinho 2016).
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A sziiloi hazbol valo elkoltozés atlagéletkora
a nék és a férfiak esetében (2023)

Malta kivételével minden uniés tagallamra igaz,
hogy a férfiak késébb koltoznek el a sziileiktdl,
mint a nék, ez 9sszecseng korabbi kutatasi eredmé-
nyekkel (Angelini et al. 2022, Schwanitz et al. 2017,
Iacovou 2002) is. A 2023-as Eurostat adatok szerint
amagyar férfiak atlagosan 28,4, mig a nék 25,8 éve-
sen kezdtek onall6 életet, ezzel az uni6s atlagtol
a férfiak 1,2 évvel, a nék o,4 évvel élvezik tovabb
a ,mamahotel” kényelmét. Az uniés tagallamok ko-
zel harmadaban (Horvatorszagban, Szlovakiaban,
Gorogorszagban, Bulgariaban, Spanyolorszagban,
Olaszorszagban, Szlovénidban és Romaniaban)

a férfiak atlagosan 30 éves koruk utan hagytak el
a sziil6i hazat, mig a n6k Horvatorszag (30,2 év) ki-
vételével minden unids tagallamban 30 éves koruk
el6tt elkezdik onallo életiiket.

2023-ban a legnagyobb, 4,7 évnyi korkilonbséget
aroman fiataloknal mértiik (férfiaknal 30, a n6knél
25,3 év), de a bolgaroknal, a gorogoknél és a hor-
vatoknal is atlagosan 3 évvel késébb onallésodnak
a férfiak, mint a nék. A legkisebb, azaz kevesebb
mint fél év korkilonbség jellemzé a svédekre
(0,4 év), a luxemburgiak és a danok esetében pedig
kozel egy év (0,8 és 0,9 év) a differencia a férfiak és
a nok elkoltozésének atlagéletkorat illetGen.

1. dbra: A sziil6i hazbol valo elkéltozés atlagéletkora a nék és a ferfiak esetében az EUzy tagallamokban (2023)
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Az elkoltozés, a hazassagkotés és
a gyermekvallalas atlagéletkoranak
osszefliggései 2022-ben

Mig korabban a felnétté valas szakaszai meghataro-
zott sorrendben kovették egymas, az elmult évtize-
dekben jelentkez6 destandardizaci6 a vizsgalt ada-
tokban is megmutatkozik. Megnéztiik a legfrissebb
(2022-es, Dania esetében 2021-es) rendelkezésre allo
adatok segitségével, hogy az els6 hazassagkotés és az
els6 gyermekvallalas atlagéletkora milyen idérend-
ben kovetkezik az elkoltozéshez képest az egyes tag-
allamok esetében.
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Az els6 hazassagkotés atlagéletkorarol 22 tagallam
kozolt adatot 2022-ben. Nemenként vizsgalva az
életesemények sorrendiségét szamottevé kiilonbsé-
get nem tapasztaltunk az egyes orszagokon belil.
A tagallamok tobbségére igaz, hogy el6bb reptilnek
ki a fiatalok, mint hazasodnak. Kivételt képeznek
a horvatok, ugyanis a 2022-es adatok szerint esetiik-
ben forditott a sorrendiség. A bolgarok és a szlova-
kok esetében ez a két életesemény szinte egybeesik
mindkét nem esetében. A masik végletbe tartozo
orszagok fiataljai tobb mint 10 évvel az elkoltozés
utan léptek frigyre, ilyenek a hollandok, a finnek,
a franciak, a danok, és a svédeknél mértiik a legna-
gyobb kilonbséget a két esemény kozott (a néknél



13,2 évet, a férfiaknal 14,9 évet). A tagallamok tobb- 6sszhangban van azzal a kézismert ténnyel, hogy
ségénél megfigyelhets, hogy a férfiak az elkoltozés a férfiak késébb hazasodnak, mint a nék (Murink6—
utan késébb kotottek hazassagot, mint a nék. Ez Spéder 2021, Allendorf et al 2017).

2. abra: Az elkoltozés kora és az elsd hazassdagkoteés datlagéletkora kézotti kiilonbség a ndk és a férfiak esetében (2022)
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Forrds: Eurostat (a szerzék sajat szamitdsa és szerkesztése)
* Dania esetében a zoz1-es adatok a legfrissebbek

Az els6 gyermekvallalas atlagos életkorat is 6sszeve- az elsé hazassagkotés és az onallésodas kapcsola-
tettiik az elkoltozés koraval, de csak a n6k esetében tanak vizsgalatakor. A gyermekvillalas a horvat,
allt rendelkezéstinkre ilyen adat. Szintén 2022-ben a szlovak és a bolgar néknél megel6zi az elkolto-
kozolt az Eurostat legutoljara ilyen jellegi adatot. zést, mig a finn, svéd, dan holgyek 8 évvel az elkol-
Hasonl6 orszagokat talalhatunk a végleteken, mint t6zés utan valnak szil6vé.

3. dbra: Az elkoltozés kora és az elsé gyermekvallalas atlagéletkora kozotti killonbséq (ndk, 2022)
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A vizsgalt harom életesemény sorrendiségét is
megvizsgaltuk a nék esetében a 2022-es pillanat-
kép alapjan. A tagallamok tobbségénél tapasztaltuk
ahazassagkotési hajlanddsag csokkenését, illetve ki-
tolodasat, olyannyira, hogy a vizsgalatba bevont or-
szagok tobbségénél az elkoltozés, gyermekvallalas,

4. Gbra: Eletesemények sorrendisége a nok esetében (2022)

hazassagkotés sorrendiség figyelheté meg az atlag-
életkorokat vizsgalva (Messing—Sagvari 2020).
Kivételt a mar ismert harmas képezi: Horvatorszag,
Szlovakia és Bulgaria. Horvatorszag az egyetlen
a tagallamok koziil, ahol a n6knél forditott sorrend-
ben kovetik egymast a vizsgalt torténések.
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Forrdas: Eurostat*Dania esetében az elsé hazassagkotés legfrissebb adata zoz1-es

A fiatalok elkoltozésének alakulasa 2010-2023
kozott az unids tagallamokban

2010-2023 kozott 14 unids tagallamban kitolodott
az elkoltozés atlagéletkora, leginkdbb Irorszagban
(+2,9 év; 25,1-16] 28-ra), Gorogorszagban (+2,3; 28,3-
rol 30,6-ra) és Spanyolorszagban (+2,0; 28,4-16l 30,4-
re). Vannak olyan tagallamok, amelyek esetében az
elkoltozés ideje 2010-2023 kozott nem sokat val-
tozott: Ausztridban (25,5 év koril), Szlovakiaban
(31 év koral), Németorszagban (24 év koril),
Olaszorszagban (30 év koriil), Franciaorszagban
(2324 év koril mozog). Stagnalas jellemzi még
a danokat és a finneket is (21 év kortl). Ciprus
esetében pedig 2016 6ta a 27 éves atlagéletkor al-
landésult. Bulgaridban a vizsgalt idészakban 29-
30 évesen koltoztek kilon a fiatalok. Egyértelmi
fiatalodas mutatkozik az elkoltozés terén a balti
allamok esetében (észteknél -1,6, letteknél -1,9,
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litvanoknal -2,7 év), a cseheknél (-1,6 év) és hazank-
ban is. A vizsgalt 13 év alatt kozel egy évvel korabb-
ra tolédott a magyar fiatalok 6nall6sodasa, azaz
a 2010-es 28-as atlagévrél 2023-ra ez az érték 27,1-
re modosult. A trendszerd folyamatot a Covid—19
marasztal6 hatésa picit befolyasolta, de az elkolto-
zés terén az irany egyértelmden a fiatalodas a ma-
gyarok korében, ami egybecseng Balogh és Isépy
(2023), valamint Domokos (2021) eredményeivel.
Romaniara hasonlé mozgasok jellemzék, mint ha-
zankra, fél évvel idésebb korsavban. Mélta eseté-
ben a 2017-ben mért 31 éves atlagéletkor 2023-ra
kozel két évvel csokkent (28,1 évre).

Az unids tagallamok tobbségére viszont az atlag-
életkor hullamzasa jellemz6 2010-2023 kozott.
A legnagyobb kulonbségeket tapasztalhatjuk pél-
daul Luxemburgban, ahol 2014-2018 k6z6tt 26,7 és
21,4-es értékek kozott mozgott az atlagéletkor, vagy
a svédeknél, ahol a 2017-ben mért 21 év 2020ra



17,5 évre modosult, majd val6szintsithets, hogy
a Covid-19 hatasara 2021-re 22 évre ugrott vissza.
A Covid-19-hatas a portugadl, a szlovén, a horvat,
a gorog, a lengyel, az ir és a holland adatokon is
latszik. A belga fiatalok esetében 2017-ben a korab-
bi 25 év kortli atlagéletkor 23,4 évre csokkent, de
2018-ban ismét 25 évre ugrott ez az érték, és azota
folyamatosan emelkedik, 2023-ra elérve a 26,4 évet.
2010 és 2023 kozott — az ingadozasokat figyelembe
véve — a férfiaknal tapasztalhat6 maximumok és
a n6i maximum értékek kozott komoly eltéréseket
tapasztalhatunk. A legkisebb eltérés Svédorszag,
Dania, Luxemburg, Hollandia, Belgium, irorszég,
Spanyolorszag, Finnorszag, Franciaorszag és Malta
esetében mutatkozik (0,8-1,7 év). Ennél nagyobb
mértékd a kulonbség (1,8-2,7 év) Portugalia,
Ausztria, Németorszag, Olaszorszag, Ciprus,
Lettorszag, Esztorszag, Lengyelorszag, Csehorszag,
Szlovénia, Szlovakia és Gorogorszag lakossaga
korében. A legnagyobb (2,8—4,5 év) differenciat
Magyarorszag, Litvania, Horvatorszag, Bulgaria
és Romania népességén belil lathatunk. Ez annyit
jelent, hogy a férfiak — az eltelt id6 alatt el6fordu-
16 legmagasabb koréveket tekintve — 0,8—4,5 évvel
késébb kezdik meg onallo életitket, mint a nék
(Mazzotta—Parisi 2019, Angelini et al. 2022).

Ha a minimumok, tehat a 13 év soran tapasztalt leg-
alacsonyabb elkoltozési életkor alapjan kivanunk
nemek szerint vizsgalodni, akkor nagyon hasonl6
eredményre jutunk. Svédorszagot leszamitva itt is
azt tapasztaljuk, hogy a férfiak maradnak tovabb

a sztl6i hazban. Svédorszagban is csak egyetlen
tizednyi eltérés mérhet6. A legkorabbi onall6sodas-
ra a néknél 17,6 (Svédorszag 2019 és 2020), mig
a férfiaknal 17,5 (Svédorszag 2020) éves korban
kerlt sor.

Népszamlalasi adatok szerint Magyarorszagon
2011 és 2022 kozott a 20-24 éves korosztalyban
csokkent a nappali tagozatos tanuldk, és noveke-
dett a foglalkoztatottak aranya (Monostori-Szabo
2024). Mig az el6bbiek részaranya 32%-16l 24%-ra
csokkent, addig a foglalkoztatottaké 40%-16l 53%-
ra emelkedett. Jelent6sebb volt a foglalkoztatottak
aranyanak bévilése a 25-29 év kozotti korosztaly-
ban is (68%-r6l 79%-ra). Az elemzésiikben a fenti
megallapitast mintegy lehetséges magyarazatnak
tekintik arra, hogy 2011 és 2022 koz6tt hazankban
megtorpant a fiatalok 6nallésodasanak életpalyan
beliili kitoloédasa.

A fenti hazai példan elindulva kerestiink idésoros
adatokat a (tarsadalmi) foglalkoztatas, illetve (kul-
turalis) iskolazottsag tertiletérol, melyek magyaraz-
hatjak az egyes tagallamok esetében a sziil6i hazat
elhagyok atlagéletkoraban bekovetkez6 idébeni
véltozasokat. Mindkét mutat6 esetében nemen-
kénti bontast alkalmaztunk. A kapcsolat erésségét
tagallamonként a sztil6i hazat elhagyok életkora és
az adott orszag fiataljai foglalkoztatotti ratajanak,
illetve tovabbtanulasi ratajanak a korrelacidjaval
meértik.

A kikoltozésre hato egyes tarsadalmi-kulturalis dimenzidk

Az elkoltozés idozitése és a munkaeropiaci
aktivitas aranya a 15-29 évesek korében

Megvizsgaltuk, hogy az egyes tagorszagokban
a foglalkoztatottsag mértékének valtozasa mellett
véltozott-e (azonos vagy ellentétes iranyban) az el-
koltozés atlagosan jellemz6 életkora a fiatalok ko-
rében. Bar a kivélasztott foglalkoztatotti korcsoport
(15—29 évesek) nincs teljes atfedésben a kikoltozési
minimum-maximum korévekkel, ez adta a legjobb
kozelitést (az Eurostat adatbazisabol valaszthato
tartomanyok koziil).

A nemek szerinti bontas ennél a valtozénal jellem-
z6en nem befolyasolta a kapott eredményt, hason-
16 tendenciakat tapasztalunk mind a férfiak, mind
a nok esetében. A kialakult adatsort 3 csoportra

tudtuk bontani. A legnagyobb létszamban azok
a tagallamok voltak — orszagon beliil mindkét nem
esetében (10 tagallam) — ahol a foglalkoztatott-
sag aranyanak valtozasa negativ korrelaciot (-0,91
és -0,2 kozé es6 értékkel) mutat a szil6i haz elha-
gyasanak atlagos korévével. Ez els6 olvasatban azt
a magyarazatot adja, hogy minél aktivabbak a fiata-
lok a munkaerépiacon, annal kordbban koltoznek
el. Hazank is ebbe a csoportba tartozik.

Anéknél Magyarorszag (-0,9), Lengyelorszag (-0,73),
illetve Litvania (-0,76) és Esztorszag (-0,71) mutat-
ja a legerésebb forditott egyuttjarast. A férfiaknal
szintén hazank (-0,86) all els6 helyen, ugyanakkor
Hollandia (-0,82) és Malta (-0,81) szintén -0,8 feletti
kapcsolati erésséget mutat ebben a dimenziéban.
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Nyolc orszag sorolhaté abba a csoportba, ahol
a két adatsor kozott nincs kimutathato kapcsolat,
azaz a korrelacios egytitthato -o,2 és 0,2 kozott van.
Ausztriaban példaul semmilyen egytttjarast nem
mértiink az elkoltozés koréve és a foglalkoztatas
mértéke (férfiaknal -o,01, n6knél -0,07) kozott.

A tovabbi 6 tagallam (tehat kozel az orszagok 6tode)
esetében talaltunk pozitiv 6sszefiiggést (1-o,2 kozé
esé értékkel) a foglalkoztatasi rata és a kikoltozé-
si kor kozott. Dania a legmarkansabb példa erre,
mind a nék (0,8), mind a férfiak (0,64) esetében.

Németorszag a 2010-2023 kozotti idészakban kivé-
teles helyzetben volt, hiszen itt a férfiaknal negativ
(-0,34), a n6knél pozitiv (0,32) iranyu a kapcsolat az
onall6sodas kora és a foglalkoztatottsag aranya ko-
zott, tehat a férfiak egyre korabban onallésodnak,
mikozben novekszik a munkaerdpiaci aktivitas, vi-
szont a fiatal lanyok konstansan 23 éves koruk ko-
ril koltoznek el, de a foglalkoztatottsag esetitkben
is nétt a vizsgalt id6szakban.

5. dbra: A foglalkoztatottsag és az elkoltézés atlagéletkoranak korreldcios kapcsolata a nék és a ferfiak esetében az EUzy

orszagokban 20102023 kézott
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Felsofoku végzettségliek aranya a 25-34
évesek korében és az elkoltozés éve

A munkaerdpiaci aktivitasi rata mozgasa a vizsgalt
idészakban a két nemet tekintve ugyan hasonléan
alakult, a fels6foka végzettséget szerzék esetében

a nemenkénti Osszehasonlitasban tobb orszag
esetében eltéré eredményeket kaptunk. 2010 6ta
a fels6foku tanulmanyokat végzé diakok aranya
a tagallamok tobbségében novekvé mértéki."
A néi adatsornal — a tagallamok nagy tobbségénél

' https://ksh.hu/s/kiadvanyok/fenntarthato-fejlodes-indikatorai-z022/1-24-sdg-4# 1-abra
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(17 tagallam) — pozitiv a korrelacio az elkolto-
zés évével (Spanyolorszag o,95). A férfiaknal ez
csak 11 tagallam (Spanyolorszag o,9) esetében all
fenn. Negativ korrelaciot néknél g tagallamban,
Csehorszag, Litvania (-0,88) mellett példaul ha-
zankban (-o0,4) tapasztaltunk. A férfiaknal ebben
a csoportban 12 tagallam szerepel, azaz a tobbség

ide tartozik, koztiik hazank is, -0,6-os egytittjarasi
értékkel.

Tehat a tovabbtanulasi évek az elkoltozésre inkédbb
vannak késlelteté hatassal a nék esetében, mint
a férfiaknal. Hazankban a tovébbtanulas novekvé
mértékével parhuzamosan a fiatalok kikoltozése

korabban kovetkezik be.

6. abra: A 25-34 éves felséfoku végzettségiiek ardnya és az elkoltozés atlagéletkoranak korreldcios kapcsolata a nék és a

feérfiak esetében az EUzy orszagokban 2010-2023 kézitt
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Forrdas: Eurostat (a szerzék sajat szamitdsa és szerkesztése)

A hazai foglalkoztatottsagi és iskolazottsagi muta-
t6 mentén szemlélt korrelaciés eredménytink ezek
szerint megerésitette Monostori-Szab6 (2024)
megallapitasait, miszerint hazankban megallt a fel-
né6tté valas halasztasa az elkoltozés tekintetében.

Tovabbi lehetséges 0Osszefiiggések utan kutatva
a fentieket kiegészitettitk tarsadalmi-demografi-
ai, valamint gazdasagi valtozok kapcsolatanak
kiértékelésével.

Tarsadalmi-demografiai elemként tekintettiink az
els6 hazassagkotési korra, illetve az els6 gyermekval-
lalas korévére. Mindkét mutatéra 2022-ig van a leg-
frissebb elérhet6 adat. Gazdasagi mutatoként behoz-
tuk a GDP valtozasindexét (2010 = 100), a lakhatasi
koltségek valtozasindexét. A GDP-t, a lakhatasi kolt-
ségeket nem differencialtuk nemek szerint, mig az
els6 gyermek vilagrajottét csak a nék esetében tekin-
tettiik relevansnak. Egyediil a hazassag megkotésé-
nek idejét vizsgaltuk kiilon férfiakra és nékre.
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Az els6 hazassagkotés kora és az elkoltozés éve

Az els6 hazassagkotés adatsorban az Eurostat adat-
bazisaban tobb tagallamban is részleges vagy tel-
jes adathidnyt tapasztaltunk, igy ahol egynél tobb
év adata hianyzott, azok eredményeit kivettiik az
elemzésbol. Ezek utan 19 tagallamra tudtuk elvé-
gezni a korrelaciés szamitasokat mindkét nemnél
a 2010-2022 kozotti idészakra. Az eredmények
a férfiak esetében markansabbak. 11 tagallam
(Esztorszag -0,95, Csehorszag -0,87) mutat negativ
korrelaciot, 4 pozitivat (Spanyolorszag 0,93), mig
4 nem jelez osszefiiggést. A néknél is a negativ
kapcsolat van talstalyban (8 tagallam esetében, ko-
zottik Csehorszag példaul -0,95), de az 5 semleges

mellett 6 orszagban pozitiv (Spanyolorszag 0,92,
Horvétorszag o,82) osszefiiggést is talaltunk.
Magyarorszagnal viszonylag erés negativ korrelaci-
6t (-0,78) talalunk a férfiaknal, illetve ennél ergseb-
bet (-0,86) a ndk esetében. Minél korabban allnak
a sajat labukra fiataljaink, annal késébb szanjak ra
magukat a hazassagkotésre. Az eredményt latva
visszautalunk egyrészt arra, hogy a felnétté valas
idészaka megnyult (Messing—Sagvari 2020), mas-
részt arra, hogy a tual korai 6nallésodas sok esetben
tarsadalmi hatranyokkal jar egyiitt, a ,megtfelelé
idében” valo levalas viszont a normativ életutat
erdsiti (Murinké 2019).

7. abra: A elsé hazassagkités és az elkoltozés atlagéletkoranak korreldcios kapcsolata a nék és a férfiak esetében az

EU27 orszagokban 2010-2023 kozétt
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Forrdas: Eurostat (a szerzék sajat szamitdsa és szerkesztése)

A nok elso6 gyermekvallalasanak kora és az
elkoltozés atlagéletkora

Ennél a vizsgalatnal kevesebb (9) tagallamban ta-
pasztaltunk negativ korrelaciét, mint pozitivat
(13), mig azon tagallamok szama, ahol nem tapasz-
taltunk 6sszefiiggést az elkoltozés atlagos koréve és
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az els6 gyermek vallalasanak kora kozott, itt is jel-
lemz6en alacsony (4) volt. A legerésebb ellentétes
osszefiiggés Csehorszagnal (-0,91) mutatkozott, ha-
zank otodikként -0,83-as erésséget mutatott. A po-
zitiv egylttjarast Spanyolorszag (0,98) esetében
tapasztaltuk a legmarkansabbnak.



8. abra: Az elsé gyermek vallalasanak kora és az elkéltézés atlagéletkora kozotti korreldacios kapcsolat a nék esetében az

EUzy orszagokban 2010-2023 kézott'
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Forras: Eurostat (a szerzdk sajat szamitdsa és szerkesztése)

Az els6 hazassagkotés kora — ugyanugy, mint az
elsé6 gyermekvallalas kora — egységesen kitolodik
Eurépaban (Spéder et al. 2014), csak a halasztas
mértéke kiilonbozik orszdgonként. Epp ezért nem
mondhatjuk azt, hogy azért koltoznek el elébb,
vagy maradnak a sziil6kkel tovabb a fiatalok, mert
el6bb vagy késébb hazasodnak, véllalnak gyereket.
Jelen esetben a negativ korrelaci6 annyit tesz, hogy
bar az idészak folyaman a fiatalok egyre korabban
koltoznek el hazulrél, mégis egyre késébb teszik
meg a csaladalapitas egyes lépéseit. Azokban a tag-
allamokban (ebbdl van tobb), ahol pozitiv a kap-
csolat a két valtozo kozott, mind a kikoltozés, mind
pedig a parral/csaladdal valé elkotelez6dés ideje
késébbre halasztodik.

E fenti két demografiai valtozé (hazassag, gyer-
mekvallalas) elemzésekor a 27 tagallamon belil
egy markansan elkiiloniilé csoportosulas kérvona-
lat tudtuk megrajzolni. A vizsgalt id6szak kezdetén
(2010) egyes, tradicionalis értékeket megjelenité
orszagok (tobbnyire a volt szocialista t6mbbél)
hasonl6 karakterjegyeket mutattak. Mig az els6 ha-
zassagkotést a tagallamok tobbségében megel6zte
az otthonrol valo elkoltozés, 6t tagallam esetében
— férfiaknal és a n6knél egyarant — azt tapasztal-
tuk, hogy az els6é hazassagkotés atlagos korévétdl
elmaradva kés6bb keritettek csak sort a sziil6i haz

Svédorszag

Hollandia
Ciprus
Németorszag
Belgium
Portugalia
Ausztria
Bulgaria
Olaszorszag
Gorogorszag
Horvatorszag
Dania
frorszag
Spanyolorszag

elhagyasara. Ezek a tagallamok: Bulgaria, Romania,
Lengyelorszag, Horvatorszag és Szlovakia. Az els6
gyermek sziiletésének korat és a nék elkoltozésé-
nek évét 6sszevetve hasonlon kialakult egy orszag-
csoport, melyben fellelheté az el6z6 5 tagallam,
illetve itt Lettorszag és Malta is bekertilt a csoport-
ba. Tehat a tagallamok kozel 6todérél elmondhato,
hogy a vizsgalt idészak kezdetén (2010-ben) még
a hazassagkotést és az els6 gyermeket is a sztil6i
hazban lakva vallaltak. 2022-ben viszont mar csak
Bulgariara, Horvatorszagra és Szlovakiara volt igaz,
hogy az elsé gyermek megsziiletése utan még atla-
gosan 1-3 évig is otthon maradtak az édesanyak.

Az 6nallésodas fo jellemzoinek szubjektiv
megitélése

Mint a szakirodalomban ismertettiik, a felnétté
valas szubjektiv értelmezése (az elkoltozeés, a mun-
kavallalas, a parkapcsolat és a sziilové valas) eltéré
sorrendiséget mutatott a tagallamok lakosainak vé-
leménye alapjan. Spéder és munkatarsainak (2014)
erre vonatkozé kutatasi eredményei tobb pontban
egybecsengenek a mi jelenlegi elemzésiink kapott
értékével. A felné6tté valasban leginkabb az elkol-
tozést (jellemzéen a férfiakra vonatkoztatva) tart-
jak fontos tényezének a skandinav orszagokban,

2 Ebbe a mutatoba egyrészt az EUzy tagallamok kézil Franciaorszdg adathiany miatt nem keriilt be, masrészt csak a nékre
vonatkozéan van ilyen jellegti informdcié az Eurostat adatbdzisaiban.
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amelyet jelen elemzésiink is megerdsitett, mivel mi
is ezen orszagok esetében talaltuk a legalacsonyabb
kikoltozési korévet. Abbodl az orszagcsoportbol,
ahol az adataink szerint 2010-ben mind a hazas-
sagkotés, mind az els6 gyermekvallalas megel6zte
a kikoltozést (Lengyelorszag, Bulgaria, valamint

Gazdasagi dimenziok

A GDP valtozasa (2010 = 100%) és az elkoltozés éve

Az eddig targyalt tarsadalmi-demografiai dimenzi-
ok hatasa mellett a gazdasagi valtozas magyarazo
erejét is vizsgaltuk. Azt az Osszefliggést kerestiik,
hogy egy orszag gazdasagi teljesitményének alaku-
lasa befolyassal lehet-e az elkoltozés atlagos korara.
Mivel a tagallamok kozotti eltérés 6sszehasonlitha-
tatlanna teszi a nyers GDP-adatokat, igy a vizsgalt
idgsor alatt bekovetkezett valtozas mértékével sza-
moltunk, a 2010-es évet tekintve bazisnak. A tagal-
lamok kozil a tobbség (13) negativ, mig 8 pozitiv

Romania), a szubjektiv jellemzék kozil a sziilové
valast a parkapcsolati elkotelez6dés mellett a fel-
nétté valas kiemelkedSen fontos kritériumaként
definialtak. Az elkoltozést ellenben koziilik egyik
orszagban sem érezték meghatarozonak ebben
a vonatkozasban.

korrelaciét mutat ezzel a mutatéval (6 esetben
nem tapasztaltunk oOsszefliggést). Magyarorszag
(Esztorszag és Csehorszag mellett) esetében a leg-
erésebb (-0,94) negativ osszefliggést latjuk. Ezzel
azt allitjuk, hogy ezen tagallamoknal a gazdasagi
teljesitmény novekedése esetén feltételezhetjiik,
hogy az elkoltozés atlagéletkora csokken, illetve
az esetleges visszaesésnek késleltet6 hatdsa van
a nagybetis életbe val6 kilépésre. Legmarkansabb
pozitiv korrelaciét (0,88) Irorszagnal észleltiink.

9. abra: A GDP valtozasa és az elkoltozés atlagéletkora kozotti korreldcios kapesolat az EUz7 orszagokban
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Forrdas: Eurostat (a szerzdk sajat szamitdsa és szerkesztése)

A lakasarindex valtozasa (2015 = 100%) és az
elkoltozés éve

A GDP-hez (mint makrogazdasagi mutatoéhoz) ha-
sonldan a megvasarolhato lakasok értéke (mikro-

gazdasagi mutato) is szamottevé lehet az 6nall6
lakasba koltozés idépontjanak megvalasztasaban.
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A lakasok éaranak valtozasa nem ad egyértelmu
elemzési hatteret, hiszen a novekedés a vasarlasi
oldalrél negativan érinti a fiatalokat, am ezzel par-
huzamosan pozitiv vetiilete is van, amikor a sziil6i
vagy 6rokolt ingatlan eladasabol nagyobb mértéki
bevétel szarmazik.



A korrelaciohoz ez esetben is a valtozas mértéké-
vel (2015 = 100)* szamoltunk nemektél fiiggetlen
modon tekintve az elkoltozés korévét. Minimalisan
tobb (12) orszag tartozik a pozitiv korrelaciot mu-
tatok (pl. Bulgaria: 0,91), mint a negativak kozé
(11). A valtozéval Osszefiiggésbe nem hozhato

tagéllamok itt is kevesen (4) voltak. Erdekességként
tapasztaltuk, hogy hazank Csehorszaggal és szintén
egy balti (Lettorszag) allammal azonos mértékben,
(-0,82) ez esetben is a leger6sebb negativ sszefiig-
gést mutatta.

10. abra: A lakasarindex valtozasa és az elkoltézés atlagéletkora kozétti korreldcios kapcesolat az EU27 orszdgokban
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Forrdas: Eurostat (a szerzék sajat szamitdsa és szerkesztése)

Azt allithatjuk, hogy a két gazdasagi mutaton be-
lal a GDP karakteresebben befolyéasolja a csaladi
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fészek elhagyasanak idépontjat, mint a lakaspiaci
armozgasok.

Csoporthatasok a fiatalok életkezdésében

Miutan a fenti elemzések eredményei kilon-kilon
egy-egy szempont mentén tagoltdk csoportokra
a vizsgalt orszagokat, az arnyaltabb kép elérésé-
ért klaszterelemzést is végeztiink, hogy a valtozok
egylittes hatasat is teszteljiikk. A bevont valtozok
a férfiaknal: foglalkoztatasi rata (15—29 éves kor-
osztaly), a fels6foku végzettségliek aranya (24-35
éves korosztaly), lakasarindex (2015 = 100%), az
elkoltozés atlagos koréve. A bevont valtozok a nék-
nél: foglalkoztatasi rata (15-29 éves korosztaly),
a fels6foku végzettségliek aranya (24-35 éves kor-
osztaly), lakasarindex (2015 = 100%), az elkoltozés
atlagos koréve, az els6 gyermek vallalasanak atla-
gos anyai koréve.

A férfiak esetében négy csoport, a nék esetében 6t
csoport kialakitasat tartottuk indokoltnak. Ennek
ellenére az elkoltozés atlagos életkora nem minden
klaszterben alkotott meghatarozé sulyt (a kritéri-
um az volt, hogy a klasztersuly ebben az esetben
legalabb érje el abszolutértékben a o,50-et), kovet-
kezésképpen 2 és 3 csoportot emeltiink ki.

A férfiaknal az 1. klaszterben (modellorszag:
Franciaorszag) egy Franciaorszagtol az észak-eu-
ropai tagallamokig terjed6 savban az elkoltozés
atlagos életkora viszonylag alacsony, 24,3 év. Itt
jelentds hatast fejthet ki, hogy a lakasarindex
2015 és 2022 kozotti emelkedése viszonylag mér-
sékelt volt, ami feltételezhet6en elGsegiti a sztl6i

3 A rendelkezésre allo legfrissebb Eurostat-adatbdzist alkalmaztuk.
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otthonbdl val6 elkoltozést, legalabbis tagallami
szinten aggregaltan, azaz figyelmen kiviil hagyva
az urbanus, a ruralis és az egyéb lak6helyre vonat-
kozé karaktert. A dél-eurdpai és a kelet-k6zép-eu-
ropai orszagokat magaba foglalé 2. klaszterben
(modellorszag: Bulgaria) az elkoltozés atlagos

koréve szignifikansan magasabb, 31,5 év. Ennek
generalisan jelent6s oka lehet, hogy a 15-29 éves
kohorsz foglalkoztatottsagi rataja viszonylag ala-
csony, csakugy, mint a 25-34 éves korosztaly fel-
s6foku végzettséggel rendelkez6 tagjainak aranya.

2. térkép: Az elkiéltozeés dtlageéletkoranak és a vizsgalatba bevont valtozoknak a férfi klaszterei 2022-ben az EUz7 orszagaira

~7
i

| y
Forras: Eurostat, a szerzék sajdt szamitdsa és szerkesztése

A néknél a 2. klaszterben (modellorszag:
Franciaorszag) az atlagéletkor alacsony, 23,2 év,
aminek oka a 25-34 éves n6k korében a diplo-
masok kiugré aranya, valamint a viszonylag ala-
csony lakasarindex lehet. Itt a csoportosulés Eszak-
Eurdpa négy orszagara, tovabba Franciaorszagra,
Belgiumra és Ciprusra terjed ki. A 4. klaszter
(modellorszag:  Szlovénia) a posztszocialista
tagallamok tobbségét foglalja magaba, tobbek
kozott Magyarorszagot is, és az elkoltozés at-
lagéletkora 27,8 év. Ebben az esetben a foglalkoz-
tatottsag viszonylag kedvezétlen, a lakasarindex
véltozasa nagyon kedvezétlen, jollehet az elsé
gyermek vallalasanak id6pontja viszonylag korai
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AERE:

Foglalkoztatottsag 0,28 | 0,87 | 0,33 | 1,60

Fels6foku végzettség 0,39 | -0,77 | —0,16 | 0,90

Lakas-arindex -0,56 | —0,49 | 1,26 | 0,37

Elkoltozés atlagéletkora | —0,97 | 1,07 | 0,27 | —0,37
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életszakaszra esik, ami egy latszélagos ellentmon-
das. Ugyanakkor valészintlleg a magyarazat az,
hogy ilyen szempontbdl  kettészakadnak” a tarsa-
dalmak, azaz a kordn gyermeket vallalok nagyon
koran koltoznek el a szilsktdl, illetve a késén el-
koltozok korében jelentds a halasztas. Az 5. klasz-
terben (modellorszag: Gorogorszag) az elkoltozés
idépontja kozeliti a 30-as életéveket (29,3 év). Itt
Olaszorszagot, Spanyolorszagot és Gorogorszagot
talaljuk. Igaz, hogy a lakdsarindex viszonylag ked-
vezben valtozott 2015 és 2022 kozott (hozzatesszik
ismét, hogy tagallami szinten aggregaltan), ugyan-
akkor az els6 gyermeket rendkiviil késon vallaljak
a nék — ami valoszintileg a késéi elkoltozésnek



inkabb a kovetkezménye, mintsem a magyarazo- pedig dsszecseng korabbi kutatasok eredményeivel
ja — valamint a 15-29 évesek foglalkoztatottsagi (Di Stefano 2017, Schwanitz et al. 2017).

rataja kritikusan alacsony. Ez az eredményiink

3. térkép: Az elkoltozeés atlagéletkoranak és a vizsgalatba bevont valtozoknak a ndi klaszterei zozz-ben az EU2y orszagaira

s

Forras: Eurostat, a szerzék sajat szamitdsa és szerkesztése

Osszességében a leginkabb markans késleltet6 ténye-
z6k a déli tagallamokban azonosithatok, ahol a mak-
rogazdasagi folyamatok és ezek hatasa az egyéni
jolétre (1. a foglalkoztatottsagi ratat) képezhetik a leg-
nagyobb akadélyt a korai elkoltozés tekintetében.

Kovetkeztetések

Elemzéstinkben egy napjainkban kifejezetten aktu-
alis jelenséggel, a ,mamahotel”lel foglalkoztunk az
Eurépai Uni6 tagallamaira kiterjed6en. Az aktuali-
tast az adta, hogy napjainkra a felnétté valas alta-
lanos szakaszai felcserélhetdk lettek, kitolodhatnak
vagy akar egy-egy szakasz ki is maradhat. Ezzel par-
huzamosan pedig a szakirodalomban az a nézet lett
dominans, hogy a fiatalok egyre késébb hagyjak el

a biztonsagot jelent6 sziil6i hazat, és egyre tovabb

Klasztérsulyok

N BN
Foglalkoztatottsag -1,28| 0,31 | 1,19 [-0,51[-1,30
Anyai korév (1. gyermek) | -1,90 | -0,10| 0,68 |-0,57 | 1,44
Fels6foku végzettség |-1,71| 0,65 | 0,28 |-0,24 |-0,39
Lakés-arindex —0,87|-0,73| 0,42 | 0,80 [-0,84 |
Elkoltozés atlagéletkora | 0,27 |-0,86 |—0,40| 0,62 | 1,13
N ;n,‘\‘ T = ¢ /\2 ) . N TN
3 , :
S JELMAGYARAZAT
1. klaszter ] ‘,”'
I 2. klaszter X
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[ 5. klaszter

Ami Magyarorszagot illeti, a legjelent6sebb faktor,
amit azonositottunk, az a lakas-arindex, amely 2015
és 2022 kozott a legnagyobb mértékben emelke-
dett, 179,61%-kal, mik6zben az Eurépai Uni6 atlaga
128,56% volt (2015 = 100%).

hasznaljak ki annak el6nyeit. Itt nemcsak arrdl
van sz6, hogy a sziil6i haz elhagyasanak idépont-
ja megvaltozott, hanem arrdl is, hogy egyuttal ez
a folyamat nagyon valtozatos is lett, és akkor még
nem is vettiikk szamba az otthonmaradas vagy az
elkoltozés mellett és ellen sz016 érveket. Egy Gjabb
elemzés lebonyolitasa nem a sokadik tanulmanyt
jelenti, hanem a ,mamahotel”-jelenség eddig nem
kutatott aspektusait tarja fel.
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A fiatalok elkoltozésének atlagos életkora kap-
csan arra az eredményre jutottunk, hogy leg-
késébb a dél-eurépai orszagokban él6 fiatalok,
legkorabban pedig az észak-eur6paiak kezdik
meg 6nall6 életiikket. Ez a megallapitas szorosan
illeszkedik a szakirodalomban uralkodé nézetek-
hez (Ferrato—Vitali 2022:7-11; Bienko 2019:49).
Magyarorszagon valamivel késébb koltoznek el
a fiatalok, mint az unios atlag (27,1 év vs. 26,3 év),
de ez illeszkedik a kozép-eurdpai orszagcsoportba.
Amennyiben ezt a kérdést a férfiak és a nék vonat-
kozasaban vizsgaljuk, akkor az latszik, hogy Malta
kivételével minden unids tagallamra igaz, hogy
a férfiak késébb (0,8—4,5) koltoznek el a sziileiktdl,
mint a nék. Ez az adat szintén egybecseng a korab-
bi kutatasokkal (Mazzotta—Parisi 2019, Angelini
et al. 2022). Magyarorszag esetében az figyelhe-
t6 meg, hogy a férfiak atlagosan 28,4, mig a nék
25,8 évesen kezdtek 6nallo életet, ezzel az unids
atlagtol a férfiak 1,2 évvel, a nék o,4 évvel tovabb
élvezik a ,mamahotel” kényelmét. A hazassagkotés
és a gyermekvallalds viszonyai esetében a néknél
a tagallamok tobbségében az elkoltozés, gyermek-
vallalas, hazassagkotés sorrendiség figyelhet6 meg
(Messing—Sagvari 2020). A 2010-2023-as idészakot
tekintve azt mondhatjuk, hogy a fiatalok elkolts-
zése a tagallamok valamivel tobb mint felében (14
tagallam) kitolodott, ugyanakkor szamos tagallam
van, amely esetében stagnalasrol, s6t fiatalodasrol
beszélhetiink. Ez utébbi folyamatra j6 példa ha-
zank is, mivel a vizsgalt 13 év alatt kozel egy évvel
korabbra tolodott a magyar fiatalok onallésodasa.
A trendszerd folyamatot a Covid-19 marasztalo
hatasa picit befolyasolta, de a tendencia az elkol-
tozés terén egyértelmiien a fiatalodas a magyarok
korében. Erdekesség még, hogy ebben az id6szak-
ban a tagallamok tobbségében az atlagéletkor hul-
lamzasa figyelhet6 meg. A 2010 és 2023 kozotti
évek soran — az ingadozasokat figyelembe véve
— a férfiaknal tapasztalhaté maximumok és a néi
maximum értékek kozott a legnagyobb (2,8—4,5 év)
differenciat Magyarorszag, Litvania, Horvatorszag,
Bulgaria és Romania népességén beliil lathattuk.

Osszegezve az eddigieket: a tarsadalmi-kultura-
lis-demografiai dimenzidkat vizsgalva a tagalla-
mok tobbsége esetében az latszik, hogy a munka-
erdpiaci aktivitassal egyiitt csokken a sziil6i hazat
elhagyo fiatalok atlagéletkora, a tovabbtanulas
elsésorban a néknél késlelteti az elkoltozést, és az
orszag gazdasagi helyzetének javulasa 6sztonzéen
hat az onallésodasra. A munkaerépiaci aktivitas
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kapcsan a magyar adatokbdl is hasonl6 kovetkez-
tetésre lehet jutni, viszont a tovabbtanulasnal el-
lentétes folyamat figyelhet6 meg: az éppen, hogy
elésegiti a fészekbodl valo kirepiilést. Erdekesség,
hogy Magyarorszag vonatkozasaban mértiik a leg-
erésebb osszefiiggést a gazdasagi helyzet javulasa
és az onallosodas kozott. Ezek az adatok megerd-
sitik azokat a megallapitasokat, amelyeket korab-
ban olasz szakérték tettek Olaszorszag kapcsan
(Meggiolaro-Ongaro 2024; Di Stefano 2017). Az
els6 hazassagkotés atlagos koréve a férfiak és a nék
esetében egyarant kitolodott minden tagallamban,
mig az elkoltozés vegyes képet mutat. Magyarorszag
esetében viszont az latszik, hogy az elkoltozés kor-
éve korabbra tolodik, mikézben egyre késébb ha-
zasodnak a fiatalok, ami negativ korrelaciot ered-
ményez. A nék elsé gyermekvallalasanak kora és
az elkoltozés atlagéletkora kozott a vizsgalt tagalla-
mok felében (13 tagallamban) pozitiv a korrelacio,
ez azt jelenti, hogy mindkét életesemény kitolodik.
Hazankban ellenben negativ 6sszefliggést tapasz-
taltunk, hiszen mig a gyermekvallalas kora kitolo-
dott, addig itt egyre korabban valnak le a sztil6krél
a fiatalok. Végezetiil a lakasarindex tekintetében
az figyelhet6 meg, hogy a tagallamok egy részében
a novekvo ingatlanérték maradasra 6szt6noz, mig
kozel ugyanennyi tagallamban a névekvé lakasa-
rak mellett az elk6ltozés koréve nem valtozik, vagy
korabbi koltozés tapasztalhat6. Fontos ennek kap-
csan kiemelni, hogy Magyarorszag a leger6sebb
negativ Osszefliggést mutatta. Elemzéstinket egy
klaszterelemzéssel zartuk, amelybdl azt a kovetkez-
tetést vontuk le, hogy a leginkabb markans késlel-
tet6 tényezdk a déli tagallamokban azonosithatdk,
ahol a makrogazdasagi folyamatok és ezek hatasa
az egyéni jolétre képezhetik a legnagyobb akadalyt
a korai elkoltozés tekintetében. Magyarorszag ese-
tében a legjelent6sebb faktor a lakasarindex, amely
2015 és 2022 kozott az Eurdpai Unidban a legna-
gyobb mértékben emelkedett.

Mindent egybevetve azt mondhatjuk, hogy elem-
zésiinkben olyan megallapitasok sziilettek, ame-
lyek a szakirodalmat tovabb bévitik, Gj megvilagi-
tast adva a ,mamahotel”-jelenséggel kapcsolatban.
A jovében érdemes lenne egy aj elemzés keretében
megvizsgalni, hogy mi az oka annak, hogy a ma-
gyar adatok tobb esetben is eltérést mutatnak a tob-
bi tagallamétdl (pl. a tovabbtanulés hatasa az elkol-
t6zés idejére, a nok elsé gyermekvallalasanak kora
és az elkoltozés atlagéletkora).
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Minden eurdpai csalad és kisgyermekes sziil6
testkozelbdl tapasztalja meg gyermeke sziiletését
kovetéen, hogy milyen kihivasokkal jar a munka
vilagaba val6 visszatérés, és azt, hogy milyen lehe-
toségeket kinal szamara az adott orszag munkaeré-
piaca és jogi kornyezete. A torténelmileg kialakult,
,a férfi a kenyérkereso, a feleség a gondozé” mo-
dell, bar a 21. szazadban még mindig meghatarozo,
az iparosodott orszagokban egyre inkabb megkér-
dé6jelezédik.’ A téma, amit e kotet koriljar, kiemelt
jelentéségli a modern tarsadalmakban, igy az EU-
tagallamokban, hiszen a demografiai kihivasok
(csokkend sziiletésszam, eloreged6 tarsadalmak
stb.) és a gazdasagi versenyképesség fenntartdsa
egyarant sziikségessé teszi a csaladban mindkét
sziil6 aktiv részvételét a munkaerépiacon. A mun-
ka és a maganélet kozotti egyensuly megterem-
tése az EU tagallamai szamara fontos célkitiizés
— a sziilék és a gondozok munkaja és maganélete
kozotti egyensulyrol szol6 2019/1158/EU iranyelv-
nek is kdszonhetéen —, amelyet a foglalkoztatasi és
demografiai sziikségszertiségek egyarant vezérel-
nek. Eppen ezért volt idészerd ennek a kétetnek
a megjelenése, amelynek megsziiletéséhez demo-
gratusok, szociologusok, jogaszok és munkaerd-
piaci szakérték jarultak hozza. A szerzék kozott
van tobbek kozott Marc Grau-Grau, a barcelonai
Universitat Internacional de Catalunya oktatoja,

illetve Michal A. Michalski, a lengyel Csalad- és
Tarsadalomkutaté Intézet Alapitvany elnoke is.

A Promoting Labour Market Participation of
Parents with Young Children Across the EU* cimi
kiadvany a Kopp Maria Intézet a Népesedésért és
a Csaladokért (KINCS) gondozasaban 2024 novem-
berében jelent meg. A kozel 300 oldal terjedelmi
angol nyelvii kotet amellett, hogy nagy hangsulyt
helyezve a jogi kontextusra atfogé képet nyujt
arr6l, hogy a vizsgalt 17 EU-tagallamban hogyan
osztonzik a kisgyermekes sziilék munkaerépiaci
részvételét, azt is bemutatja, hogyan segitik el6
az anyak sziilési szabadsagot kovet6 visszatérését
a munkdba. A munka és a maganélet 6sszehan-
golasa, a csaladbarat munkahelyek kialakitasa és
a gyermekgondozasi rendszerek fejlesztése mind
kulcsfontossagu tényezék ebben a folyamatban.
A kotet orszagspecifikus elemzései révén értékes jo
gyakorlatokat és szakpolitikai ajanlasokat kinal az
érintett teriiletek fejlesztéséhez. A téma fontossa-
gat jol mutatja, hogy nemzetkozi szinten is kutatott
a kisgyermekes sziil6k munkaerépiacra valo vissza-
térése. 2020-ban példaul az Eurépai Parlament meg-
bizasabol késziilt egy hasonlo kotet After Parental
Leave: Incentives for Parents with Young Children
to Return to the Labour Market? cimmel. A jelen
recenzioban bemutatott mu ujszertisége azonban
abban rejlik, hogy egyrészt egy 2020-asnal frissebb

! Gellérné Lukdcs, E. — Mészdros, A. . — Firész, T. (Eds.) (2024): Promoting labour market participation of parents with young

children across the EU. Budapest: KINCS.

2 A kétet elérheté az alabbi linken: www.koppmariaintezet.hu/docs/books/Promoting Employment of Parents Accross the EU

KINCS 13112024.pdf

3 https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2020/658190/IPOL STU%282020%29658190 EN.pdf
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képet kapunk, masrészt a téma targyilagos, pontos
és részletes bemutatasan tal a szerzék nagy hang-
sulyt fektetnek az intézkedések hatékonysaganak
és az esetleges tovabbi fejlesztésre szoruld tertile-
teknek a bemutatasara is.

A kotet els6sorban szekunder kutatasra épiil,
vagyis meglévé nemzeti és nemzetkozi adatok,
szakpolitikai dokumentumok, jogszabalyok, vala-
mint statisztikai adatbazisok (pl. Eurostat, OECD)
felhasznalasaval készilt. Ez nagy erénye a kiad-
vanynak, mivel igy konnyen 6sszehasonlithat6 és
értelmezhet6 eredményeket lathatunk. A kiadvany
nyelvezete kozérthet6, a szerz6k torekednek arra,
hogy a szakmai terminolégiat vilagosan magyaraz-
zék el, igy a kotet nemcsak szakemberek, hanem
a téma irant érdekl6dé laikus olvasok szamara is
konnyen érthet6. A kotet egyik eréssége, hogy az
egyes fejezetek szerkezete kovetkezetes, atlathato,
jol strukturalt. A tanulmanyok felépitése egységes:
jogi és szocialpolitikai hattér, gyakorlati intézkedé-
sek bemutatdsa, végezetiil ajanlasok és kihivasok
bemutatasa szerepel valamennyi tagallam eseté-
ben. Ertékelends, hogy az orszagfejezetek nemcsak
a jelenlegi helyzetet mutatjak be, hanem szamos
esetben torténeti kontextusba is helyezik a vizsgalt
intézkedéseket, igy az olvas6 megértheti az egyes
orszagra jellemz6 fejlédési iranyokat és trendeket.
A gyakorlati példdk és esettanulmanyok révén
a kotet nemcsak elméleti megkozelitést, hanem al-
kalmazhat6 tudast is nyujt. Pozitivum, hogy a szer-
zGk kritikai szemlélettel vizsgaljak sajat orszaguk
csaladokat tamogatd intézkedéseit és jogi kereteit,
igy realis képet adnak arrol, mely teriiletek miikod-
nek jol, és melyek igényelnek tovabbi fejlesztést.

A kotet els6, bevezet6 fejezete — amely Gellérné
Lukacs Eva és Mészaros Arpad Jozsef munka-
ja — ramutat arra, hogy a munka és a maganélet
osszehangolasa az EU-tagallamok egyik legfonto-
sabb kihivasa, amelyet gazdasagi és demografiai
szempontok is indokolnak. Ez a rész ezen egyen-
suly altalanos szempontjait vizsgalja, bemutatva
az alapvet6 témakat, statisztikai meglatasokat és
jellemzé tendenciakat, kiilonos tekintettel a mun-
kaerépiaci dinamikara és a fiatal sziil6k foglalkoz-
tatasara. Ezt kovetGen a fejezet attekintést nyujt az
europai unios politikai keretekrél és a kapcsolodo
finanszirozasi lehetéségekrol, amelyek tovabbi for-
rasokat kinalhatnak a tagallamoknak a munka és
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a maganélet osszeegyeztetését célzo intézkedések
tamogatasara. Végezetiil a konyvben szerepl6 or-
szagtanulmanyokbdl kivalasztott leginkabb bevalt
vagy kilonleges gyakorlatokat mutatja be, temati-
kusan felépitve, kiemelve a kiilonboz6 teriileteken
alkalmazott hatékony megkozelitéseket. A feje-
zet arra torekszik, hogy felkeltse az érdekl6dést,
és Osztonozze a kovetkezé fejezetek mélyrehato
attekintését.

A kotet tovabbi 17 fejezete — az egyes orszagokbdl
szarmazé szakemberek irasainak koszonhetéen
— orszagonként elemzi a jogi, szocialpolitikai és
munkaerdpiaci intézkedéseket, kiilonos tekintet-
tel a sziil6k munkaba val6 visszatérését tamogato6
programokra, a gyermekgondozasi rendszerek-
re, valamint a csaladbarat munkahelyi gyakorla-
tokra. Az orszagtanulmanyok nem minden eset-
ben fedik hasonlé ardanyban a harom f6 tertletet.
Osszességében elmondhato6, hogy bar a kétet egy-
séges strukturat kovet, az orszagfejezetek szakmai
sulypontjai eltéréek: ezek az eltérések tikrozik az
adott orszagok eltéré tarsadalompolitikai priorita-
sait és gazdasagi sajatossagait. Ez a véltozatossag
nem csokkenti a kotet értékét, hanem épp ellen-
kezéleg: gazdagitja, arnyaltabba teszi az eurdpai
kitekintést. Az egyes orszagfejezetek bemutatjak
a nemzeti sajatossagokat, a joléti modellek tipusait
(pl. északi, déli, kozép- és kelet-eurépai modellek),
kiemelik a legjobb gyakorlatokat, és a legtobb eset-
ben ismertetik a fennallé kihivasokat. A tanulma-
nyok tobbsége kiilon figyelmet fordit a nék foglal-
koztatasi aranyara, a részmunkaidés munkavégzés
elterjedtségére, valamint a munka és a maganélet
Osszeegyeztetését célz6 intézkedésekre. Nem hagy-
hat6 figyelmen kiviil, hogy a konyv a kis- és kora-
gyermekkori gondozas kérdését is bemutatja.

A kotet orszagfejezeteit a szerkeszték harom or-
szagcsoportba rendezték, kiemelve az adott orszag-
csoportok legfébb jellemzéit, majd az egy kivételt
is bemutatjak. Ahogyan neviikbdl is latszik, az
egyes csoportok esetében alapvetéen foldrajzi kate-
goriakrol van sz6, az orszagok kozott megfigyelhe-
t6 hasonl6sagok azonban tulmutatnak ezen.

Kozép- és  keleteuropai modell (Bulgaria,
Csehorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag,
Szlovakia, Szlovénia, Romania, Lettorszag,

Litvania): Ezekben az allamokban éltalaban hosz-
sza ideig tartd szil6i szabadsag all a sztl6k ren-
delkezésére — akar a gyermek haroméves koraig



—, amelyet gyakran tarsadalombiztositasi alapt
tamogatas egészit ki. Ezen nemzetekben kiemelt
jelent6séget kap a kisgyermekes sziil6k munkaeré-
piaci reintegracio6ja, gyakran pénziigyi 9sztonzék-
kel (pl. munkaba éllasi bénusz Romaniaban, gyed
Extra Magyarorszagon). A részmunkaid6hoz val6
hozzaférés egyre inkabb jogilag garantalt, gyakran
kotelez6 érvényi a munkaltatok szamara, kiilono-
sen kisgyermekes sziilék esetében. Ugyanakkor
a munkavallalok jogi védelme és a rugalmas mun-
kavégzés gyakorlati elérhetésége esetenként kor-
latozott. A kisgyermekkori nevelés és gondozas
(ECEC) rendszere folyamatosan bévil ezekben az
orszagokban, sok helyen allami vagy 6nkormany-
zati finanszirozasu, de még nem mindenhol al-
talanosan hozzaférhet6. Koévetend6 példa, hogy
a magyar kormany kiterjesztette az ingyenes vagy
tamogatott gyermekétkeztetés lehetdségét, és 2015
szeptemberétsl az 6vodakban és bolcsédékben az
ingyenes étkeztetés a gyermekek csaknem 75%-ara
kiterjed. Magyarorszaghoz hasonléan Szlovénia is
eléremutaté a gyermekgondozasi lehetéségek bo-
vitésében. A munka és a maganélet egyensulyat
érint6 kihivasok tovabbra is fennallnak a k6zép- és
kelet-eurépai orszagokban, kiiléonésen a tradiciona-
lis nemi szerepek fennmaradasa miatt. Tobb tanul-
manyban is leirjak a szerzék, hogy a jogszabalyok
ugyan léteznek, de a gyakorlati megvalésulas hagy
kivetni val6t maga utan.

Déli modell (Ciprus, Gorogorszag, Olaszorszag,
Portugalia, Spanyolorszag): Ezekben az allamok-
ban a sziil6i szabadsag hossza és anyagi juttatasai
korlatozottabbak, ezek gyakran rovidebbek és ke-
vésbé bokeziiek, mint az északi vagy kozép- és ke-
let-eurépai orszagokban. A részmunkaidés foglal-
koztatas nem minden esetben valasztott lehet6ség,
gyakran inkabb a munkaerépiaci kiszolgaltatottsa-
got titkrozi. A jogi védelem formalisan jelen van
ugyan (pl. elbocsatas elleni védelem, a rugalmas
munkaidé iranti kérelmezés joga), de az intézmé-
nyi kapacitas és végrehajtas sokszor még kivanni-
valot hagy maga utan. Az ECECrendszerek fejlesz-
tése prioritasként jelenik meg, de a féréhelyhiany
és a regionalis egyenl6tlenségek még mindig kihi-
vast jelentenek ezeknek a nemzeteknek. A munka
és a maganélet osszehangolasa részben kollektiv
szerzédéseken keresztiil valosul meg, melyek sok
esetben a torvényi el6irasokon talmutato, kiegészi-
t6 jogosultsagokat biztositanak a sztil6k szamara.

Eszaki modell (Finnorszag és Hollandia): E cso-
portban jellemz6 cél a nemek kozotti egyenl6ség
elémozditasa a szil6i szabadsag egyenl6 megosz-
tasanak Osztonzésén keresztiil is (ilyen példaul
Finnorszdgban a 320 napos, a két sziil6 szamara
egyenl6 aranyban elérhet6 szabadsag). A rugalmas
munkavégzési formak — mint arészmunkaidg, a tav-
munkavégzés vagy a rugalmas munkaidé-beosztas
— mindkét orszagban széles korben hozzaftérhetdk,
és jogilag tamogatottak. A részmunkaidés foglal-
koztatas jellemzéen atmeneti jellegt, és nem jelent
hatranyt a munkavallalok szdmara, kiulénosen, ha
kisgyermekes sziil6krél van sz6. A munkajogi vé-
delem er6s, kiilonos tekintettel a gyermekvallalas
utani visszatérés idejére, illetve az elbocsatas elleni
védelemre. Az ECEC teriilete mindkét orszagban
fejlett, jol finanszirozott, és éallami, valamint ma-
ganszolgaltatok altal egyarant biztositott. A munka
és a maganélet kozotti egyensuly biztositdsa nem
csupan szakpolitikai cél, hanem tarsadalmi norma
is, amelyhez adokedvezmények, timogatott haztar-
tasi szolgaltatasok, valamint kollektiv szerz6dések-
bél fakado kedvezmények is hozzajarulnak.
frorszég nem illeszkedik szorosan egyik fenti or-
szagcsoportba sem, mivel sajatos hibrid modell
jellemzi, amelyben a torténetileg konzervativ
csaladpolitikai hagyomanyok és a kozelmultbeli
jogalkotasi reformok egyiitt vannak jelen. A mun-
kaerdpiacra val6 visszatérésre vonatkozo szabalyo-
zas fokozatosan modernizalodik: a kozelmultban
elfogadott torvénymodositas meger@sitette a ru-
galmas munkavégzéshez valé jogot, és bevezette
a tdvmunkara vonatkoz6 szabalyozasi keretet is.
A részmunkaidé lehet6sége formalisan elérhetd, de
kevésbé strukturalt, mint az északi orszagokban.
Annak ellenére, hogy az ECEC teriiletén jelentés
elérelépés tortént, a hozzaférés és a megtizethetd-
ség még mindig kihivasokkal teli. A kisgyermekes
sztil6k munkajogi védelme folyamatosan béviil, de
az allami szerepvallalas és a kollektiv megallapoda-
sok kevésbé kiterjedtek, mint az északi vagy déli
orszagcsoportok esetében.

A fentebb ismertetett modellek kapcsan nem cé-
lunk értékitéletet mondani. Mindegyik modell sa-
jatos torténelmi, politikai és jogi kontextusban gyo-
kerezik, amely tikrozi az adott régio sajatossagait.
Ennek megfeleléen mindegyik modell rendelkezik
sajat erésségeivel és gyengeségeivel.

A Promoting Labour Market Participation of Parents
with Young Children Across the EU cimi kiadvany
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célja, hogy attekintést adjon az EU-tagallamok leg-
jobb gyakorlatairdl, és hozzajaruljon a magyaror-
szagi csaladpolitikai intézkedések nemzetkozi ki-
tekintésben valé bemutatasahoz. A szerzék alapos
elemzései és a gyakorlati példak révén a kotet ér-
tékes forras mindazon szakemberek, dontéshozok
és laikusok szamara, akik a kisgyermekes sziil6k
munkaerépiaci részvételének elésegitését célzo
politikak irant érdeklédnek. Mivel a kotet angol
nyelven irédott, tartalma a szélesebb k6zonség sza-
mara is hozzaférhetévé valt, el6segitve a nemzet-
kozi parbeszédet és a jo gyakorlatok szélesebb koru
megosztasat.

A konyv tobb szempontbdl is Gjszert: az dsszeu-
ropai kitekintés mellett mélyebbre hat6, orsza-
gonkénti részletezésre is vallalkozik, nem csupan
0sszegz6 jelleggel, hanem egyedi elemzésekkel.
Kilon értéke, hogy nem csupan leirja a meglévé
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helyzetet, hanem javaslatokat is megfogalmaz a jo
gyakorlatok adaptalasara. Mig sok kiadvany nem
fogalmaz meg tobbet, mint altalanos megallapita-
sokat, ez a kotet konkrét nemzeti példakat, progra-
mokat, jogi valtozasokat is bemutat. Eréssége, hogy
a hazai és nemzetkozi irodalmat egyarant széles
korben felhasznalja, igy a kotet hozzajarul a de-
mografiai fenntarthatésag és gazdasagi novekedés
szempontjabol is fontos tarsadalmi problémak
kezeléséhez. A kotet minéségét az novelhetné, ha
sikeriilne lefedni az 6sszes unios tagallamot, és ez-
altal teljes eurdpai unios korképet mutathatna be.
A kotetben bemutatott orszagok szamanak bévi-
tése, illetve a réluk szol6 informaciok kiegészitése
példaul specidlis csaladformakkal (pl: fogyatékos-
saggal élok, egysziil6s, mozaik- és ikres csaladok)
hasznos lehet a jovébeli szakpolitikai és tudoma-
nyos szféra szamara egyarant.



Engler Agnes', Berecz Réka?
A sziloi haz elhagyasa
Kulcsok az elengedéshez

Recenzié Stivegesné Rudan Margit és Siiveges Gergd
Anyakulcs cim( kotetérdl

'Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS) Neveléstudomanyi Kutatokézpont, vezets; Debreceni Egyetem, egyetemi
tanar; Levelez6 szerzé: Engler Agnes engler.agnes@koppmariaintezet.hu
*Debreceni Egyetem, mesterszakos hallgato

DOI-hivatkozas: https://doi.org/10.63582/KAPOCS.2025.1-2.13

A fiatalok ©nallo életkezdésének szamos feltéte-
le van. A ktlénb6z6 felmérések tanulsaga szerint
a feltételek koziil els6ként leginkabb az egzisztenci-
alis megalapozottsagra gondolhatunk: legyen sajat
lakas, j6 munkahely, kiszamithat6 jové. Emellett
természetesen drvendetes, ha a fiatal nem egyediil
all az élet kezdetén, hanem van egy tarsa, vannak
baratai. A sziil6i haz elhagyasakor azonban nem-
csak ,a gyermek ald” szeretnénk rakni valamit,
és nemcsak ,a gyermek mellé” kivanunk valakit,
hanem 6szintén reméljik, hogy ,a gyermekbe” is
sikerilt mindent beletenni, aminek segitségével
megallja a helyét a nagyvilagban. A ,felbatyuzas”
azonban csak egyik oldala a levalasnak. A masik
fajta kiizdelem és remény az elengedés sajatja.
Az a bizonyos koldokzsinér mar sok helyen elsza-
kadt, de csak részlegesen: gyermekiink elsé 6nall6
lépéseikor; az els6 napon a bolcsédében, dvoda-
ban; kisiskolas gyermekiink elsé iskolai napjan;
a kamaszévekben; az egyetemi kollégiumba kolto-
zéskor. A sok apr6 eleresztéstdl a végleges kikol-
tozésig hossza az ut, az elengedés pedig 1épésrdl
lépésre torténik.

Felismerem. Bdtoritom. Rabizom. E hivoszavak ol-
vashatoak Siivegesné Rudan Margit és Siiveges
Gerg6é Anyakulcs cim konyvén, amelyek men-
tén a szerzéparos most bemutatja a gyermekek
elengedésének alapelveit — az ,anyakulcsokat” —
a korabban megjelent Apakulcs kotet utan. Mig az
Apakulcs leginkabb az apa és gyermek kozotti kap-
csolodas nehézségeiben nyujt megoldast, addig az
anyaknak sz6l6 tamogato kotet az olykor fajdalmas
elengedés bels6 munkajat segiti annak érdekében,
hogy a gyermekek 6nallo, szabad és felel6sségteljes
személyekké valjanak.

A kotet tizenegy szisztematikusan egymasra épitett
fejezeten keresztil viszi végig az olvasot. E logikus
felépités alapos és mély onismerethez vezet a foko-
zatos elengedés atjan és az anyai szerep megeré-
sitésében. A bevezet6 fejezetet koveten a szerzék
a masodik fejezetben (Kapcsolodas és elengedés)
két latszolag ellentétes, de ugyanazt a célt szolgal6
torekvést, mégpedig az elengedés és a kapcsolodas
alapelveit ismertetik. E fejezetben ravilagitanak
arra, hogy az anyak és az apak teljesen mas kihi-
vasokat élnek meg a gyermekneveléssel kapcso-
latban: mig az apaknak a kapcsolodas, az anyak-
nak az elengedés jelenthet nagyobb nehézséget.
A harmadik fejezet (A tavolodds mozgatorugoi és
az anyakulcsok) harom olyan mindennapi torténet-
re alapoz, melyek szinte minden sziil6 tapasztala-
taibol visszakoszonnek. A torténetek a gyermekek
képességeinek, igényeinek és sziikségletének folya-
matos gazdagodasat érzékeltetik, melyek alapve-
t6 mozgatorugoi fejlédésiiknek, és igy egyben az
anyai mivolt alakitéi is. A harom mozgatérugé az
egészséges elengedés harmas alapelvévé formalo-
dik az anyai létben, és az 6nall6sag, a szabadsag és
a felel6sség kulcsaként él tovabb.

A negyedik, az 6todik és a hatodik fejezet az emli-
tett kulcsokat mutatja be, és hozzajuk rendelt két-
két lépéssel segiti azok elsajatitasat. Az onall6sag
kulcsanak lépései azon alapszanak, hogy a sziil6
felismeri-e azt, hogy gyermeke egyre tobb dolog-
ra képes, és elfogadja-e gyermeke megoldasainak
sajatjaitol valo kulonbozéségét. A szabadsag kul-
csanak lépései a gyermek batoritasaban rejlenek.
Az els6 lépéshez kapcsol6dd kulcskérdés: batorit-
ja-e a sziil6 a gyermekét arra, hogy éljen a szabadsa-
gaval, és hagyja-e, hogy meghozza azokat az a don-
téseket, amelyeket mar életkoranak és vagyainak
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megfeleléen képes mérlegelni? A masodik 1épés
esszenciaja a kortars kapcsolatok épitésében ragad-
haté meg. Az ehhez a lépéshez kapcsolodo kulcs-

a folyamat az édesanyaknak keserédes fajdalom-
mal jarhat, és kiilonboz6 félelmeket hozhat ben-
niik felszinre. Igy a nyolcadik fejezet (Legmélyebb

kérdés: batoritja-e a sztil6 a gyermekét abban, hogy félelmeink) az alapvet6 anyai félelmeket (szerep-

kortars kapcsolatokat épitsen és apoljon annak ér-
dekében, hogy érettebb személyiséggé formalja 6t?

Ha az anya mar felismerte a gyermek képessége-
it, és batoritotta is 6t arra, hogy hasznalja azokat,
akkor a felel6sség kulcsanak két 1épése kovetkezik.
A felel6sséghez kapcsolédo kuleskérdés: rabiz-
za-e a sziil6 a gyermekére a megfelel6 mértékaii fele-
16sséget és a sajat dontéseinek a kovetkezményeit?
E harom fejezet kiilonlegessége, hogy nem csupan
elméleti utmutatast nyudjtanak, hanem mély, élet-
szeru példakon keresztiil mutatjak meg, hogy a kul-
csok alkalmazasaval vagy éppen hianyaval hogyan
alakulhatnak a kiil6nb6z6 élethelyzetek.

A hetedik fejezet (Anyakulcsok harmoénidja) a ha-
rom kulcs egytittes hasznalatat és egymasra hatasat
mutatja be. A fejezet végén egy teszt is segiti az
elmélyitést, tovabba kommunikaciés megoldasi ja-
vaslatokat is nyujt a kulcsok helyes hasznalatahoz.
A szerzéparos véleménye szerint kell6 gyakorlas-
sal és a gyermek reakcidinak figyelembevételével
elérhetjitk gyermekiink onallova valasat. Am ez
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félelem, alkalmassagfélelem és a maganyfélelem)
mutatja be. A kilencedik fejezet (Oriilj neki!) arra
batoritja az olvasot, hogy keresse meg az elenge-
dés folyamataban azokat a mozzanatokat, amelyek
orommel toltik el, hiszen ezzel tudja gyermekét leg-
inkabb tamogatni az 6nalléva valas folyamataban.
A kovetkez6 részben az Anyakulcs-tesztek nyernek
teret, melyek abban segitenek az olvasénak, hogy
objektiv képet kapjon sajat anyai miikodésérdl.
A zarofejezet (Anyakulcsok a Bibliaban) keresztény
szemszogbol vizsgélja az elengedés mintazatait.
Az Anyakulcs a gyermekek elengedésének mtvé-
szetét tanitja, életszerd, szeretheté példakkal és
szakmai megalapozottsaggal. A konyv valodi atika-
lauz az otthon falai k6z6tt megval6sul6é gyermek-
nevelés utolsé mérfoldkovének eléréséhez, annak
atlépéséhez. A kotetet szivbdl ajanljuk a gyakorl6
sziil6éknek, nagysztl6knek, a leend6 sztil6knek,
a csaladokat segit6 szakembereknek és nem utols6
sorban az életkezdés el6tt allo fiataloknak.
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